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Dagordning

a) Stimmans 6ppnande

b) Faststillande av rostldngd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av rostriaknare

g) Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning
0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande
p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Anmilda motioner.

t) Stdmmans avslutades

u) Information om fonsterbyte
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Styrelsen for RBF Tulpanen i Malmo fcr

Forvaltningsberattelse s i

réikenskapsaret
2017-09-01 till 2018-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Malmo kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 176 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 297 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

P4 fastigheten finns 285 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1960. Fastighetens adress 4r Poppelgatan,
Jagersrovigen och Gullregnsgatan.

Fastigheten &r fullvirdeforsakrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmé Stad kommun. Avtalet géller oforéndrat 110 ar fran
2018-01-01 tom 2027-12-31 med en &rlig avgéld pa 982 474 kr.
Dess for innan var den arlig avgild pa 583 104 kr under perioden 2008-01-01 tom 2017-12-31

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. 5r.o.k. >5 r.o.k. Summa
16 163 96 10 285
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
12 75 55
Total tomtarea 27 738 m?
Bostider bostadsritt 17 781 m?
Bostéder hyresritt 0 m?
Total lokalarea 487 m?
Arets taxeringsvérde 132 786 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 132 786 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sddra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk och Tekninsk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Jour, Energi Riksbyggen
Lokalvérd Riksbo
Driftsévervakning Riksbo
Bredband / Kabel-tv ComHem

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 466 tkr och planerat underhall for 602 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i juni 2018 och visar pé ett underhéallsbehov pa
97 117 tkr for de nirmaste 10 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 4 596 Tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Garage rovering 2016/2017
Gérdsombyggnad 2016
Renovering av trappor 2015
Modereninsering av undercentraler 2014
Renovering av tvéttstugor 2013

Byte av vattenledningar Kok 2008

Byte av elcentraler 2008

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Lokaler- renovering av kéllar lokal 251
Gemensamma utrymmen — méalning av miljchus 32

Installationer — underhéllspolning och utbyte av 269
vattenservice

Markytor — ldggning av plattor samt flytta 50

cykelstéll

Planerat underhall Ar Kommentar
Fonsterbyte 2019-2020 Enligt plan
Radiatorer 2021-2022

Vattenledningar 2023

V{\
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammans:ttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stimma

Ing-Marie Forsslund Ledamot, ordfésrande | Stimman 2018

Gemal Memet Ledamot Stdmman 2018

Cecilie Hostgaard-Brene Ledamot Stdmman 2019

Nesko Ignatov Chavdarov | Ledamot Stédmman 2019

Jonida Vishkurti Ledamot Stdmman 2019

Stefan Olsson Ledamot Utsedd av Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stdmma

Johan Karlsson Stdamman 2018

Isa Zhilivoda Stdmman 2019

Boérje Alm Stdamman 2019

Kristina Quist Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Ernst Young Auktoriserad revisor Stdmman

Dora Szabo Féreningsvaldrevisor Stdmman

Revisorssuppleanter

Utsedd av/ikommentar

Marie Lippe

Stdimman

Valberedning

Utsedd av/kommentar

Karin Nilssom
Lise-Lott Persson

Stdmman
Stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen uppdaterat underhllsplan.
Flytta foreningskontoret/expeditionen

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 346 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 49 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 40 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 355 personer.

Utover ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Féreningen éndrade drsavgiften senast 2018-01-01 d& den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om 5% okad &rsavgiftsforandring

fran och med 2018-10-01.

Arsavgiften for 2017/2018 uppgick i genomsnitt till 613 kr/m?/4r.

30 overlatelser av bostadsritter skett (fsregdende ar 43 st).
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Flerarsoversikt
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2013/2014 2014§2015 2015§2016 2016§2017 201742018
- Driftkostnader, ki/m2? == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2? -~ Rénta, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 13751 13 440 13 242 13 002 12 590
Resultat efter finansiella poster 2121 1 667 1816 1033 -2 439
Arets resultat 2121 1667 1816 1033 -2439
Resultat exklusive avskrivningar 3297 2 843 3077 2294 -1 177
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 258 241 96 92 82
Balansomslutning 33126 31417 30 833 29 191 28 582
Kassafldde, indirekt metod -37 368 -38918 3177 1838 -1437
Soliditet % 20 15 10 4 1
Likviditet % 658 574 454 381 303
Arsavgiftsnivé for bostéder, ki/m? 613 597 588 576 552
Briénsletilligg, kr/m? 133 133 133 133 133
Driftkostnader, kr/m? 447 422 398 405 586
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 413 368 357 391 403
Rinta, kr/m? 26 33 36 45 46
Underhéllsfond, kr/m? 558 0 136 81 4
Lan, kr/m? 1376 1364 1390 1417 1444

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

>

T | ARSREDOVISNING RBF Tulpanen i Malmé Org.nr: 746000-8266



Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat Arets resultat

insatser avgifter fond fond resultat

Belopp vid érets borjan 450 756 100 000 0 5920435 3476 517 1666 897
Disposition enl. arsstimmobeslut 1666 897 -1 666 897
Reservering underhéllsfond 4596 000 -4 596 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -601 946 601 946
Arets resultat 2120 742
Vid arets slut 450 756 100 000 0 9 914 489 -5 803 674 2120 742

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-1 809 620
2120742
-4 596 000

601 946

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

-3 682 932

-3 682 932

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

"
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13751374 13 439 836
Ovriga rorelseintikter Not 3 686 581 544 953
Summa rorelseintdkter 14 437 955 13 984 788
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 948 474 -7 720 825
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 489 222 -2 398 969
Personalkostnader Not 6 -268 966 -458 969
Avskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -1 175989 -1 175989
anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader -11 882 651 -11 754 753
Rorelseresultat 2 555 304 2230 036
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella Not 8 13 680 13110
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 21536 25528
Riintekostnader och liknande poster Not 10 -469 778 -601 777
Summa finansiella poster -434 562 -563 139
Resultat efter finansiella poster 2120 742 1 666 897
Arets resultat 2120 742 1 666 897

T
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 17 375794 18 551 783
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 375 794 18 551 783
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och Not 13 142 500 142 500
gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anldggningstillgangar 142 500 142 500
Summa anldggningstillgangar 17 518 294 18 694 283
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 65 482 74 567
Ovriga fordringar Not 15 226 787 55733
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 876 516 1 089 465
Summa kortfristiga fordringar 1168 785 1219 766
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 14 438 506 11 503 187
Summa kassa och bank 14 438 506 11 503 187
Summa omsittningstillgangar 15 430 254 12 722 953
Summa Tillgangar 33 125 586 31417 236

T
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 550 756 550 756
Fond for yttre underhall 9914489 5920435
Summa bundet eget kapital 10 465 245 6 471 191
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 803 674 -3476 517
Arets resultat 2120 742 1 666 897
Summa fritt eget kapital -3 682 932 -1 809 620
Summa eget kapital 6782 313 4 661 571
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 23 972 431 24 539 341
Summa langfristiga skulder 23 972 431 24 539 341
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 500 528 434 146
Leverantorskulder Not 20 87371 169 059
Skatteskulder Not 21 25553 26 939
Ovriga skulder Not 22 26 694 2470
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 23 1670 695 1583710
Summa kortfristiga skulder 2 370 842 2216 324
Summa Eget kapital och Skulder 33 125 586 31 417 236
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmdnna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Virdehojande atgirde r 93/94-Balkonger Linjar 25
Miljohus 2005 Linjar 20
Byte elcentraler, vattenledningar kok, Entréer Linjér 40
Ombyggnad av lokal till Gvernattningslgh Linjér 10
Fastighetsbox Linjér 10
Tvittstugor Linjér 40
Inventarier Linjér 5
Mark é#r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostédder 10 899 720 10616 001
Hyror, lokaler 219 861 202 235
Hyror, garage 215611 215291
Hyror, p-platser 68 640 61 160
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -13 405 -18 176
Rabatter -3 000 0
Briinsleavgifter, bostdder 2363 692 2363 385
Elavgifter -60 -60
Debiterad fastighetsskatt- 315 0
Summa nettoomsittning 13751 374 13 439 836

o
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Balkonginglasning 512 994 513 000
Ovriga ersittningar 95 483 22 589
Fakturerade kostnader 7 180 5833
Ovriga rorelseintikter 4217 3531
Forsdkringserséttningar 66 707 0
Summa ovriga rorelseintakter 686 581 544 953
Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Underhéll -601 946 -984 236
Reparationer -466 385 -529 446
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -388 905 -390 911
Tomtréttsavgild -849 351 -583 104
Forsdkringspremier -173 178 -161 411
Kabel- och digital-TV -377 367 -275 888
Aterbiring frén Riksbyggen 28 625 26 100
Systematiskt brandskyddsarbete -11 150 0
Serviceavtal -216 178 -155 602
Obligatoriska besiktningar -6 250 -6 250
Sno- och halkbekdmpning -16 734 -25738
Forbrukningsinventarier -156 659 -169 617
Fordons- och maskinkostnader -1011 -1792
Vatten =733 561 -691 264
Fastighetsel -445 522 -419 662
Uppvirmning -2398 871 -2 381749
Sophantering och atervinning -273 611 -317 565
Forvaltningsarvode drift -860 421 -652 690
Summa driftkostnader -7 948 474 -7 720 825

"
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode administration -2169 554 -2174 404
Lokalkostnader -47 179 -50 685
Resekostnader -225 -430
IT-kostnader -13 652 -11 763
Arvode, yrkesrevisorer -15450 -14 125
Ovriga forvaltningskostnader 0 -11 595
Kreditupplysningar -360 -8209
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -61 666 -13 664
Representation -74 -8378
Kontorsmateriel -14 478 -29 463
Telefon och porto -25 659 -39 490
Tidskrifter och facklitteratur -451 -451
Medlems- och foreningsavgifter -18 658 -19 461
Konsultarvoden -4 813 -2038
Bankkostnader -2786 -1287
Advokat och rittegéngskostnader -103 975 0
Ovriga externa kostnader -10 242 -13 526
Summa ovriga externa kostnader -2 489 222 -2 398 969

1 forvaltningskostnaderna fg dr ingick dven kostnad for verksamhetsar 2015/2016 géllande fastighetsskotsel fian
februari 2016 tom aug 2016, som inte blev in rdknad i fore gaende drs verksamhetskostnader. Forvaltningsavtalet blev
ocksé omforhandlat vilket innebdir att Riksbyggen har hand om fastighetsskitselen ddr av ett hogre beloppet dn aret

dess for innan.

Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Lon till kollektivanstéllda* 0 -168 014
Uttagsskatt™® -79 814 0
Styrelsearvoden -119 000 -169 500
Sammantrddesarvoden 0 -7 600
Ovriga ersittningar -6 400 -6 475
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 500 -4 500
Ovriga kostnadsersittningar -546 -766
Ovriga personalkostnader -23 209 0
Sociala kostnader -33 497 -102 114
Summa personalkostnader -268 966 -458 969

*Foreningen har inte ldgre ndgra anstéllda da tjdnsterna inhandlas externt. Aret uttagsskatt tillhor fg ér 2016/2017.

®

14 | ARSREDOVISNING RBF Tulpanen i Malmé Org.nr: 746000-8266



Not 7 Avskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader =75 762 =75 762
Avskrivning Om- och tillbyggnader -1 100 227 -1 100 227
Summa avskrivningar av materiella och immateriella -1 175 989 -1 175 989
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 13 680 13110
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 13 680 13 110
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rénteintékter frén likviditetsplacering 19 205 25237
Rinteintdkt kortfristiga fordringar 0 214
Raénteintdkter frén hyres/kundfordringar 2 331 0
Ovriga rinteintikter 0 77
Summa ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 21 536 25 528
Not 10 Rintekostnader och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -469 776 -601 777
Ovriga rintekostnader -2 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -469 778 -601 777
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 11632 685 11 632 685
Om- och tillbyggnader 33 585539 33 585539
Summa anskaffningsvarde vid arets bérjan 45 218 225 45 218 225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 607 071 -8 531309
Om- och tillbyggnader -"18 059 370 -"16 959 143
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets bérjan - 26 666 441 - 25 490 452
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =75 762 -75762
Om- och tillbyggnader -1100 227 -1 100 227
Summa arets avskrivningar -1 175 989 --1175 989
Restvirde
Arets avskrivning byggnader 2949 852 3025614
Om- och tillbyggnader 14 425 942 15526 169
Summa restvirde enligt plan vid arets slut 17 375 794 18 551 783
Taxeringsvarde 2017 2016
Bostider 132 000 000 132 000 000
Lokaler 786 000 786 000
Totalt taxeringsviarde 132 786 000 132 786 000
varav byggnader 93 526 000 93 526 000
varav mark 39260 000 39260 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 638 691 638 691
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 638 691 638 691
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -638 691 -638 691
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
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Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag

2018-08-31 2017-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 142 500 142 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 142 500 142 500
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-08-31 2017-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 65 482 74 567
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 65 482 74 567
Not 15 Ovriga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Skattefordringar 0 10516
Skattekonto 49 750 44 673
Kortfristiga lane- och leverantérers- fordringar 177 037 544
Summa o6vriga fordringar 226 787 55733
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna rénteintdkter 12 504 13 347
Forutbetalda forsikringspremier 58 657 55 864
Forutbetalt forvaltningsarvode 181298 183 292
Forutbetald kabel-tv-avgift 31459 31360
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 265 107 611235
Forutbetald tomtrittsavgéld 327491 194 368
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 876 516 1 089 465
Not 17 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Handkassa 300 2012
Bankmedel 5063 734 5014478
Transaktionskonto 9374 472 6486 697
Summa kassa och bank 14 438 506 11 503 187

\p)
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslan 24 472 959 24 973 487
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -500 528 -434 146
Langfristig skuld vid arets slut 23 972 431 24 539 341
Langivare Ranta Réantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 2,89 % 2019-06-01 4364 994,00 29 694,00 118 776,00 4275912,00
STADSHYPOTEK 1,89 % 2019-12-01 4292 416,00 36 688,00 146 752,00 4182352,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2020-06-30 1074 083,00 0,00 25 000,00 1049 083,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2020-12-01 6 000 000,00 0,00 0,00 6000 000,00
STADSHYPOTEK 1,61% 2021-01-30 4758 720,00 0,00 110 000,00 4648 720,00
SWEDBANK 1,72% 2022-05-22 4416 892,00 0,00 100 000,00 4316 892,00
Summa 24 907 105,00 66 382,00 500 528,00 24 472 959,00

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 500 528 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beraknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 500 528 kr arligen

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

*

2018-08-31 2017-08-31
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 500 528 434 146
Summa o6vriga skulder till kreditinstitut 500 528 434 146
Not 20 Leverantdrsskulder

2018-08-31 2017-08-31
Leverantorskulder 87371 169 059
Summa leverantérsskulder 87 371 169 059
Not 21 Skatteskulder

2018-08-31 2017-08-31
Skatteskulder 388 905 382 635
Debiterad preliminérskatt -363 352 -355 696
Summa skatteskulder 25 553 26 939
Not 22 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 17 624 0
Avrikning hyror och avgifter 9070 2470
Summa 6vriga skulder 26 694 2470
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-08-31 2017-08-31

Upplupna sociala avgifter 25450 21366
Upplupna réntekostnader 82 626 53 846
Upplupna elkostnader 33260 33270
Upplupna vattenavgifter 130 947 115755
Upplupna vidrmekostnader 28 044 32026
Upplupna kostnader for renhéllning 35829 36 762
Upplupna revisionsarvoden 15500 15 000
Upplupna styrelsearvoden 81000 69 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22782 3525
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 1215257 1203 160
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 670 695 1583 710
Stéllda sdkerheter 2018-08-31 2017-08-31
26 754 000 26 754 000

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Véasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intréffat.

o
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Styrelsens underskrifter

Malmo 2018- 1 -24
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Var revisionsberittelse har ldmnats 2018- 1t -2 (
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i RBF Tulpanen i Malmé org.nr 746000-8266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Tulpanen
i Malmo for rékenskapsar 2017-09-01-2018-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 augusti 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan péverka formdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgédrder som ar ldmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av RBF Tulpanen i Malmo for
rakenskapsaret 2017-09-01 - 2018-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamaéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére- .

ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

//Thomas

’ Aukt/or'serad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och d&r avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den /« 2018 _
Ernst & Young AB //

s

enson

Dora Sz
Fortroe& Id revisor
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Styrelsens ord

VERSAMHETSBERATTELSE 170901-180831.

Under det gangna ret har styrelsen paborjat arbetet med byte av fonster. Aven arbetet med att installera grindar i alla
portaler har péborjats. Det ér en ldng process som tar tid.

Styrelsen undersoker dven kostnaderna for att byta ut entrédorrar och dorrarna till kéllarna.
MLB har fortsatt att skota véra tradgérdar. Manga av trdden lédngs staketet mot Sodervarnsstraket har tagits bort. Inne pé
gardarna har ocksa flera trid tagits bort. Det var nddvindigt eftersom de var i déligt skick. Nagra nya har inte planterats

annu. Vi avvaktar och ser hur befintliga trdd vixer efter gallringen.

Styrelseexpeditionen har flyttats fran ldgenheten p& Poppelgatan till lokalen pé Jégersrovigen 13 c. Eftersom vi hyrde
lagenheten av Malmo stad sa hyrs den nu ut dem.

Killarlokalen pa Poppelgatan 18 a har renoverats och har hyrts ut. Kéllarlokalen p& Gullregnsgatan héller pé att
iordningsstillas for att kunna hyras ut till medlemmar.

Styrelsen har ocksa sagt upp det stddavtal vi har haft. Efter anbudsforfarande har vi nu skrivit kontrakt med Fridhems
Stdd. De kommer att borja arbeta hos oss 181101.

Brukargrupper har ocksa kommit igdng vad det géller tva tvittstugor. Arbetet med att fa igdng fler grupper fortsétter.

Fritidslokalen har fétt ett nytt biljardbord. De tv& bord som fanns tidigare har kastats d& de var véldigt déliga. Bastun
har ocksa fréschats upp.

Spolning av koksstammar och filmning av stammarna till badrum och tvéttstugor har utforts.
Den érliga besiktningen av lekplatserna har gjorts. Inga anmérkningar.
Ko-listan for parkeringsplatser och garage har digitaliserats for att forkorta ko-tiden.

Under sommarens virmebolja uppticktes att flera fliktar pé taken inte fungerade tillfredsstéllande. Fldktarna kommer
att bytas ut vartefter de gér sonder.

Styrelsen for Brf Tulpanen

RBF Tulpanen i Malmd Org.nr: 746000-8266
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Styrelsens svar gallande Motion 1
A) Styrelsens férslag till beslut &r att tillstyrka motionen avseende fler cykelstall i

omradet.

B) Styrelsens forslag till beslut &r att tillstyrka motionen avseende fler papperskorgar i

omradet.
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Styrelsens svar gallande Motion 2

Styrelsen har under hésten gett Riksbyggen uppdraget att lamna offerter pa kostnaderna for
att byta ut entrédorrar och kallardérrar. Vi avvaktar svar pa kostnaderna for detta. Nar
grindarna i portalerna kommer sa kommer det att installeras nagon form av portlas/kod.

Styrelsens forslag till beslut ar tillstyrka motionen avseende byte av entrédorrar. Det giller
dven byte av kallardorrar.

Styrelsens forslag till beslut angaende portkod vid entrédérrarna ar avslag.



Malmo 18-09-25
Styrelsen brf Tulpanen Malmdo
Motion till arsmotet.

Bifogar ett forslag pa avtal som skulle kunna anvdndas ndr nagon
bostadsrittsinnehavare dnskar bygga ut sin uteplats.

Vill ocksa att styrelsen tar tag i dem som redan byggt ut men inte fardigstallt
dem enligt bostadsrattsforeningens dvriga standard. Det saknas pa vissa hall

bla: 6verliggare.

Detta maste gélla dven om nagon annan kopt lagenheten med ej fardigstalld
uteplats. Ansvaret dvertas da av de nya kdparen.

Dessa borde skyndsamt f till uppgift att fardigstélla dem enligt ovan.

Med vanliga halsningar

Inger o Hans Hansson

—
,,“./‘ /, o
e g At P

/

Lagenhet 93/1001

Jagersrovagen 15C
213 62 Malmo

Telefon 070 262 5350/0706 685 685



Lagenhets Nr.......coovveeeeenennnn.

Ni har pa senaste styrelsemdtet fatt tillstand att bygga ut er uteplats med 1,6
meter (om det finns tidigare utbyggda uteplatser skall dess yttre kant
harmonisera med dessa sé en rak yttre linje fol]s).

Utanfor uteplatsen far en plantering med en bredd av ca 55 cm anléggas.

Staketets hojd, firg och utseende i 6vrigt méste byggas i enlighet med
bostadsrittforeningens standard.

Tillstandet giller i 6 manader och skall efter fiardigstillandet besiktigas och
godkénnas av foreningen.

Om det inte #r gjort enligt bostadsrattforeningens standard har ni tva veckor pa
er att atgérda felen sedan har bostadsforeningen tillstand att atgérda dessa fel
med hantverkare p& bostadsréttsinnehavararen bekostnad.

Brf Tulpanen Styrelsen

Utbyggnaden #r idag besiktigad och godkénd

Foljande nedanstdende fel har upptickts och skall atgéirdas inom tva veckor:

Godkinnande av besiktning ........cooovvriimiininiiiiii



Styrelsens svar gdllande Motion 3

Styrelsen forslag till beslut &r att tillstyrka motionen. Styrelsen maste dock undersoka om vi
har méjlighet att krava det av medlemmar som inte har stolpar och éverliggare pa sina
uteplatser i dagslaget. Godként av tidigare styrelse. Den delen av motionen som ar ett
forslag pa avtal kommer styrelsen att omarbeta lite innan det anvénds.



Malmo 18-09-25

Styrelsen brf Tulpanen Malmo

Motion till arsmotet.

Att i samband med fonsterbytet sitta “kappa energiglas” atminstone pa
bottenvaningen (denna &r ju inte tilliggsisolerad) dessa glas haller kvar varmen
inomhus och pa detta satt slipper man 6ka virmen sa mycket i systemet for alla

vaningarna.

Att i samband med fonsterbytet se till att det finns “springventiler” i alla
fonstren. For de ventiler som finns idag sitter inte 6ver elementet och darfor
blir det kallras i de rum som har ventil. Ventiler skall ju alltid sitta over
elementen for att forhindra detta kallras. Dessutom hade vi ocksa fatt battre
ventilation da vi i sa fall fatt ventiler i alla rum nagot som saknas idag.

Att de nya fonstren far samma "glasmatt” som dagens fonster. Detta matt ar
viktigt da ”plisségardinerna” annars inte gar att ateranvanda. Detta innebdr i sd
fall en extrakostnad for oss pa over 12 000 kr.

Med vanliga halsningar

Inger o Hans Hansson g
77 1L ,_//(;’/.;"/‘ f//-‘,%u s .\',;7:’1,/)/"(/"«—4
Lagénhet 93/1001

Jagersrovagen 15C
213 62 Malmo

Telefon 070 262 5350/0706 685 685



Styrelsens svar gallande Motion 4

Styrelsens forslag &r att avsld motionen. De fonster som kommer att monteras kommer att
uppfylla de krav som finns for isolering av varme och ljud.

Springventil i anser styrelsen inte beh6vas mer dn i de rum som saknar ventilation.

Matten pa de nya fénstern kommer inte att bli de samma som idag. Det har med
konstruktionen att gora.



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla. '

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, &rvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hem forsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ér i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fait faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrtternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de ér hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rékna fram den é&rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ér ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera 4tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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u /frsredovisningen ar upprdittad av styrelsen
R B F Tu I p a n e n I Jor RBF Tulpanen i Malmd i samarbete med
I . Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir hela Livet:
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