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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsritisforeningens firma &r HSB Bostadsrattsforening Torekov i Malmd. Styrelsen har sitt site |
Skane lin, Malmd kommun,

§ 2 Bostadsréatisforeningens Andamal

Bastadsrittsféreningen har till Sndamal att i bostadsratisforeningens hus upplata bostadslagenheter
far permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidshegriansning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsfareningen till sndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrétisforeningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet varna am miljiin genom att verka
fér en langsiktig hallhar utvackling.

Bostadsratt dr den ritt i bostadsréttsféreningen, sam en medlem har pa grund av uppléatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsréttsfareningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrdttsféreningen bér genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrattsféreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal am dverldtelse av bostadsritt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den idgenhet som dverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gdva.

Om tiveridtelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrattsiéreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB ach

1. kammer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bastadsrattsféreningens hus, eller

2. overtar hostadsritt 1 hostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte 3r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intréde i bostadsrattsféreningen, om de villkor
for medlemskap som f8reskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i hostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsfireningen,
Juridisk person sam firvarvat hostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kammun eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk parson som dr medlem [ bostadsratisféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse far att genom dverlatelse férvdrva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte ar avsedd f&r fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsaljning eller
tvangsférsiljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvarv som gérs av en
kommun eller ett landsting,

§ 6 Andelstorvary

Den som férvirvat andel | bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanbcende
nirstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en hostadsratt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfareningen har
farvarvat bostadsritien och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsratien
tvangsforsiljas enligt bastadsréttslagen for forvdrvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

N&r en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, f&r denne utéva bostadsratten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrdttsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsréatten trots att dddsboet inte &r
medlem | bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dddsfallet far bostadsrittsfdreningen uppmana
dédshoet att inam sex manader frAn uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvdrvat
hostadsritten ach sékt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsratten tvangsférsiljas for
dédsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk persan som har pantritt i bostadsritten och férvirvet skett genom tvéngsforséljning
eller vid exekutiv férséljning, kan tre &r efter férviirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvérvat bostadsrétten och sakt
medlemskap.

§ 9 Prdvning av medlemskap

Fraga am att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen ar skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

Fér att préva fragan om medlemskap kan bostadsritisféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Bverlatelse &r ogiltig om den som bastadsritten dvergatt till nekas medlemskap i

bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sarskilda regler vid exekutiv férsélining och tvangsférsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande till 13genheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsriittsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhélsplan,
Om inre fond finns ingar dven fondering fér inre underhall.

Insats for ldgenhet baslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges |

bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére

varje kalendermanads hérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rdtt tid




utgar dréjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran firfallodagen till dess full hetalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader mm.

| arsavgiften ingdende ersattning for virme och varimvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For informationsoverféring kan ersiittning
bestimmas till lika belopp per ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsrittsfireningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prishasheloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och faér pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hégst 10 procent av prishasheloppet per
dr. Om en lagenhet uppldts under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avaifter for tgdrder som
bostadsrditsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsréttsfdreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna [dmna
arsredovisning. Denna bestdr av férvaltningsherittelse, resultatrikning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Fbreningsstamma

Féreningsstimman &r bostadsrattsféreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hillas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Extra fireningsstdmma ska ocksa
hailas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att ndrvara efler pd annat satt
félja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rdstherattigade som dr ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, hitrdden ach andra staimmofunltiondrer har alltid ratt att narvara vid féreningsstimman.

5 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie freningsstdmma, ska skrifiligen anmila
drendet till styrefsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till fareningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fare féreningsstamman ach ska utfirdas senast tvd veckor
fore féreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pd lamplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress &r kdnd for bostadsrattsforeningen.,
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska hjalpmedal.
Narmare reglering av farutsattningar for anvandning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning

Ordinarie fireningsstimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

1. féreningsstdmmans dppnande

2. wval av stimmoordférande

3. anmdlan av stimmoardférandens val av protokoliférare

4. godkinnande av rostldngd

5. frAga om ndrvareratt vid fdreningsstdmman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvd personer att jamte stdmmoordfdranden justera protokollet

8. val av minst tva rdstriknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig ardning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas beréttelse

12. beslut am faststéllande av resultatrikning ach balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersédtiningar for styrelsens

ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. val av styrelseledamater och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. val av revisor/er och suppleant

19. val av valberedning

20. val av fullmaktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

21. av styrelsen till fdreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
sam angivits i kallelsen

22, féreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma

P4 extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
hehandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratier i bostadsrattsfareningen har
metlemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostrait.

En medlems ritt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmaens stéllfaretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och géller hdgst ett ar
fran utfardandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretréda en medlem.

Medlem far medféira ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hdlften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forratias.

For vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avlimnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift {sd kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma
Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det férs protokoll.




| fraga om protokollets innehall géller att;
1. réstldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans bestut ska foras in i protokollet, samt
3.  om rdstning har skett ska resultatet anges i protokallet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdminan ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
hostadsrattsféreningen fér medlemmarna,
Protokoll ska fdrvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Fdreningsstimman viljer dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr higst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs
av fareningsstimman ska mandattiden far hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv och utser inam sig ordfdrande, vice ordférande samt sekreterare.
Styrelsen utser acksd organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen.
Bostadsrditsfdreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdéter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler dn hilften av hela antalet styrelseledamater dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande férenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Ndr minsta antal ledamadter &r narvarande krévs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen uiser.

Styrelseledamot har ratt att & avvikande mening antecknad tiil protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfagar dver
majligheten att 1dta annan ta del av styrelsens protokall.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokol fran styrelsesammantrade ska féras i nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerina ska till antalet vara [8gst tvd och hdgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfdrbund, dvriga viijs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen [dmnad
senast tre veckor fére féreningsstdmman. Styrelsen ska l3mna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstdmma &ver gjorda anmérkningar i revisionsberéattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherattelsen och styrelsens farklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsberitielsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fare den
foreningsstdmma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valheredningen ska bestd av ldgst en
ledamot. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen,

Valheredningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna férslag pd arvode och foresld principer tér andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fand far yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprdk medel fér
yttre underhall.

Inte fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsréttslagenheter.

Overforing till fond for inre underhéll bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhdll av lagenhet anvanda sig av den del av fonden

som tillhér hostadsrittslagenheten.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan insatsen for
iigenheten och samtliga insatser fér bostadsrittslagenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1, uppritta en underhélisplan for genomférande av underhall av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. Aarligen budgetera for att sakerstilla att tillrdckliga medel finns far underhall av
bostadsrattsfdreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i entighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrédttshavare har ritt att fi utdrag ur ldgenhetsférteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen f&r Bolagsverkets registrering av den ekanomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

hostadsrattshavarens naman,

insatsen for bostadsréitten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten, sami

datum for utfirdandet.

S -

§ 31 Bostadsraitshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
hostadsrittshavaren ansvarar fér att s3vil underhélia som reparera lagenheten och att bekosta
dtgarderna.

Bostadsrittshavaren hor teckna forsdkring som omfattar hostadsrattshavarens underhalis- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till fdrman fér bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i
farekommande fall far sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag,




Bostadsrattshavaren ska f6lja de anvisningar som hostadsrittsforeningen [dmnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverféring. For vissa dtgarder i ldgenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

1. vyiskikt pa rummens véiggar, golv ach tak jimte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sétt. Bostadsratishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i hadrum och vatrum,

2. Icke barande innerviggar,

3. inredningildgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsparslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstingningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt heslag, handtag, gdngjarn, tatningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glasifénster och dérrar samt sprijs pa fénster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, gingjarn, tétningslister samt méalning;
bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

8. malning av radiatorer ach virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfaring till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, kl&mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. ké&ksflakt, kolfilterfldkt, spiskapa, ventilationsdon ach ventitationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare firsett ldgenheten med.

Ingar i bostadsrittsupplatelsen férrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrdttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som far
ldgenheten enligt ovan. Detta gilier dven mark sam &r upplaten med bostadsratt,

(Om fagenheten &r utrustad med halkong, aitan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bastadsratt svarar bostadsrittshavaren fér renhalining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren f&r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren ddrutdver se till att aveinning for dagvatien inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att féja bostadsrittsfdreningens anvisningar géllande
skéisel av marken/uteplatsen,

Bastadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister | s3dan
ldgenhetsutrustningfledningar som bostadsritisféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag fdr hostadsrattshavarens ansvar enligt § 34, 4r vil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsfareningen svarar vidare fér underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tidnar fler 4n en ligenhet (sé kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar far informationstverféring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,
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3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som hostadsrattsféreningen farsett ldgenheten
med,

4. rdkgangar (ef rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventllationssystemet inklusive ventilationsdan samt dven fér spiskdpa/kéksflaki som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. vyiterddrr samt i férekommande fall fér brevlada, posthox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
hostadsrattslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsritisféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsfdreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fiir. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut sam fattats pa féreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bastadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rdstande har gatt med pa det och heslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren fdrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sd att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pé annans egendam ach inte efter uppmaning
avhjalper bristen i [dgenhetens skick sa snart som mébjligt, far bostadsrattsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsridttshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utféra dtgérd som innefattar;
1. ingrepp ien bdrande konstruktion,
2. dandring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig férindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en &tgérd som avses i forsta stycket om dtgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsdmra deras
hostadsmiljé att de inte skéiligen hér talas. Bostadsrittshavaren ska &ven i Gvrigt vid sin anvandning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors ocksa av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsriittshavaren ska félja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det farekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsfdreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrdttshavaren ségs
upp med anledning av att stdérningarna dr sérskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.



Om bastadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Faretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten niar det behdvs far
tillsyn eller for att utfara arbete som bostadsrattsféreningen svarar f6r eller far att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsurmmar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bastadsrétten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsiljas ar
bostadsratishavaren skyldig att [3ta [3genhetan visas pa 13mplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsrdttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nadvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att kemma in i lagenheten och utféra nddvandiga dtgarder f6r att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrdde nédr bastadsrdttsforeningen har ritt till det kan
bostadsrattsforeningen anséka om sirskild handrickning vid kranofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet | andra hand till annan fér sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
l[dmnas om bostadsrittshavaren har skil for uppldtelsen och bastadsrattsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vdgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsratishavaren dnda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden limnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrdttsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

» ot en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsalining eller tvangsfarsaljning enligt
bostadsrattslagen av en Juridisk person som hade pantratt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsféreningen, eiler

* om ldgenheten dr avsedd for permanenthoende och bostadsrétten till [igenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inie behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men for bostadsratistdreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda [genheten fér ndgot annat dndamal #in det avsedda.
Bostadsréttsfdreningen far dock endast dberopa awikelse sam dr av avsevird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattstéreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsritt

En bostadsritishavare fir avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avséigelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till bostadsriitsfareningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte sam angetts i
avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och sam tilltritts dr forverkad och
bostadsrattsféreningen har ratt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;
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1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor fran
det att hostadsrittsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin

betalningsskyldighet,

2, Drijsmal med drsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgifi fér andrahandsupplatelse, nir
det giller en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse { andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvéindigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lgenheten anvénds for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslashet &r
vallande #ill att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underritta styrelsen am att det finns ohyra i lagenheten bidrar tifl att chyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om lagenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratien
ar upplaten till i andra hand utsitter hoende | omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrdttsforeningens ordningsregler,

8. Végrat tilltrade
om hostadsrattshavaren inte ldmnar tilltride till Iigenheten nir bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han ska gdra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for naringsverksamhet eller dédrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vitken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
lagenheten anviands for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderiiten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sdrskilda bestdmmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eiler 7-9 far ske om baostadsréttshavaren |ater bli att efter tillségelse
vidia réttelse utan drdjsmal,
Punkt 1-6 och 7-2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 elter 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
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dérefter skiljas frén lagenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderdtten dr forverkad pi
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller @ am
bostadsréttsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har hostadsrattsfareningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytthing, far denne pd grund av drijsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. orn avgiften —nadr det ar frdga om en bostadsldgenhet — batalas inom tre veckor frén det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsédgningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dar lagenheten ar
heldgen.

2. om avgiften — nar det ar fradga om en lokal — hetalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetis underrattelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fr en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran [genheten om
bostadsrdttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdérs i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina fdrpliktelser i s& hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bor fa hehalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
hostadsrattshavaren utan dréjsmal anscker om tillstand till uppldtelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas fran ldgenheten am bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva méanader fran
den dag da bostadsrittsfdreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punit 7

Vid sdrskilt allvarliga st&rningar i boendet géller vad som siigs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse am rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr uppldten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriattas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsdgning ske utan underrdttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgnirgen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brattsliga férfarandet har angetts till atai
eller om férunderstkning bar inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ritt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga férfarandet har avslutats pd nagot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddeiande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsfareningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrdttsféreningen gjort vad som kriivs av den;
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tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsédgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbaon med flera angaende nekat medlemskap.

Nobnsewn e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genorm hrev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektraniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av forutsattningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avh3nda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga foréndringar av
hostadsrattsforeningens hus eller mark sasom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av s3dan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtréatt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverldta hostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsratisféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsfdreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om d@ndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innehar att bostadsrattsféreningen begdr sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det faitas pa tva pa varandra féljande féreningsstdmmor och pa den separe féreningsstdimman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de ristande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrattsfareningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrattsforeningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla mediemmarna i férhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.
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GODKANNANDE AV HSB BRF TOREKOV | MALMO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Malmd ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadsréttsforening
Torekov i Malmé att antaga nya normalstadgar med anpassningar i f6ljande paragrafer:

§811, 17, 21, 22, 26 och 27

HSB Malmé ekonomisk férening

Elin S¢nnerdahl



5B « diir mdjlighaturna hor

Fullmakt fér godkidnnande av stadgar for HSB Bostadsrattsforeningar

Harmed ger HSB Malmd ek for Elin Sénnerdahl fullmakt att fér HSB Malmé godkanna
beslut av HSB Bostadsrittsféreningar om andring av stadgar, om stadgarna
Overensstammer med av HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrattsférening med av HSB Riksforbund godkénda anpassningar.

Fullmakten géller till dess den aterkallas.
Malmé 2017-10 -23

HSB MALMO 2K FOR

Claes Caroli Michael Carlsson
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HSB ~ ddr mBjiighatatna bar

HSB Malma

Att: Elin Sénnerdahl
Turning Torso

211 15 Malmd

Fulimakt for godkdnnande av 2011 ars normalstadgar fér HSB
bostadsrittsforening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksftrbund ek for Elin Sénnerdahl pd HSB Malmé& som genomgatt
stadgeuthildning, fullmakt att fér HSB Riksférbunds rakning godkénna stadgar for
bostadsrattsféreningar med anpassningar i de bestdmmelser som anges pa HSB
gemensamma intranit (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar fir brf). Fullmakten
omfattar de bestdmmelser som anges pa intranétet vid tidpunkten far godk&nnandet.

Fullmakten géller till dess den aterkallas eller till dess att anstéliningen upphor.

Stockholm som ovan

HSB Riksforbund ek for

Charlotte Carlsson Sofie Kjellin



