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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Torekov i Malmo
kallas hirmed till ordinarie foreningsstimma torsdagen den 27 maj 2021 klockan 19:00

Lokal: Malmé Rehab, Spanehusviigen 83

DAGORDNING

Foreningsstimmans Oppnande

Val av stimmoordférande

Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollftrare

Godkénnande av rostlingd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordningen

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostrédknare

9. Fréaga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

13. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Friga om arvode och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman.

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Val av revisor och eventuell suppleant

19. Val av valberedning

20. Val av fullmiktige jimte suppleant till HSB Malmo

21. Eventuella motioner och andra till foreningsstimman hinskjutna fragor

22. Foreningsstdimmans avslutande
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Styrelsen far hiirmed avge redovisning f6r foreningens verksamhet under rikenskapséret

2020-01-01 — 2020-12-31

foreningens 79:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamaél att i bostadsréttsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter f6r permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrittsféreningens hus byggdes ar 1942 pa fastigheterna Kv Dygden 1 och Kv Dygden 2
som foreningen innehar med dganderitt. P4 fastigheterna finns 2 bostadshus med tillsammans 6
trapphus med adresserna Abbekasgatan 12 A — C och Torekovsgatan 19 A — C.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).
Foreningen har sitt séte i Malmg.

Fastigheten dr fullvérdesforsékrad hos Léansforsékringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens lidgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal:
1 32

2 32
Bostadsrittslokal 1
Hyresrittslokaler 2
Parkeringsplatser 16

Ligenheternas medelyta 39,4 kvm
Total ldgenhetsyta 2 521 kvin
Bostadsritt lokalytor 24 kvin
Hyresritt lokalyta 20 kvm 4o
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De senaste &ren har foreningen gjort féljande stérre underhdllstgéirder och investeringar i
fastigheten:

2017 Byte av radiatorer.

2012 Byte av virmevixlare och pumpar.

2009 Fasader putsades och mélades.

2006 Drinerades husgrunderna och utemiljon byggdes om.
2006 Tvittstugor renoverades.

2003 Yttertak lades om.

2000 Byte av samtliga vattenstammar i kok och badrum.
1998 Byte av elstigare.

1987 Byte av samtliga fonster.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 16 juni 2020.
Nérvarande var 14 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Albin Malmstahl Froler
Vice ordforande Marie Andersson
Sekreterare Magdalena Arvidsson
Studieorganisator Hedvig Obenius
Ledamot Michael Andersen
Ledamot Linnéa Winter

Utsedd av HSB Cecilia Kjellberg
Suppleant Amanda Hall

I'tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledamoterna Albin Malmstahl Fréler,
Marie Andersson, Magdalena Arvidsson, Michael Andersen samt suppleant Amanda Héll.
Styrelsen har under dret héllit 11 sammantréden.

Firmatecknare tva i férening
Albin Malmstéhl Fréler, Michael Andersen, Magdalena Arvidsson och Hedvig Obenius.

Revisorer
Carl Gustavsson samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Matilda Oreberg och Emma Sjcberg

Representanter i HSB Malmé fullmaktige
Marie Andersson ordinarie representant och Linnéa Winter suppleant

Vicevérd
Har varit styrelsen. Jo
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Véasentliga hédndelser under rikenskapsaret

Underhall
Under aret har inga storre underhéllsatgérder genomforts. Styrelsen har genomfort upphandling

for projektledning och relining av avloppsstammar under 2021. Avtal har tecknats med Bengt
Dahlgren AB for projektledning och Re-New AB for relining.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av Albin Malmstahl Friler och Michel Andersen den
2020-04-18 utan storre anmérkningar.

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. De néirmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre atgéirder: Relining av avloppstammar under 2021.

Planerade tgérder ska finansieras med egna medel samt lan.

Kollektivt bredband

Vid extrastimman i september 2020 beslutades att foreningen ska tillhandahélla kollektivt
bredband till medlemmarna mot sjédlvkostnadspris. Ett tilligg till manadsavgiften kommer att
uttas for bredband. Under 2020 har styrelsen genomf6rt upphandling och inforande av kollektivt
bredband planeras till 2021-04-01.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 797 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for &r 2021 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 5 % och styrelsen har
beslutat att hoja arsavgifterna fr o m 2021-04-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar f6r att undvika stora hdjningar
enskilda ar.

Foreningens banklén uppgér pé bokslutsdagen till 2 811 010 kr. Under aret har foreningen
amorterat 96 375 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 29 ar.

Styrelsens intention &r att alltid amortera av laneskulden for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov. 2020 ars ldgre amorteringsniva beror pa att bindningstiden och den
16pande amorteringen for flera av féreningens 1an har 16pt ut under 2020. De 1an dér
bindningstiden 16pt ut kommer att omfrhandlas i samband med upptagande av lan for att
finansiera reliningen.

Kommentarer till Arets resultat
Arets resultat dr i nivd med budgeterat resultat.

Extrastimma

Extra foreningsstimma angéende upptagande av 1an for relining av avloppsstammar, hdjning av
avgiften for parkering samt inférande av kollektivt bredband holls 2020-09-24, vari 18
rostberéttigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade att uppta nya lén for att
bekosta delar av reliningen av avloppsstammar samt att inféra kollektivt bredband. Stimman
antog inte motionen om att hija avgiften f6r parkeringen. At
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Medlemsinformation

Under aret har 10 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 87 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen dr att mer én en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmd innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en r6st oavsett antalet innehavare.

Styrelsens slutord

Brf Torekov beddms av styrelsen som stabil bostadsrittsforening med sund ekonomi och god
kostnadskontroll samt att byggnaderna &r vilskotta.

Styrelsen gor bedomningen att arliga mindre avgiftshdjningar kommer att behvas med
anledning av kommande allménna kostnadshdjningar och for att sdkra god ekonomi i framtiden.

Styrelsen raknar inte med fler avgiftshdjningar for att finansiera reliningen 4n vad som planerats
till 2021.

Styrelsen tackar for fortroendet under det gangna verksamhetsaret och hoppas pa god

uppslutning vid &rsstimman. &
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar

Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %o

Réntekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid &rets ingdng
Avsittning ar 2020 yttre
fond

Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

2020
2105
-1 598

-47
460

1992
2811
2442
6 920
30183

50
19
1105
797

2019
1998
-1594
-56
348
1558
2 907
2276
6520
30 183
49

23
1133
755

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
36 065 2276 629
165 000

36 065 2 441 629

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning Overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter. fo

2018
1995
-1710
=70
215
1232
3052
2197
6325
20950
45

28
1190
740

Balanserat

resultat

545 194

-165 000

348 337

728 531

728 531
460 346
1188 877

1188 877
1188 877

2017
1987
-1703
-99
185
1172
3330
2169
6419
20950
41

40
1298
739

Arets

resultat

348 337

-348 337
460 346
460 346

2016
1896
-1 445
-96
355
1849
3455
1953
6 639
20950
37

39
1347
724

Totalt
3206 225
0

0

460 346
3666 571

Va
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 2 068 806
3 36 370
2105176

4 -138 662
5 0
-91 830
-940 598
-187 953
8 -84 627
-154 523

-1 598 193

~ N

506 983

2548
-49 185
-46 637

460 346

2019-01-01
-2019-12-31

1982202
16 243
1998 445

-47 697
-70 750
-89 958
-960 751
-187 617
-82 732
-154 523
-1594 028

404 417

1973
-58 053
-56 080

348 337
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Pégéende nyanliggningar och forskott 10

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar 11
Summa anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Skattefordran
Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

4 669 089
80 865
4749 954

1500
1500
4751 454

0

2268
1992 290
14 562
105 281
54 454

2 168 855

2 168 855

6920 309

2019-12-31

4 823 612
0
4 823 612

1500
1500
4 825112

10

0

1558 665
16 434

74 797
44 993
1694 899

1694 899

6520011

Ao
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15, 16,17

15,16, 17

18

2020-12-31

36 065
2 441 629
2 477 694

728 531
460 346
1188 877
3 666 571

2036 250
2036 250

774 760
244

68 857
373 627
1217 488

6920 309

2019-12-31

36 065
2276 629
2312 694

545 194
348 337
893 531
3206225

1437750
1437750

1469 635
244

44 373
361784
1876 036

6520011
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréandring av kortfristiga fordringar

Férdndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Okning insats Fonus

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Férandring av 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

10

2020-01-01
-2020-12-31

460 346
154 523

614 869

-40 331
36327
610 865

-80 865

-80 865

-96 375

-96 375

433 625

1558 665
1992290

2019-01-01
-2019-12-31

348 337
154 523

502 860
-21 691

1315890
1797 059

-0
-800
-800

-1 469 635
-1 469 635
326 624

1232041
1 558 665

A0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrindrade jamf{ért med foregaende 4r.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan beréiknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar 4r det styrelsen som dr behérigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att &rets omféring
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av ytire fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anliggningstillgangar

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 43 .
Avskrivning sker linjért Gver forvéintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p& komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,51 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

11 //
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhéall

Lopande underhall av bostider

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhdll Va/sanitet

Lépande underhall vérme

Lopande underhall el

Lopande underhéll tele/T V/passagesystem
Lopande underhall av huskropp utvéindigt
Lpande underhalf av markytor
Skadegorelse

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall markytor

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard
El

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

12

2020

2008 842
59 964
2 068 806

2020

36 370
36 370

2020

14 747
3750
3600

12780

19 051
9795

19 886

28 714

387

24 304

1648
138 662

2020

[

2020

194 032
55642
403 461
143 997
74 767
68 699
940 598

2019

1922238
59 964
1982 202

2019

16 243
16 243

2019

9 861

3599
3838
13 015

6 996
10 388

47 697

2019

70750
70 750

2019

207 422
57 892
411 096
144 741
58 562
81038

960 751
A0
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Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Medlemsavgift HSB Malmd
Revisionsarvoden - extern revisor
Overlatelseavgifter
Pantférskrivningsavgifter

Ovriga kostnader

Not 8 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Ovriga arvoden fortroendevalda
Loner och ersittningar

Ovriga erséttningar fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala arvoden ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende viirde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

13

2020

103 377
27390
10 250
12 950

5674
28 312
187 953

2020

40 800
6 000
16 000
2000
64 800

19 827
19 827

84 627

2020-12-31
10 264 583
10 264 583
-5498 618

-154 523
-5 653 141

57 647
57 647

4 669 089
17 534 000

12 649 000
30 183 000

2019

109 070
27 390
9500
6926
4186
30 545
187 617

2019

40 800
6 000
16 000

62 800

19 932
19 932

82 732

2019-12-31

10 264 583
0
10 264 583

-5 344 095
-154 523
-5498 618

57 647
57 647

4 823 612
17 534 000

12 649 000
30 183 000

Ko
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Not 10 Pagidende arbete

Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31

80 865
80 865

80 865

2019-12-31

0
0

0

Pagéende arbete avser relining av avloppsstammar som kommer utféras under ar 2021 till en beridknad

kostnad av ca 6 miljoner kronor.

Not 11 Andelar

HSB Malmé
Fonus

Not 12 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Avrakning skatter, skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31
500

1000
1500

2020-12-31
4375

100 906
105 281

2020-12-31

54 454
54 454

Ovriga forutbetalda kostnader avser fastighetsforsakringar och kabel-tv m.m.

Not 14 Fond f6r yttre underhéll

Belopp vid arets ingéng
Avséttning
Ianspréktagande

14

2020-12-31

2276 629
165 000

0

2 441 629

2019-12-31

500
1000
1500

2019-12-31

0
74797
74797

2019-12-31

44 993
44 993

2019-12-31

2197379
150 000
=70 750

2276 629

At
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Not 15 Stiillda siikerheter

2020-12-31 2019-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sikerheter 4274 000 4274 000
4274 000 4274 000

Not 16 Skulder till kreditinstitut

774 760 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langftistig karaktér och 1anen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden #r 96 375 kr.

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Beridknad skuld som forfaller inom 1 4r, 774 760 1469 635
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 2 036 250 1437750
2 811 010 2 907 385
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Lingivare % omsiittning 2020-12-31 2019-12-31
SEB Bolan 3,84 2020-06-28 0 317 500
SEB Bolan 2,06 2024-02-28 870 750 915 750
SEB Bolan 2,25 2026-07-28 510 000 522 000
SEB Bolan 0,92 2020-10-28 0 443 125
Stadshypotek 1,30 2020-03-30 0 709 010
SEB Bolan 0,54 2021-12-28 1430260 0
2 811 010 2907 385
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna arvoden och arbetsgivaravgifter 85 160 85.160
Upplupen fastighetsskétsel 15 625 15 625
Upplupen extern revisor 9 875 9500
Upplupen elkostnad 5139 4787
Upplupen vérmekostnad 66 923 65453
Upplupen Va-kostnad 7592 4 960
Upplupen renhéllningskostnad 1930 2220
Ovriga upplupna kostnader, forutbetalda intikter 1908 0
Forutbetalda hyror och avgifter 179 023 173 774
Upplupna réntekostnader-1&n 452 305
373 627 361 784 py

15
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Malms /77 4 2021
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Albm Malmstéhl F,1: ler Marie Andersson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Torekov i Malmd, org.nr. 748000-5205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bif Torekov i
Malmo for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststalfer resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Reviscrernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande tilt foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Interational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsherattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt cmddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till faljd av oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhaltanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningamna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhalianden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontroflen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Torekov i Malmé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst efler forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att fdreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tilirackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P i " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse aft
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllamplig.a dfelar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
)

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 2614 2021

Carl Gustavsson /
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revigor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Motion angaende regler for tvéttstuga i BRF
Torekov (Bokade tvattider)

Inlamnad av: Emma Sjésten och Robin Jensen (ej behdrig att Idmna motion pga att
Robin Jensen inte &r medlem i Brf Torekov)

Forslag
Andra/lagga till regel om utebliven tvattid.

Vi yrkar pa att bokad tid for tvatt som inte ar pabérjad ogiltigférklaras 90 minuter efter
starttid.

Styrelsens utlatande

Styrelsen anser att det inte kan vara ett krav att paborja sin tvattid vid tidsintervallets
starttid utan det kan finnas olika anledningar att man inte kan pabdrja inom 90
minuter. Styrelsen anser dven att det generellt finns gott om lediga tvéttider.
Styrelsen yrkar pa avslag pa motionen.
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Motion angaende regler for stddning av tvattstuga i
BRF Torekov

Inlamnad av: Emma Sjésten och Robin Jensen (ej behérig att I1dmna motion pga att
Robin Jensen inte &r medlem i Brf Torekov)

Forslag

Krav pa stadning efter avslutat tvattpass. Det ar allt for ofta man méts av en oerhort
dammig, smutsig och rent av acklig tvattstuga.

Hardare krav av stadning efter nyttjande av tvattstuga. Rengéra filter i torktumlare,
torkskap samt torkning av golv och allména ytor i tvattrummet.

Vaktmastaren bor dven se Over tvattstugan och dess funktion oftare an i dagsléget.

(stopp i vask, byte av soppase, battre stdédmaterial sa man faktiskt kan stdda upp
efter sig ordentligt)

Styrelsens utlatande

Styrelsen anser att forslag i lamnad motion redan ar gallande regler fér tvattstugorna.
Styrelsen kommer att se Sver stadmdjligheterna och informationen i tvattstugorna.
Styrelsen yrkar pa avslag av motionen.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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