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STADGAR )
FOR BOSTADSRATISFORENINGEN TORBORG

FIRMA, ANDAMAL QCH SATE
18

Féreningens firma &r Bostadsrittsidreningen Torborg.

Féreningen har til andamd| att frémja medlemmarnas ekonomiska infressen genom
att i féreningans hus upplata bostader & mediemmarna till nyhijande utan
tidsbegrdnsning. Mediems ratt i féreningen pd grund av sddan uppidtelse kallas
bostadsrait. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréittshavare,

Styrelsen har sitt séte | Malma.
MEDLEMSKAP OCH 6VERLATELSE AV BOSTADSRATT
28§

N&r en bostadsiéitt dverldtits eller dvergdtt fill ny innehavare fér denne utéva
bostadsritten och flytta in | ldgenheten endast om han har antagits fill medlem i
fdreningen. Férv&rvaren skall ansdka om medlemskap 1 féreningen ach pa satt
styrelsen bestdmmer. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor
fr&in det att ansékon om medlemskap kom in il féreningen, préva frgan om
medlemskap. Som underlag f6r prévningen har féreningen réatt att taen
kreditupplysning avseende sékanden.

38

Medlemskap i fGreningen kan beviljas fysisk person som oGvertar bostadsritti
foreningens hus, Den som en bostadsratt har Svergéit fil far inte végras
medlemskap i féreningen om féreningen skdligen bdr godta férv@rvaren som
bostadsréittshavare. Om det kan anias att férvérvaren fér egen del inte permanent
skall boséitta sig | bostadsréitisligenheten har féreningen ratt ott véigra medlemskap.
Den som har {6rvarvat en andel i bostadsratt 1&r vagras mediemskap i foreningen
om inte bostadsrétten efter férv&rvet innehas av makar, registrerade pariner eller
sddana sambor pd vilka lagama om sambors gernensamma hem skall Hlldmpas.
Medlemskap far inte vagras pd grund av ras, hudfdrg, nationalitet eller etniskt
ursprung, religion, évertygeise eller sexuell iaggning.

En Bveridtelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dvendtits eller dvergdtt till inte
antas till medlem | féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M
48

Insats, drsavgift och i férekommande fall uppldtelseavgift fastsidlls av styrelsen.
Féreningens I6pande kostnader finansieras genom att bostadsrétishavama betatar

&rsavgift till fdreningen. Arsavgifterna férdelas pd bostadsrétisiigenhetermnar
forhdliande till lGgenheternas andelstal. Besiut om éndring av grund {6r
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andelstalsberakning skall fattas av féreningsstamma. Varmeavgifter skall dock
berdknas efter idgenheternas volym och erldggas mdanadsvis | forskolt. |
varmeavgifterna ingdr kostnader fér brénste, sotning och aylikt.

Upplaielseavgifl, dverdtelseavgift och panisétiningsavgift far tas ut efter bestut av
styrelsen. Ovendtelseavgiften far uppgd till hdgst 2.5 % och pantséitningsavgifien till
hogst 1 % av det prisbasbelopp enligt lagen {1 962:381) om alimdn fdrsékring som
géller vid fidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for
underattelse om pants&tining.

Ovendtelseavgift betalas av frvérvaren och pantséitiningsavaift betalas av
pantsGttaren.

Avgifterna skall betalas pd det sétt styrelsen bestmmer. Om inte avgifterna betalas
i rést fid utgér drdjsmdisranta enfigt réintelagen pd den obetalda avgiften fran
farfalodagen il dess full betalning sker samt pé&minnelseavgift enligi férordningen
om ersattning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATISHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsréttishavaren skall péd egen bekostnad hdlla lagenheten | goti skick. Detta
gliller dven mark, férad, garage eller annat lagenhefskomplement, som ingdrr i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda fér underhdll och reparationer av bland-annat

o Ledningar fér aviopp, vérme, gas, el och vatten - il de delar dessa befinner sig
inne i lagenheten och inte fjGnor fler dnen ldgenhet

o Tili yiterddmen hérande handtag, ringklocka, brevinkast, och |&s inklusive nycklar;
bostadsratshavare svarar dven fér all méalning férutom méining av ytterddmens
yhersida

« lcke bérande innervéggar samt ytbel&ggning pd rummens alla véggar, golv och

tak jaimte underliggande ytbehandting, som kravs for att anbringa

yibelaggningen pd ett fackmannamdssigt satt;

Lister, foder och stuckaturer

Innerddrrar, sékerhetsgrindar .

Eradiatorer: ifrdga om vattentylida radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast

f&r mdining

Elektrisk golvvérme, som bostadsrattshavaren forsett [agenheten med

Eldstéder, dock ej fithdrande rékgangar

Varmvattenberedare ;

Ventiler till veniilationskanaler ;

Sakringsskdp och dérifran utgdende efledningar | lagenheten, brytare, eluttag

och fasta armaturer

Brandvarmare

Fénster- och ddrrglas och till fénster och dérr hdrande beslag och handtag samt

all méining férutom utvaindig mdlning: motsvarande galler for balkong- eller

altandérr :

« & & & 9

| badrum, duschrum aller annat vatrum samt WC svarar bostodérc’:’xﬁshavaren
ddrutdver bland annat for
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Till végg eller golv hérande fuklisolerade skikt

Inredning, belysningsarmaturer

Vitvaror, sanitelsporsiin

Golvbrunn inklusive kidmiing

Rensning av golvbrunn

Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskoppiingar p& vattenledning
Ventilationsflaki

Elektrisk handdukstork

| kék eller motsvarande utrymme svarar bastadsréttshavaren f6r all inredning och
utrusning sdsom bland annat

e Vitvaror
Kékshakt, ventilationsdon
Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé
vatteniedning

« Kranar och avsténgningsventiler

Bostadstatishavaren svarar inte fér reparationer av ledningar §6r aviopp; virme, gaos,
elekiricitet och vatten om freningen har férsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjénar fler &n en lagenhet. Detsamma gdlier for ventilaﬁonskangler.

F&r reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsréitshavaren endast i begronsqd omfo’rtnmg i enlighe’r med bestammelsernc
i bostadsréitslagen. - » - -

Bostadsratishavaren &r skyldig att till féreningen anmdila fel och brister i sédan
{&igenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren endast f8r renhdélining och snéskottning., Om lagenheten &r
utrustad med takierrass skall bostadsrattshavaren dven se till ait avrinning 1ér
dagvatien inte hindras.

H&r 1ill idgenheten férrdid, garage eller annat Iéﬁgenhetskomp[emeni’skoll
bostadsratishavaren icktta ordning, sundhet och gott skick ifrdga om sadant
utrymme,

6§

Om bostadsréittshavaren férsummar sitt ansvar fér IGgenhetens skick i séddan
utsfréckning att annans sékerhet dventyras eller atf det finns risk fér omfattande
skador pd annans egendom har {dreningen, efter réttelseanmaning, ratt atf
avhjdipa bristen pd bostadsratishavarens bekostnad.

7§

Bostadsratishavaren svarar fér sddana Gtgdrder i IGgenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsrétten, ssom reparationer, underhdll och
installationer som denne utférs.
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8§

Féreningsstémma kan i samband med gemensam underhdlisdtgdrd i fastigheten
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som mediemmen svarar for.

7§

Bostadsréttshavaren fér féreta foréndringar i lagenheten, Vasentlig féréndring far
dock i8retas endast efter tillstdnd av styrelsen och under frutséitining att
férandringen inte &r il p&taglig skada eller oligenhet f6r féreningen. Forandringar
skall alltid uttdras pd et fackmannamdssigt sait.

Atgérd som kréiver bygglov eller bygganmdélan,  ex &ndring i bérande konstruktion,
andring av befintliga ledningar f&r bland annat aviopp, vérme, gas eller vatten
utgdr alliid vasentlig férandring.

10§

Bostadsratishavaren ar skyldig att nér han anvénder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta afit som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom fastigheten och rétta sig efter de stirskilda regler som féreningen meddeior i
Sverensstémmelse med ortens sed, Bostadsrattshavaren skall hdlia noggrann fillsyn
&ver att detta ocksd iakttas av den som hér il hans hushdll eller géstar honom eller
av ndgon annan som han intymt i ldgenheten eller som dér utfdr arbete for hans
r&kning.

Féremdl som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med sk&l kan misstankas
vara behéftat med ohyra fdrinte foras in i lgenheten,

11§

Férehr&dare for féreningen har ratt att £& komma in i ldgenheten nér det behévs for
tilsyn elier for att uttéra arbete som f8reningen svarar f&r eller har ratt att utfora enligh
6 §. Nar bostadsrétten skall tvéingsférsdlias &r bostadsratishavaren skyldig att i&ta visa
ldgenheten pd lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren Inte [mnar féreningen filliréde till IGgenheten, nar
fareningen har rétt Hll det, kan styrelsen anséka om handréckning.

12§
En bostadsrattshavare fér upplata sin igenhet | andra hand fill annan {6r
sjalvsténdigt brukande om styrelsen ger sitt samiycke.

Bostadsratishavare skall skriffligen hos styrelsen anséka om samtycke til upplatelsen. |
ansdkan skall anges skdlet 1l upplatelsen, under vilken tid den skall pagd samt il
vem lagenheten skall upplétas.

Bostadsratishavare fér inte inrymma utomstéiende personer i iGgenheten, om det
kan medféra men fér féreningen eller annan mediem.

13§
Bostadsréttshavaren fér inte anvéinda [Ggenheten fér ndgot annat &ndamdl an det
avsedda.
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148§
Nyttjanderdtien till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsratislagens bestémmelser forverkas bland annat om

« Bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift
Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

» Bostadsratishavaren inymmer utomstdende personer tifl men f&r forening eller
annan medlem

« Lagenheten anvainds fér annat dndamdl &n det avsedda _
Bostadsratishavaren eller den, som lagenheten uppldtits fill | andra hand, genom
vardsiBshet ar véllande till ait det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsratishavaren, genom att inte utan oskéligh dréjsmal underrgita styrelsen
orn att det finng ohyra i &genheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

. Bostadsristishavaren inte iakttar sundhet, ordning och goft skick inom fastigheten
eller réttar sig efter de sdrskilda ordningsregler som f8reningen meddelar

« Bostadsratishavaren inte lamnar tilirade tilllagenheten och han inte kan viso
gittig ursékt fér defla

» Bostadsrattshavaren inte fuligdr annan skyldighet och det mdste anses vara
synnerlig vikt fér féreningen aft skyldigheten fuligors

s Lagenheten helt eller il véasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, viken utgdr eller 1 vilken till eninte ovasentlig del
ingér brofisligt térfarande elier for tillfdlliga sexuella farbindelser mot ersatining

Nyhjanderdtten &rinte férverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till fast ar
av ringa betydeise.

15§

Bostadsratisiagen Innehdlier bestammelser om att féreningen i vissa falf skaill
anmoda bostadsratishavaren att vidta rattelse innan féreningen har ritta att séga
upp bostadsréttien. Sker rattelse kan postadsréttshavaren inte skiljas frdn
ldgenheten.

16 §
Om féreningen s&ger upp bostadsrtishavaren il avilyttning har féreningen ratt il
ersattning for skada.

17 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran iégenheten fill f8lid av uppsdgning skal
bostadsrétten tvangsforsdljas sd snart som mojligh, om inte foreningen,
bostadsrétishavaren och de kénda borgendrer vars réitt berdrs av forsdliningen
kommer dverens om ndgot annat. Férsdliningen tar dock ansta till des att sddana
brister som bostadsréttshavaren svarar fér biivit dfgérdade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestér av minst fre och hagst fem ledam&ter med hégst tva suppleanter.

Shyrelseledambterna och suppleanterna vilis av féreningsstémman for hogst vé ar.
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Till styrelseledamot och suppleant kan fdrutom mediem valjas dven make,
registrerad partner eller sambo il medlem samt nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen och &r bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma
tecknas — férutorn av styrelsen — av tvd styrelseledamadter i férening.

198§ .

Vid styrelsens sarmmaniréden skall protokell foras, som justeras av ordféranden och
den ytterigare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pd ett
betryggande sétt och féras i nummerfélid.

20§

Styrelsen &r beslutstor ndr antalet nérvarande ledamdter vid sammantréidet
dverstiger halften av samiliga ledamdéter. Som styrelsens besiut gdller den mening for
vilken mer &n hélften av de ndrvarande rdstat eller vid lika réstetal den mening som
ordféranden bitrder. Fér gilligt beslut erfordras enhéillighet ndr for bestutsférhet
minsta antalet ledamater ar ndrvarande.”

21§

Styrelsen eller frmatecknare t&r infe utan féreningsstémmans bemyndigande
avhdnda féreningen dess fasta egendom eller tomrétt och inte heller riva eller
f&reta vasentliga til- eller ombyggnadsaigarder av sédan egendom,

22§

Styrelsen skall i enlighef med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och
lisgenhetsféreteckning. Styrelsen har réitt att behandla i férteckningarna ingéiende
personuppgifter pd sétt som avses i personuppgiftslagen,

Bostadsrétshavare har réit att pd begdran & vtdrag ur lagenhetsférteckningen
avseende sin bostadsrdtisiigenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

- Fdreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en mdnad fore ordinarie
féreningsstémma skall styreisen ill revisorerna avidmna handlingar i enfighet med
arsredovisningsiagens allméinna bestémmeiser om &rsredovisningens delar,

24 §

Féreningsstémma skall valia minst en och hégst Tva revisorer med hogst tvd
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véils for tiden fr&n ordinarie
freningsstdmma fram till n&sta ordinarie f&reningsstimma. Av revisorema - vilka inte
behdver vara medlemmar i féreningen - bor minst en vara auktoriserad sller
godkdénd.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberdtielse 1ill styrelsen senast tvd veckor fore
fareningssiémman.
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26 §

styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdtielsen och styrelsens forklaring dver
av revisorerna gjorda anmérkningar skall halias tilgéngliga fér mediemmarna minst
en vecka fdre féreningsstémman.

FORENINGSSTAMMA

27 §
Ordinarie féreningsstamma skall hallas ariigen senast fore mars mdanads utgdng.

28§
Medlem som dnskar anméila drenden till stémma skall anmdla detta senast 14
dagar fére stdmmaon.

29 §

Extra féreningsstémma skall halias ndr styrelsen eller revisor finner skal fill det eller nGr
mins 1/10 av sarntiiga réstberdittigade skiftigen begdr def hos styrelsen med
angivande av &rende som dnskas behandlat pd stémman.

30§
P& ordinaiie féreningsstéimma skall fGrekomma:

Oppnande

Godk&nnande av dagordningen

val ay stammeordférande o

Anmdlan av stémmoordférandens val av protakolifdrare

Val av tva justeringsmdn tillika rostréknare

Frdiga om stdmman blivit i stadgeentig ordning utlyst

Faststéllande av rdstdngd

F&redragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisoms ber&ttelse

10. Beslut om fasstallande av resultat- och balansrékning

11. BReslul om resultatdisposition

12.  friiga om ansvarsfihet for styrelseledamdterna

13. Beslul om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsér

14, Vat av styrelseledamdter och suppleanter

15. Vol av revisorer och revisorssuppleant

14, VYal av valberedning

OO NN

17.  Av styrelsen il st&mman hénskjutna fréagor samt av féreningsmediem anmailt arende

18. Avsiutande

318§

Kallelse fill fdreningsstimma skall innehdlia uppgift om vilka arenden som skall
behandias pa stamman. Kallelse skall uiférdas personligt il samiliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tvé veckor fdre ordinarie och en
vecka fére extra foreningsstéimma, dock tidigast fyra veckor fére stmman,

328
Vid féreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost, Résteait! har endast
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den medlem som fullgjort sina dtagande mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag. '

338

Medlem far utdva sin réstréitt genom ombud, Endast annan medlem, make,
regisirerad partner, sambo elier néarstéende som varaktigt sammanbor med
medlemmen fér vara ombud, Ombudet fér inte férefréda mer an en medlem.

Ombudet skall férete en skiftiig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r
fran utférdandet. Fullmakien skall uppvisas | original.

Medlem fér pd fdreningsstamma medfora h&gst ett bilrdide. Endast medlemmens
make, registrerad partner, sambo, annan narstdende eller annan medlem far vara
bitrtide.

34§

Féreningsstmmans beslut utgérs av den mening som f&tt mer &n haiften av de
avaivna rdstema eller vid lika réstetal den mening som ordfdranden bitr&der. Vid val
anses den vaid som har féit flest rdster. Vid lika réstetal avgdrs valef genom fotining
om inte annat beslutas av stamman innan valet féridttas.

F&r vissa besiul erfordras sérskild majoritat enligt bestérnmelser | bostadsrattslagen.

35§
vid ordingrie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
fareningsstémma hdllits. ” y :

3468
Profokoll frén féreningsstémman skall h_éllos tilgangligt f6r medlemmarnas senast ire
veckor efter stmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag | féreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALLSPLAN

B g
Underhélispicn skall uppréttas f8r féreningen.

VINST

39§

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsien
t8rdelas mellan medliemmarna i férhéliande till igenhetemas &rsavgifter for det
senaste rikenskapsdret.




9 (10)

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40§ ‘

Om féreningen upplidses skall behdlina tilgangor filfala medlemmarna i forhdllande
titt lagenheternas insatser.

OVRIGT

41§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galier postadsratisiagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt svrig lagstiftning.

Ovanstéende stadgar har antagits vid Torborg f&reningsstémma den 16 aprit 2009
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