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KALLELSE

Medlemmarnai HSB Bostadsréttsforening Stenmarden i Malmo kallas héarmed till ordinarie
foreningsstamma onsdag den 26 februari 2020. Stamman borjar klockan 18.00.
Lokal: Stadionkyrkan, Mamo.

DAGORDNING
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22.

foreningsstammans 6ppnande

val av stdmmoordfdrande

anméalan av stammoordfdrandens val av protokollforare
godkannande av rostlangd

fraga om narvarorétt

godkannande av dagordningen

val av tva personer att jamte stammoordfdranden justera protokol let
val av minst tvarostraknare

fraga om kallelse skett i behtrig ordning

. genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas beréttel se

. beslut om faststallande av resultatrékning och balansrékning

. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststéllda balansrakningen

. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens

ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

val av styrelseledaméter och suppleanter

presentation av HSB |edamot

val av revisor/er och suppleant

val av vaberedning, en ledamot utsestill valberedningens ordférande

val av fullmaktige och erséttare samt 6vriga representanter i HSB

inkomna motioner

foreningsstammans avslutning
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Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2018-09-01 - 2019-08-31

Foreningen har sitt sidte i Malmo.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018-2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsriéttsforeningens hus byggdes &r 1958 - 1959 p4 fastigheten Knutstorp 2 - 5 och
parkeringsfastigheterna Ratten 2 - 4 vilka inneh&ller 235 ldgenheter och underjordsgarage.
P4 fastigheten finns 5 st bostadshus med tillsammans 14 trapphus med adresserna
Vendelsfridsgatan 2 och 4, Stadiongatan 49, 51 och 53. Féreningens adress &r
Fastighetskontoret, Stadiongatan 51 A, 217 62 Malmé. Foreningens mark innehas med
tomtrétt och nuvarande avtal om tomtréttsavgéld avser perioden 2010 — 2019-12-31.

Bostadsréttsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Lansforsikringar. Féreningen har dven tecknat
bostadsrittstilliggsforsdkring for véra 235 ligenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:(kommunen ger 4 lagenheter)

Rok Antal Yta kvim

1 22 st 24,5/ 28/ 36,5/ 40,5/ 44,5
2 40 st 52/57

3 81 st 75,5/86

4 86 st 81,5/91,5

6 6 st 121

Léigenheter, bostadsritter 235 st 17 632,5

Légenheternas medelyta 75,0 kvm

Garageplatser (u-garaget samt markplan) 109 st

Parkeringsplatser 109 st
MC och mopedplatser 11 st
Cykelplatser for uthyrning 113 st
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Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma hélls onsdagen den 27 februari 2019.
Nérvarande var 48 rostberéttigade medlemmar, varav 1 genom fullmakt

Styrelsen under verksamhetsaret

Fr.o.m. 2018-09-01 t.o.m. 2018-11-01
Ordforande: Kenneth Rosén

Vice ordforande: Hékan Trensell *)
Sekreterare: Charlotte Andersen
Studieorganisatér: Kamran Anwar
Ledamot: Montaser Eneim

Ledamot: Christina Jahn, utsedd av HSB
Suppleant: Elias Axmarker

*) Med anledning av att Hakan Trensell flyttade frin foreningen 2018-11-01 och limnade sina
uppdrag, gjordes en ny konstituering for perioden fram till rsstimman 2019-02-27.

Fr.o.m. 2018-11-01 t.o.m. 2019-02-27
Ordforande: Kenneth Rosén

Vice ordforande: Montaser Eneim
Skreterare: Charlotte Andersen
Studieorganisator: Kamran Anwar
Ledamot: Christina Jahn, utsedd av HSB
Suppleant: Elias Axmarker

Fr.o.m. 2019-02-28 t.o.m. 2019-08-31
Ordférande: Kenneth Rosén

Vice ordférande: Montaser Eneim
Sekreterare: Charlotte Andersen
Studier/fritid: Miklos Reisner

Ledamot: Kamran Anwar

Ledamot: Elias Axmarker

Ledamot: Christina Jahn, utsedd av HSB

P4 drsstimman 2019-02-27 lamnades forslag att inte lingre ha suppleanter i styrelsen utan
istéllet bara vilja styrelseledamoter. Detta for att alla i styrelsen ska vara delaktiga fullt ut i
besluten/uppdragen.

Alla i styrelsen ska ha ansvarsomréden samt deltaga pd méten, utbildningar, sterkommande
seminarier/foreldsningar och méssor.

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma ir ledaméterna Montaser Eneim,
Charlotte Andersen och Kamran Anwar.



@ Org nr 746000-6062

HSB - diir mjlighoterna bor
HSB Brf Stenmarden i Malmé

Styrelsen har under aret héllit 10 sammantriden.

Firmatecknare tva i forening

Kenneth Rosén, Hékan Trensell *), Miklos Reisner **), Montaser Eneim och Elias Axmarker
tva i forening tecknar foreningens firma.

*) Hékan Trensell 2018-09-01 t.0o.m. 2018-11-01

**) Miklos Reisner 2019-02-28 t.0.m. 2019-08-31

Revisorer
Birger Gossner och Sten Svenonius samt revisorer frén Bo Revision AB utsedd av HSB
Riksférbund till ordinarie foreningsstimma.

Valberedningen
Hans-Ake Svensson och Ulf Djurhag

Representanter i HSB Malmo fullmiaktige
Miklos Reisner och Kenneth Rosén med Kamran Anwar som suppleant.

Fastighetsskotare
Ingvar Olsson och Temi de Sigueria

Vasentliga héandelser under och efter rikenskapsaret samt investeringar
i fastigheterna under det senaste aret

2018-10-02 borjade Monica Persson sin arbetstrining pa vart fastighetskontor med ca 15
timmar/vecka. Det var genom Arbetsformedlingen som vi fick denna méjlighet under 6
manader, utan kostnad for Brf Stenmarden. Efter 6 manader fanns di méjlighet till att anstilla
Monica pé deltid (20 timmar/vecka) om allt kéindes bra, vilket det absolut gjorde. Mandag 1
april 2019 anstélldes Monica pé deltid, med 70 % 16nebidrag frén Arbetsformedlingen under
ett dr. Detta 16nebidrag kan sen omforhandlas pa nytt. Styrelsen vilkomnar Monica pa nytt.
Trappbelysningen i ldghusen har bytts ut till LED armaturer med bade rorelse- och
dagsljusstyrning.

Hr. Bjorkmans Entrémattor kommer och byter mattor i véra entréer enligt avtal.

Fjérrviarmecentralerna i 49an samt 53an har inte fungerat tillfredsstillande efter igéngséttning.
Flertalet kontroller och injusteringar har dérfSr gjorts av installatéren samt tekniker. Utbyte av
vdrmecentralerna i 51an och 4an har dérfor tillfdlligt stoppats. Ytterligare en orsak till detta
stopp dr det stora fasad- och tvittstugeprojektet.

Under maj ménad drog fasadprojektet igdng vid Vendelsfridsgatan 2 - 4. Innan stallningarna
bdrjade monteras fick vi hjélp av Karin Rosén med planering infor flytt av diverse tridd och
vaxter som beddmdes vara virdefulla att ridda och bevara. Vi tackar Karin, Ingvar och Temi
for deras jobb och for deras insikt att virda det vi har runt omkring oss. Efter semestrarna
startade ocksd tvittstugerenoveringarna samt kompletterande fasadarbeten pa véra hoghus.
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Lordag 31 augusti 2019 hélls en liten foreningsfest i véar park. Gammal och ung kunde under
négra timmar pé eftermiddagen lyssna pa musik och musikquiz, gi tipsrunda, leka lite. Priser
delades ut till vinnarna. Det bjods pa hogrevsburgare, dryck, jubileumstérta och kaffe.
Humédret var pa topp och ca 100 personer trivdes i det soliga védret.

Underhall

Brandskyddskontroller har gjorts enligt gdllande plan. Fler brandvarnare/brandslackare har
inhandlats och monterats i olika utrymmen runt om i féreningen.

MLB har utfort viss beskdrning av véra trid. Det visade sig, efter kontroll, att ndgot triad vuxit
sig stort pa “’fel plats” samt ett storre trdd som upptécktes vara rotskadat vilket tyvirr slutade
med att dessa trdd togs bort. Beslutet var en akut sdkerhetsatgérd fran vér sida. Véra stora och
minst 60 ariga trdd har drabbats av diverse skavanker/sjukdomar, precis som allt annat med
dren. Vi kommer att plantera nya trdd i var utemiljé under kommande ar. Likasa fortsitter var
storskaliga skotsel 1 var park via avtalet med MLB.

Vart fina lilla lusthus har renoverats och friaschats upp av fastighetsskdtarna.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning kommer att genomforas under januari-februari 2020.
Styrelsen samt revisorer deltager i besiktningen.

Underhéllsplanen &r ett viktigt verktyg, inte minst for budgetarbete och atgirdsplanering.
Styrelsen, med visst stod av HSB Malmo, kommer att fortsétta sin analys och genomging
under verksamhetséaret 2019-09-01 till 2020-08-31 av densamma f6r att noga planera atgirder
av en del stora poster de kommande aren.

De narmsta aren planerar styrelsen for féljande storre atgérder:

e Statusbesiktning av hissarna i hoghusen.

e Byte virmecentraler 51an och 4an.

e Oversyn av foreningens olika belysningar. Nya LED tekniken ger betydligt mindre
utgifter framover.

e Alla avtal med entreprendrer ses 6ver och i vissa fall skrivs nya avtal, &ven med nya
entreprenorer.
Sophanteringen ska ses Gver. Vara miljostationer behéver gas igenom.
Vér organisation (styrelsen, personalen, arbetssétt, information m m) ses 6ver
kontinuerligt.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 581 kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Vi strévar efter att dven i fortsittningen planera for en stabil ekonomisk och langsiktigt
hallbar utveckling. Behovet av stort underhall fortsitter emellertid, eftersom véra fastigheter,
anléggningar och utemilj6 &r Gver 60 ar gamla nu. Genom att skéta underhéll och goéra vettiga
investeringar skapas en vardebestdndighet i var férening och en god ekonomi &r ju som
bekant en av de viktiga ingredienserna i receptet till ett lyckat och gott resultat.

For att forhindra ”monsterhdjningar” av véra avgifter framdver har styrelsen beslutat om
hoéjning av arsavgiften med 3,5% for vara ldgenheter fr o m 1 januari 2020.
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Avgifterna for garage och parkeringsplatser kommer ocksa att ses dver, men inte hojas 1
januari 2020. Vi avvaktar beslut i parkerings-/garagemotionen som inkommit till stimman.

Foreningen har idag tvé lan, 3 milj resp 5,5 milj hos SEB. Det ir ganska lite om man beaktar
storleken pa vér forening. Sannolikt kommer vi behdva ta ytterligare 1an for projekt framéver.
Vi har i skrivande stund tva placeringar, en pé 1,5 milj och en pé ca 4,3 milj, som ger lite
ranta. Dessa tva placeringar kan snabbt frigéras om behov uppkommer t ex till nigot projekt.
Hittils har vi finansierat projekten med egna besparingar.

Férutom behovet av framtida underhall och investeringar, kommer hdjningen av
tomtréttsavgilden fr o m 1 januari 2020. Nya tomtrittsavgilden blir 1 410 480 kronor/&ri 10
dr. Malmg Stad har 14tit meddela att inga rabatter ges utan det 4r marknadshyror som giller.
Ytterligare besked har nu kommit att var tomt inte &r till salu.

Medlemsinformation

Under dret har 16 ldgenhetsoverlatelser dgt rum och vid érets utging hade foreningen 312
medlemmar (vid verksamhetsarets borjan hade foreningen 309 medlemmar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ir att mer dn
en person/medlem kan bo i samma lagenhet.

Notera dock att vid stimman har varje bostadsritt en rost oavsett antalet boende/innehavare.
HSB Malmo innehar &ven ett medlemskap i foreningen

Ekonomi
5-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Nettoomsittning 11612 11336 11018 10578 10524
Rorelsens kostnader -10053  -9854 -8690 -8707 -8154
Finansiella poster, netto -1 -87 -110 -146 -124
Arets resultat 1558 1395 2218 1725 2246
Likvida medel & fin. placeringar 12821 13485 11371 0348 7144
Skulder till kreditinstitut 8500 8500 8500 8500 8500
Fond for yttre underhéll 12882 12416 12453 12169 11553
Balansomslutning 36 108 32811 31332 29041 27413
Fastighetens taxeringsvirde 248 156 216966 216966 216966 165 844
Soliditet % 67% 69% 68% 65% 63%'“
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Forindring av eget kapital

Underhalls Balanserat Arets

Insatser fond resultat resulat
Belopp vid érets ingéng 816 020 12 415 844 8 003 686 1 394 786
Resultatdisponering under aret 1394 786 -1394 786
Iansprékstagande 2018-2019 av yttre fond =727 835 727 835
Avsittning ar 2018-2019 yttre fond 1 194 000 -1 194 000
Arets resultat 1 558 425
Belopp vid drets slut 816 020 12 882 009 8 932 306 1 558 425
Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande star foljande medel i kr
Balanserat resultat 8932306
Arets resultat 1558 425
Summa till stimmans forfogande 10 490 731
Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rakning 10490 73 lw
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2018-09-01 2017-09-01
Resultatrékning 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 10 806 308 10 683 305
Ovriga intakter Not 2 805 330 652 867
Summa Nettoomséattning 11611 638 11 336 172
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -4 686 454 -4 686 716
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 505 706 -1410713
Lépande underhall Not 5 -617 867 -647 877
Periodiskt underhall Not 6 -727 835 -786 196
Ovriga externa kostnader Not 7 -764 555 -587 168
Fastighetsskatt/avgift -345 155 -333 855
Tomtréattsavgald Not 8 -874 494 -874 494
Avskrivningar -530 472 -527 177
Summa fastighetskostnader -10 052 537 -9 854 197
Rorelseresultat 1559 101 1481 975
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 76 610 51 063
Réntekostnader och liknande resultatposter -77 286 -138 252
Summa finansiella poster -676 -87 189
Arets resultat 1 558 425 1394 786
Tillaggsupplysning
Arets resultat 1 558 425 1394 786
Avsittning underhallsfond -1 194 000 -749 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall 727 835 786 196
Netto avséattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -466 165 37 196
Overskott 1092 260 1431 982

W
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Balansrakning 2019-08-31 2018-08-31
TiligAngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 9 18 105 785 18 636 257
Pagaende nyanlaggningar och férskott Not 10 4483 814 0
22 589 599 18 636 257
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar Not 11 700 700
700 700
Summa anldggningstillgdngar 22 590 299 18 636 957
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 10 412
Avrakningskonto HSB Malmé 6 996 867 3677 454
Ovriga fordringar Not 12 86 506 134 403
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 610 129 543 287
7 693 502 4 365 556
Kortfristiga placeringar Not 14 1 500 000 5 500 000
Kassa och bank
Kassa och Bank Not 15 4324 119 4 308 373
4324 119 4 308 373
Summa omséttningstillgangar 13 517 621 14 173 929
Summa tillgangar 36 107 920 32810 886



E

HSB Brf Stenmarden i Malmé

Org Nr: 746000-6062

Balansrakning 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundel eget kapital

Insatser 816 020 816 020

Fond for yttre underhall 12 882 009 12 415 844
13 698 029 13 231 864

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 932 306 8 003 686

Arets resultat 1558 425 1394 786
10490 731 9 398 471

Summa eget kapital 24 188 760 22630335

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 3 000 000 8 500 000

3 000 000 8 500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 5 500 000 0

Leverantorsskulder 215793 182 094

Aktuell skatteskuld 31854 22 957

Ovriga skulder Not 18 274 849 278 141

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 2 896 664 1197 359

8919 160 1 680 551
Summa skulder 11919 160 10 180 551
Summa eget kapital och skulder 36 107 920 32 810 886
()
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2018-09-01 2017-09-01
Kassaflodesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1558 425 1394 786
Avskrivningar 530 472 527 177
Kassafléde fran I6pande verksamhet 2 088 897 1921 963
(fére forandring av rérelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 533 97 417
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1738 609 95 581
Kassafléde fran I6pande verksamhet 3818973 2114 961
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 483 814 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -4 483 814 0
Finansieringsverksamhet
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode -664 841 2 114 961
Likvida medel vid arets bérjan 13 485 827 11 370 866
Likvida medel vid arets slut 12 820 986 13 485 827

"]
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 60 ar.
Avskrivningar sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna
uppgar genomsnittligt till 1,1 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar férandringar av foreningens likvida medel under rékenskapsaret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgédngar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa,
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lén som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2018-201 9.'“
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2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 10 239 060 10 137 900
Hyresintakter 567 248 545 405
Bruttoomsittning 10 806 308 10 683 305
Not 2 Ovriga intékter
Ersattning férsakringsskador 96 662 0
Arsavgift el 609 811 608 708
Ovriga intékter 98 857 44 159
Summa 805 330 652 867
Not 3 Drift
Fastighetsskoétsel och lokalvard 711 803 665 752
El 1052 206 942 339
Uppvérmning 1554 433 1651 996
Vatten 577 798 526 457
Sophamtning 260 124 244 518
Ovriga avgifter 530 090 655 655
Summa 4 686 454 4 686 716
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 223 685 217 000
Revisorsarvode 25 380 24 800
Léner och andra ersattningar 12 690 12 400
Summa 261 755 254 200
Léner och ersattningar 725173 675 543
Uttagsskatt 218415 212 058
Ovriga kostnader anstillda 2120 3500
Summa 945708 891101
Sociala kostnader 284 243 265 412
Ovriga gemensamma kostnader 14 000 0
Summa 298 243 265 412
Totalt 1 505 706 1410713
Medeitalet anstélla under rakenskapsaret 2 2
Not 5 Lopande underhall
Lépande underhall 685 20 417
Material i I6pande underhall 84 553 118 531
Ldpande underhall av gemensamma utrymmen 31984 5917
Loépande underhall tvattutrustning 18 530 19 381
Loépande underhall av installationer 53173 41 451
Lépande underhall Va/sanitet 84 217 165 955
Lépande underhall varme 12076 3185
Lopande underhall ventilation 3278 0
Lépande underhall el 59 599 97 660
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 49 002 28 622
Lépande underhall hissar 71788 9325
Lopande underhall huskropp utvandigt 0 54 245
Lopande underhall markytor 21111 46 191
Lépande underhéll garage och p-platser 0 19497
Skadegorelse 0 17 500
Férsakringsskador 127 871 0
Summa 617 867 647 877

12



@ Org Nr: 746000-6062

HSB Brf Stenmarden i Malmé

2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhail 2250 0
Periodiskt underhall tvattutrustning 39578 73 576
Periodiskt underhall installationer 0 42 621
Periodiskt underhall va/sanitet 265 250 34 338
Periodiskt underhall virme 80127 243750
Periodiskt underhall ventilation 45 031 0
Periodiskt underhaill el 149 349 0
Periodiskt underhall tele/tv/porttelefon 0 100 161
Periodiskt underhall hissar 48 125 0
Periodiskt underhail huskropp utvéndigt 0 0
Periodiskt underhall markytor 98 125 291 750
Periodiskt underhall garage och p-plats 0 0
Summa 727 835 786 196
Not 7 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 269 979 266 548
Revisionsarvoden 21466 14610
Ovriga externa kostnader 473 111 306 010
Summa 764 555 587 168
Not 8 Tomtréttsavgild
Tomtréttsavgald 874 494 874 494
Ny tomtrattsavgéld kommer att gélla fr.o.m 2020-01-01 |
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Org Nr: 746000-6062

HSB Brf Stenméarden i Malmé

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not9 Byggnader
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 49 556 221 49 556 221
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 49 556 221 49 556 221
Ingédende ackumulerade avskrivningar byggnader -30 919 964 -30 392 787
Arets avskrivningar -530 472 -527 177
Utgaende avskrivningar -31 450 436 -30 919 964
Bokfdrt varde Byggnader 18 105 785 18 636 257
Bokfdrt varde Byggnader 18 105 785 18 636 257
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 136 000 000 127 000 000
Byggnad - lokaler 2 156 000 1 966 000
138 156 000 128 966 000
Mark - bostader 110 000 000 88 000 000
Mark - lokaler 0 0
110 000 000 88 000 000
Taxeringsvérde totalt 248 156 000 216 966 000
Not10 Pagaende byggnation
Arets investeringar 4 483 814 0
Pagaende nyanliaggningar 4 483 814 0
Pagédende byggnation avser fasader som beraknas fardigstallas hésten 2019
och beréknas kosta 5,6 milj kr samt tvattstugor som beréaknas fardigstallas
hdsten 2019 och beréknas kosta 375 tkr.
Not11 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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HSB Brf Stenmarden i Malmo

Org Nr: 746000-6062

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not12 Ovriga korlfristiga fordringar
Skattekonto 17 346 21563
Ovriga fordringar 69 160 112 840
86 506 134 403
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
l}pplupna rénteintakter 12276 14 829
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 597 853 528 458
610129 543 287
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmé Léptid 20190820--20191119* Réntesats 0,68% 1 500 000 5 500 000
Forlangd placering fr 20191120-2020-02-18, réntesats 0,76%
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placering SBAB, rantesats 0,3% 4324 119 4 308 373
Not16 Fodrédndring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 816 020 0 12 415 844 8 003 686 1394 786
Resultatdisponering under &ret 1394 786 -1 394 786
lansprékstagande 2018-2019 av yttre fond -727 835 727 835
Avsattning ar 2018-2019 yttre fond 1194 000 -1 194 000
Arets resultat 1558 425
Belopp vid arets slut 816 020 0 12 882 009 8 932 306 1558 425
Not17 Skulder till kreditinstitut
Varav nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Total skuld Varav kortfristig amortering
SEB Bolan 32365728 0,79% 2020-07-28 5 500 000 5 500 000 0
SEB Bolan 42565288 0,96% 2020-09-28 3 000 000 3 000 000 0
8 500 000 8 500 000 0
Summa langfristiga skulder 3000 000
Summa kortfristiga skulder * 5500 000
Om fem 4r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 500 000
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrénta vid arets utgang 0,91%
*Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Eventualférpliktelser och stillda sdkerheter
2019-08-31 2018-08-31
Stéllda sékerheter 20 214 000 20214 000
Eventualforpliktelser 14 503 12 440
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0 Org Nr: 746000-6062

HSB Brf Stenméarden i Malmé

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskall 14 031 16 201
Arbetsgivaravgifter 14 168 19 621
Mervardesskatt 246 651 242 319
274 849 278 141
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Upplupna réntekostnader 12644 24194
Ovriga upplupna kostnader 1967 871 248 892
Férutbetalda hyror och avgifter 916 149 924 273
2 896 664 1197 359
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstémman i HSB Brf Stenmarden i Malmé, org.nr. 746000-6062

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Stenmarden i
Malmd for rakenskapsaret 20180901-20190831.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflde for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tilldmpligt, om frhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten ach att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifr&n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tilrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r higre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens

resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vihar utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaitning for HSB Brf Stenmarden i Malmg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20180901-20190831 samt av forslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksftrbund har i vrigt fullgjort sitt

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt de.ssa krav: )
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaitningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sé att bokfaringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. bvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit n4gon atgard eller gjort sig skyldig till nagon *  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranieda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdsme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Mamoden O 11 2019

_____________________________________ NN

Magnus Emilsson Sten Svenonius Birger Gossner
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Sida2av2
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten "arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Avrets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att

eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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