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Stadgar for Bostadsrittsféreningen Stallméstaren i Slottstaden

&1 Bostadsrittsféreningens namn
Féreningens namn ir Bostadsriittsforeningen Stallméstaren i Slottstaden

§2 Andamal och verksamhet

Bostadsrittsfreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler tifl
nyttjande och utan tidsbegriinsning. Upplételsen far iven omfatta mark som ligger i
anslutning till bostadsriittsforeningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsléigenhet eller lokal.

Bostadsriitt dr den riitt i bostadsrittsfSreningen som en medlem har pid grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

§3 Bostadsrattsféreningens site
Bostadsriittsforeningens styrelse har sitt site i Malmé kommun, Skéne lan.

§4 Bostadsrittsféreningens organisation

Féreningens organisation bestér av:
Foreningsstimma

Styrelse

Revisor/er

Valberedning

§5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift t8r varje ligenhet. Om en insats ska 4ndras miste
alitid beslut fattas av en foreningsstimma. Arsavgifierna fordelas pd bostadsriits-
ligenheterna utifrin andelstal. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den
sista vardagen fSre varje ny ménads bdrjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersidtining fr varje ldgenhets
viirme, varmvatten, elektrisk strom, renhélining eller konsumtionsvatten, samt kostnad for
TV, Internet eller annan kommunikation kan beriknas efter firbrukning eller yta.

For TV, Internet, renhdllning och liknande tj#nster kan styrelsen &ven besluta om att
berikningsgrunden for A&rsavgifien ska utgtra ett fast tilligg utifrdn bostadsriitts-
foreningens kostnad for respektive tjdnst.

§6 Andra avgifter

Bostadsrittsforeningen kan ta ut upplitelseavgift, dverldtelseavgift, pantséttningsavgift
och avgift fér andrahandsupplételse.

Upplételseavgift r en sérskild avgifi som bostadsriittsforeningen kan ta ut tillsammans
med insatsen, ndr bostadsritten upplits forsta gdngen. Avgiftens storlek best8ms av
styrelsen.

Fér arbete vid Svergdng av en bostadsriitt fir bostadsrittsforeningen av bostadsriitts-
havaren ta ut en Overlitelseavgift med ett belopp metsvarande hbgst 2,5 % av pris-
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basbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfdrsikringsbalken (2010:110).

Fér arbete vid pantsittning av bostadsrant fir bostadsrittsforeningen av bostadstatts-
havaren ta ut en pantséttningsavgift med hgst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialfdrsikringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplitelse far for en lagenhet drligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). Om en
isgenhet upplats under en del av et ar, berdknas den hogst tillitna avgifien efter det antal
ménader ligenheten &r uthyrd.

Om inte styrelsen beslutat annat ska det, vid forsenad betalning av arsavgift eller Gvrig
forpliktelse mot bostadsrittsforeningen, utgd drojsmélsriinta enligt réntelagen (1975:633)
pd den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess att full betalning sker. Om inte
styrelsen beslutat annat ska, vid forsenad betalning av arsavgift eller Svrig forpliktelse mot
bostadsriittsfSreningen, bostadsriittshavaren dven betala pdminnelseavgift samt i

forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning fir inkassokostnader
m.m.

Bostadsrittsforeningen fir i &vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for Atgéirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning. For
tillkommande nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar, sdsom upplételse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt, utgir stirskild ersittning som bestlims av
styrelsen.

§7 Medlemskap

Ansdkan om medlemskap ska vara skriftlig. Friga om medlemskap i bostadstitts-
foreningen avglrs av styrelsen. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad
fran det att skriftlig ansSkan kom in till bostadsréttsforeningen, avgdra frigan om
medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovningen kan bostadsréttsfreningen
komma att begira kreditupplysning avseende sdkanden.

Juridisk person kan beviljas intride om styrelsen sa beslutar.

Om det antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska bosdtta sig i
bostadsriittsligenheten, eller for en lokal, bedriva egen verksamhet i lokalen, har
bostadsrattsfreningen dock rétt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i
en bostadsriitt far viigras medlemskap i bostadsrittsfSreningen om inte bostadsritten efier
forviarvet innehas av makar, registrerad partner eller sambor pd vilka sambolagen
(2003:376) ska tillimpas.

§8 Ogiltighet vid véigrat medlemskap

En Sverlitelse ir ogiltig om den som bostadsriitten Gvergitt till vigras medlemskap i
bostadsriit{sféreningen.

§9 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ligst tre och hogst fem styrelseledamdter med hogst fyra
styrelsesuppleanter, fér en period om hogst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan
viiljas om,



Styreiseledamot kan, vid majoritetsbeslut i stimman, dven vara person som inte &r
medlem i bostadsrittsfSreningen om personen i friga kan uppvisa [Empliga
kvalifikationer. Styrelseledaméter som ej #r medlem i bostadsrittsforeningen far aldrig
vara s4 ménga till antalet att de innehar majoritet i styrelsen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och eventuella andra funktioner. Om stimman siirskilt
beslutar det kan funktioner inom styrelsen utses av stimman i samband med réstning om
tillsattande av ledambter och suppleanter.

Styrelsen #r beslutsfoe ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledambter @r ndrvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande fdrenar sig om och vid lika
rstetal den mening som ordféranden bitriider. Niir minsta antalet ledamdter #r nérvarande
kréivs enhdllighet for giltigt beslut.

§10 Revisorer

For granskning av bostadsriittsforeningens &rsredovisning jimte rikenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tvd revisorssuppleanter av
ordinarie foreningsstimma for tiden fram till slutet av nlista ordinarie fSreningsstimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete, s& att revisionen ir avslutad och revisionsberiittelse
avgiven senast tre veckor fdre stimman.

§11 Rikenskapsar
Bostadsrittsforeningens rikenskapsér dr 1 januari — 31 december.

§12 Arsredovisning

Styrelsen ska iimna arsredovisningen till revisoremna senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstimma. Denna ska bestd av resultatrikning, balansrikning och forvaltnings-
beriittelse. Bade Arsredovisningen och revisionsberittelsen ska hdllas tillgingliga Sr
medlemmarna senast tv3 veckor fore stimman,

§13 Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex ménader frin rikenskapsérets utgdng. Extra
foreningsstimma ska hillas niir styrelsen finner skil till det. Sddan stéimma ska ockséa
hallas om det skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberattigade. 1 begiéiran anges vilket drende som ska behandlas.

§14 Kaslelse till féreningsstéimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till fSreningsstimma ska innehalla en
uppgift om de drenden som ska férekomma.

Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tvd veckor fore ordinarie
{oreningsstéimma.

Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tvd veckor fore extra
foreningsstimma. Om frigan pd en extra fGreningsstimma giller stadgefindring,
likvidation eller fusion giller dock samma tidsfrist som vid en ordinarie stimma.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse ¢ill samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.




Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd limplig plats inom bostadsritts-
foreningens fastighet, skickas ut som brev eiler via e-post.

§15 Motion till stimma

Medlem som &nskar anméla &renden att tas upp pa ordinarie stimma ska anmila detta
senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

§16 Arenden p3 ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska fdljande drenden behandias:
1. val av ordforande vid freningsstimman och anmilan av stimmoordforandens val av
protokollftrare

godkinnande av rostlingden

val av en eller tvd justeringsman tillika rostréknare

frégan om foreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning
faststillande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrdkningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet 4t styrelseledaméterna

9, frigan om arvoden till styrelseledam&terna och revisorerna

10.beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11.val av styrelseledambter och eventuella styrelsesuppleanter

12.va! av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13.val av valberedning

14.8vriga drenden som ska tas upp pd foreningsstimman enligt kallelsen, lag om
ekonomiska foreningar eller bostadsrattsforeningens stadgar
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P4 stimma far inte beslut fattas i andra drenden 4n vad som angivits i kallelsen.

§17 Medlems rost

Vid foreningsstimma har vatje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Innehar medlem flera
bostadsriitter i bostadstiittsforeningen har medlemmen endast en rost. Rostberaittigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot bostadsréttsibreningen.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som 4r
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skrifilig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frin det att den vtfdrdades. Ett
ombud far bara foretrida en medlem. En medlem fir ta med higst ett bitride pa
foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller bamn fér vara bitréde eller ombud.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte néirvarande rostberittigad
medlem begir sluten omrostming.



§18 Beslut vid foreningsstdmma
Fireningsstdmmans mening &r den som har fatt mer &n hélften av de angivna risterna eller
vid lika réstetal den mening som stimmoordfSranden bitrider. Vid val anses den vald som
fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutats
av foreningsstimman innan valet forrittas, For vissa beslut kedvs sérskild majoritet enligt
bestdimmelserna i bostadsréttslagen.

§19 Valberedningen

Vid ordinarie foreningsstimma kan utses valberedningen for tiden intill dess ndsta
ordinarie foreningsstimma héallits. En ledamot utses till ssmmankaliande i valberedningen.
Valberedningen ska foresld kandidater till de fSrtroendeuppdrag till vilka forrittas pa
foreningsstimma.

§20 Stimmoprotokoll

Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att protokoll fors. | friga om protokollets
innehall giller att rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet, féreningsstimmans
beslut ska foras in i protokoliet, samt att om rostning har skett ska resultatet anges i
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordftranden och av valda justerare. Senast tre
veckor efter fSreningsstimman ska det justerade protokoilet hdllas tillgingligt hos
bostadsrittsfdreningen fér medlemmama. Protokoll ska forvaras betryggande.

§21 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, hilla ligenheten med tillh&rande
dvriga utrymmen i gott skick. Detta innebér att bostadsriittshavaren ansvarar och bekostar
drift, underh&ll och reparation av ligenheten. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar #ven
mark, om sidan ingér i upplitelsen. Bostadsriittshavaren #r ocksd skyldig att flja
bostadsriittsféreningens regler och beslut som ror skotseln av marken.,

Bostadsriittshavaren #r skyldig att teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens
underhills- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritts-
foreningen tecknat en motsvarande forsikring till formén for bostadsrittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i férekommande fall for sjilvrisk, kostnaden fir dldersavdrag och
dvriga eventuella kostnader. De #tgiirder som bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utforas fackmissigt.

Utiver det inre sa svarar Bostadsrittsforeningen i dvrigt for husets underhail.
Till det inre riknas:

* Ledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjiinar fler in en Bigenhet.

» S#kringsskap och dirifrin utglende elledningar i ligenheten, brytare, eluitag och
fasta armaturer.

*  YtterdSrrar, samt €ill yiterdor hdrande handfag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar; bostadsrittshavaren svarar dven for all mélning, férutom mélning
av ytterdirrens yttersida.

« Icke birande innerviggar samt ytbeklidnad pa rummens alla viiggar, golv och tak

jamte underliggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeléggningen pé ett
fackmannamissigt siitt.



Bad/d

Lister, foder och stuckaturer.
{nnerdorrar, sikerhetsgrindar.

Elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer som bostadsréttsforeningen forsett
lagenheten med svarar bostadsréttshavaren endast for malning,

Elektrisk golvvirme.
Eldstider och tillhdrande r6kgangar.
Varmvattenberedare.

Ventiler och filter till ventilationskanaler, samt flikt om denna befinner sig inne i
ldgenheten.

Brandvarnare.

Fonsterfoder och dérrglas och till fonster och dérr horande karmar beslag och
handtag samt all malning forutom utviindig malning; motsvarande géller for balkong-
elfer altandorr.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, uteplats cller tridgard svarar bostadstétts-
havaren for renhallning och sndskottning. Om ligenheten dr utrustad med takterrass
ska bostadsriitishavaren Aven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare
svarar bostadsréttshavaren for balkonggolvens eller takterrassens ytskikt fram till och
med titskiktet och insidan av sidopartier, fronter samt tak. For uteplats eller trédgérd
svarar bostadsriittshavaren for plattsitining, samt cventuella avskiljande staket eller
annan inredning. Bostadsrittshavaren ansvarar #iven for skétsel av eventuell mark
som ingdr i upplitelsen.

Hor tll ligenheten fSrrdd, garage eller annat ligenhetskomplement ska
bostadsriittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant
utrymme. Bostadsréttshavaren ansvarar i dessa utrymmen for byte av lampor.

uschrum/WC:

Viggar, golv och tak inklusive fuktisolerande skikt.

Inredning, belysningsarmaturer.

Vitvaror och sanitetsporslin.

Golvbrunn inklusive kldmring.

Rensning av golvbrunn.

Tvittmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé

vattenledning och avlopp fram till den punkt dir dessa ledningar ansluts till
fastighetens gemensamma vatten- och avloppsnit.

Kranar, blandare och avstiingningsventiler.
Ventilationsflakt,
Elektrisk handdukstork.

Vitvaror.
K&ksflikt och ventilationsdon.
Disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vatten-

ledning och avlopp fram till den punkt dir dessa ledningar ansiuts tifl fastighetens
gemensamma vatten- och avloppsniit.

Kranar och avstéingningsventiler.



Bostadsrittshavaren svarar fir sidana atgrder i ligenheten som har vidtagits av
bostadsrittshavaren, eller tidigare innehavare av bostadsriitten, sisom reparationer,
underhill och installationer som denne utfort.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till bostadsriittsforeningen utan drjsmél anméla fel och
brister i sddan ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt
denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsriittsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av filjande:
+ ledningar for aviopp, véirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen
har forseit lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ldgenhet (sa
kallade stamledningar).

* av vattenradiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen
forsett ligenheten med, med undantag for mélning av dessa.

« for rokgangar (ej rikgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fven for spiskdpa/ktksflikt som
utgdr del av husets ventilation.

For reparationer pi grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadstittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget villande eller genom vérdsldshet elier
farsummelse av ndgon som hér till hans hushail eller géstar honom eller av nigon annan som
han inrymt i ligenheten elier som dér utfor arbete for hans rikning. Detta géller i tillimpliga
delar #ven om det forekommer ohyra i ligenheten. I friga om brandskada som
bostadsriittshavaren sjéiv inte viilat giiller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen fr dta sig att utfdra sidana underhallsitgérder, som bostadsriitts-
havaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pi fSreningsstimma och far endast avse
atgirder som utfdrs i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av bostadsritts-
foreningens hus, som berdr bostadsriittshavarens lagenhet.

Om bostadsrittsféreningen vid intriffad skada blir erséittningsskyldig gentemot bostadsriitts-
havare fir lagenhetsutrustning elier personligt [5stre ska ersiittningen berdknas utifrin
forsikringsvillkoren.

§ 22 Upplatelse i andra hand

En bostadsréttshavare fir uppléta sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjilvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Tillstind ska limnas, om
bostadsriittshavaren har skil for upplitelsen och fSreningen inte har ndgon befogad anledning
att viigra samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far
bostadsriittshavaren #ndi upplita sin [igenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar
tillstind till upplatelsen.

§ 23 Forandring i ldgenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind, i ligenheten, gtra ingrepp i biirande
konstruktion, 4ndring i befintliga ledningar for aviopp, viirme, gas, ventilation eller vatten
eller annan vasentlig forindring av ligenheten. Styrelsen fir inte végra att ge tillstind om
inte &tgirden &r till pitaglig skada eller oliigenhet for bostadsriitisforeningen.



§24 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhilisplan for genomfSrande av underhéllet av
bostadsrittsforeningens hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om
irsavgiftens storlek och sikerstilla behtvliga medel for att trygga underhéllet av
bostadsrittsféreningens hus samt varje 4r i l&mplig omfattning besiktiga bostadsritts-
féreningens egendom.

§ 25 Fonder

Inom bostadsritisforeningen ska bildas en fond fir ynre underh@ll och en
dispositionsfond. Avsiittning till fonden for yttre underhill ska ske i enlighet med antagen
undethaflsplan enligt §24. Om underhdilsplan saknas ska avsittning géras med minst 0,3
% av fastigheten/fastighetemas taxeringsviirde per rikenskapsér. De Gverskott som kan
uppst pa bostadsratisforeningens verksamhet ska balanseras i ny rifkning.

§ 26 Upplosning av bostadsrittsféreningen

Om bostadsrétisforeningen upploses ska behdllna tillgéngar tillfalla medlemmarma i
forhallande till ligenheternas insatser.

§ 27 Owrigt

Fér frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar.




