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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Stallméstaren i Slottstaden, 769615-5279, med sate i Malmé, far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens &ndamal

Bostadsrattsidreningen har till &andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsfGreningens
hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsr&tt &r den
ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-11-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-01 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Benjamin Drorsén Ordférande 2021

Dyvecke Berg Ledamot 2021

Helen Kindstrém Ledamot 2021

Aisha Mossberg Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Oscar Lingefelt Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i f('irening./,[
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Fastighetsuppagifter
Féreningen ager fastigheten Malmé Oscarstorp 1 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med
16 lagenheter. Byggnaden &r uppford 1936. Fastighetens adress Ostra Stallmastaregatan 10 i Malmé.

Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsrétt och 5 parkeringsplatser med hyresratt.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok

4 4 8

Total tomtarea: 651 kvm
Total bostadsarea: 960 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsratistillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaitning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Telenor Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjérrvarme

Anticimex Skadedjursbeké&mpning

Anticimex Kontroll och service av brandsléckare

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer f6r 51 400 kr och planerat underhall fér
441 250 . Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallspian och kommande ars underhall

Styrelsen félier en underhélisplan som upprattades 2016-05-17 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 212 000 kr 2020 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 221 kr per kvm.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 24 september 2020. Styrelsen har
under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantréden#
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Mediemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 3 dverlatelser).

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 18 medlemmar.
7 tillkommande mediemmar under rakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 20 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan overstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 d& avgifterna hodjdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 971 800 786 756
Resultat efter finansiella poster -333 49 1 100
Foérandring av underhallsfond -229 207 203 200
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 27 -62 -64 38
Soliditet % 71 71 71 71
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 754 754 739 739
Driftskostnad, kr / kvm 390 372 395 381
Ranta, kr / kvm 92 91 78 78
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 221 216 211 208
Lan, kr / kvm 6 047 6 054 6 059 6 065
Snittrénta (%) 1,51 1,50 1,28 1,28

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med g/
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

- - Bundet  Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 16 142 045 1233 240 -2 826 285 49 421

Disposition enligt féreningsstdmma 49 421 -49 421
Avsiéttning till underhallsfond 212000 -212 000
lanspraktagande av underhallsfond -441 250 441 250

Arets resultat - -332 796

Vid arets slut 16 142 045 1003 990 -2 547 614 -332 796

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 776 864
Arets resultat fére fondférandring -332 796
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -212 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 441 250
Summa dver/underskott -2 880410

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning -2 880 410

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- oc%
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr ’ Not 2020-01-01-  2019-01-01-
_ 2020-12-31  2019-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 745 987 747 360
Ovriga rorelseintakter 3 224628 52 315
Summa rorelseintakter 970 615 799 675
Roérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -866 908 -440 503
Ovriga externa kostnader 7 -218 086 -105 533
Personalkostnader 8 - 21 027
Av- och nedskrivningar av materielia anldggningstillgangar 9 -130 581 -138 081
Summa rorelsekostnader -1215575 -663 090
Rorelseresultat -244 960 136 585
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 72 6
Rantekostnader och liknande resultatposter ~ -87908 -87 170
Summa finansiella poster -87 836 -87 164
Resultat efter finansiella poster -332 796 49 421
Arets resultat -332 796 49 421
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Balansrakning ) 7
Belopp i kr Not  2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 18674373 18804 954
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 674 373 18 804 954
Summa anlaggningstillgangar 18 674 373 18 804 954

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2444 1432
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 38 819 37 044
Summa kortfristiga fordringar 41 263 38 476
Kassa och bank 12 1483 422 1705 460
Summa omséttningstillgangar 1524 685 1 743 936
SUMMA TILLGANGAR 20 199 058 20 548 890

S
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Balansrakning

Belopp i kr B | Not - 2020-12-31  2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 142 045 16 142 045
Underhalisfond 1003 990 1233 240
Summa bundet eget kapital 17 146 035 17 375 285
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2547 614 -2 826 285
Arets resultat . -332796 49 421
Summa fritt eget kapital -2 880410 -2776 864
Summa eget kapital 14265625 14 598 421
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 2545139 2 552 706
Summa langfristiga skulder 2545139 2 552 706
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 3 260 289 3259 011
Leverantérsskulder 23 262 49 479
Skatteskulder 1304 916
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 103 439 88 357
Summa kortfristiga skulder 3 388 294 3397 763
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 199 058 20 548 890
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -244 960 136 585
Avskrivningar 130581 138 081
-114 379 274 666
Erhallen ranta 72 6
Eriagd ranta - -87908 -87 170
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -202 215 187 502

fére foréndringar i rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -2787 -13 367
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) - -10747 14124
Kassafiode fran den I6pande verksamheten -215749 188 259
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder 6289 -5 011
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 289 -5 011
Arets kassaflode -222 038 183 248
Likvida medel vid arets borjan 1705 460 1522 212
Likvida medel vid arets slut 1483 422 1705 46%

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foéreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:
Byggnader 10-120 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader ’ o o 723 360 723 360
Hyror p-platser/garage 22 627 24000
Summa 745 987 747 360

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Kommunikation N 50 688 50 688
Overlatelseavgifter 5875 1163
Ovriga intakter 2484 464
Forsakringsersattningar 165581 -
Summa 224 628 52 31%
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Not 4 Reparationer

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Varme, installationer
Vattenskador

Klottersanering

Skadedijur

Summa

Not 5 Planerat underhall

10(13)

Ovrigt, gemensamma utrymmen
Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Forsékringar
Systematiskt brandskyddsarbete
Bredband

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Hyra av anléaggningstillgangar
Kostnader for transportmedel
Tele och post
Forvaltningskostnader
Revision

Sjalvrisker vid skada
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

Summa

AM > BD we

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
- 1 662
- 1 331
24 451 -
2489 -
22 695 49 485
1764 -
B - 31 250
51 400 83 728
2020-01-01- 2019-01-01-
- 2020-12-31 2019-12-31
441 250 -
441 250 -
2020-01-01- 2019-01-01-
- 2020-12-31 2019-12-31
o 22 864 22 032
86 492 79 598
994 -
2049 6 388
19 025 23 366
103 257 109 818
38 941 35 885
26 715 17 417
19 236 8 040
3745 3 591
50 940 50 640
374 258 356 775
2020-01-01- 2019-01-01-
~2020-12-31 2019-12-31
24 001 21 652
170 -
880 880
63 223 64 612
23 500 17 750
91 000 -
743 639
13 869 -
700 -
218 086 105 533 ,ﬂ
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Not 8 Personalkostnader
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Foreningen har e] haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Styrelsen har ej beviljats arvode.

Arvoden, ersattningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader
Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsviarden
Bostader

Totalt taxeringsvéarde
Varav byggnader

2020-01-01-  2019-01-01-
o 2020-12-31  2019-12-31

77 - 16 000
- 16 000
- 5 027
- 21 027
2020-01-01-  2019-01-01-
 2020-12:31  2019-12-31
~ 130581 138 081
130 581 138 081
| 2020-12-31  2019-12-31
13478 139 13478 139
6 439 315 6 439 315
19 917 454 19 917 454
19 917 454 19 917 454
-1 112500 -974 419
1112 500 -974 419
-130 581 -138 081
-130 581 -138 081
1243081 -1 112500
18 674 373 18 804 954
12 235 058 12 365 639
6 439 315 6 439 315
18 400 000 18 400 000
18 400 000 18 400 000

8 800 000

Aw

8800 00%
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

12(13)

I 2020-12-31 _ 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 38 819 37 044
Summa 38 819 37 044
Not 12 Kassa och bank
S 2020-12-31  2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1483422 1705460
Summa 1483 422 1705 460
Not 13 Foérfall fastighetslan
- 2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 3 260 289 3259 011
Forfalier 2-5 ar fran balansdagen 2545139 2 552 706
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 5 805 428 5811717
Not 14 Fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 5805428 5811717
Summa 5 805 428 5811717
Laneinstitut Ranta  Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,76 % 2022-02-25 1278 485 - -3184 1275 301
Swedbank 1,68% 2024-01-25 1279 232 - -3 105 1276 127
Swedbank 1,10 % Rorligt 3 254 000 - - 3254000
Summa 5811717 - -6 289 5 805 428

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

fériangs normait vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 3673 3700
Forutbetalda intakter 54 303 42 746
Upplupna revisionsarvoden 20 000 16 500
Upplupna driftskostnader 25 463 25411
Summa 103 439 88 357

Not 16 Handelser efter rakenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt p%

féreningens resultat.

AM
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Not 17 Stillda sakerheter

Stéallda sédkerheter
2020-12-31 2019- 12—31_

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 8175 000 8 175 000
Summa stéllda sakerheter 8 175 000 8 175 000
Underskrifter

Malma, 2021 - 04 -7%

Beffamin Drorsén Dyvecke/Berg
Styrelseordfdrande (‘

Aisfia Mossberg

Var revisionsberattelse har lamnats 2021 - oh-2%8
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexarfder Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Stallmastaren i Slottstaden, org.nr 769615-5279

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stallméstaren i Slottstaden for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31-december 2020 och:av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredowsmngslagen, Forvaltmngsberattelsen Ar: forenhg med
arsredovisningens 6vriga delar. . BRI S

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatféikliirigen' och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audiﬁng (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och Andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.



o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningséatgarder som ar 1ampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillriackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocks8 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
bostadsrittsforeningen Stallméstaren i Slottstaden for 2020 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att f6reningens organisation
ir utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.



Viser om ditt hus.

- e— .

info@bblick.se | 010-177 59 00 | www.bredablickforvaltning.se




