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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

BostadsrittsfSreningens hus byggdes ar 1939 pa fastigheten Ekot 11 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Solvesborgsgatan 3.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malma.

Fastigheten dr fullvirdesfSrsikrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
inte bostadsrittstilligg for fSreningens ligenheter.

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f5ljande:

Rok Antal Yta m?
1 34 16, 24, 26, eller 35,5 kvm
2 30 47.5 eller 53 kvm

Total lagenhetsyta 2477 kvm

Légenheternas medelyta 39 kvm.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhéllsatgirder och investeringar i
fastigheten: 2018 har vi bytt virmeviixlare och 2019 har vi renoverat fasaden mot gérden.

Féreningsstimma

Ordinarie fSreningsstimma hélls den 2019-05-28
Nérvarande var 15 rostberittigade medlemmar.
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Styrelsen under verksamhetsaret
Ordf6rande Stefan Persson
Vice ordf6rande Ludwig Linnér
Sekreterare Anton Pettersson
Studieorganisatsr Irina Eriksson
Ledamot Kirister Eriksson
Ledamot Joseph Ross
Utsedd av HSB Markus Lehtonen
Suppleant Ida Karlsson
Suppleant Erik Rosengren

I tur att avgd vid kommande ordinarie fSreningsstimma &r ledaméterna Stefan Persson och
Ludwig Linnér samt samtliga suppleanter. Styrelsen har under &ret hallit 7 sammantriden.

Firmatecknare tva i férening
Stefan Persson, Ludwig Linnér, Krister Eriksson samt Anton Pettersson.

Revisorer

Johan Kjellgren, Filip Ingelstrdm och suppleanten Anna Ravelid samt revisor frin BoRevision
AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Hanna Lagerberg och Ludwig Larsson.

Representanter i HSB Malm® fullmiktige
Ludwig Linnér och Stefan Persson.

Vésentliga hidndelser under rikenskapsaret

Underhall

De nérmsta aren planerar styrelsen for fSljande
storre atgérder: Byte av portar samt bortmontering av befintliga handdukstorkar.

Planerade atgdrder ska finansieras med egna och 1anade medel.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 921 kr/m? bostadslédgenhetsyta.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 8 919 320 kr. Ingen amortering har gjorts
under aret.

Vésentliga féréndringar i styrelsens sammansittning
Camilla Schavon och Andreas Nelson har limnat fSreningen.
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Medlemsinformation
Under aret har 16 ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgéng hade foreningen 74 medlemmar
(73 foregdende ar).
Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer #n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmd innehar fiven ett medlemskap i fSreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat.

Flerarsoversikt, forindring av eget kapital samt disposition

5-arigt ssmmandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning 2492 2 443 2331 2328 2 450
Rérelsens kostnader -1755  -1884  -1897 -1521 -1 726
Finansiella poster, netto -106 -132 -171 -145 -191
Arets resultat 631 427 263 662 533
Likvida medel & fin.
placeringar 1 760 1496 5136 4 585 3747
Skulder till kreditinstitut 8919 6919 10419 10419 10425
Fond for yttre underhall 1394 1188 988 990 746
Balansomslutning 13210 10288 13517 13039 12353
Fastighetens taxeringsvirde 35200 30600 30600 30600 23800
Soliditet % 26 28 18 17 12
Alla belopp i kronor
Riéntekostnad kr/kvm 44 55 72 62 80
Léneskuld kr/kvm 3601 2793 4206 4206 4209
Avgift kr/kvm 921 917 912 908 903%
]
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Uppl. Underhalls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond [Disp.fond Arets resultat

Belopp vid arets ingang 78 000 0 1188 347 1168 253 427 497
Resultatdisponering under aret 427 497 -427 497
Avséttning ar 2019 yttre fond 206 000 -206 000
Arets resultat 630 642
Belopp vid arets slut 78 000 0 1394 347 1389 750 630 642
Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande star foljande medel i kr
Balanserat resultat 1389 750
Avrets resultat 630 642
Summa till stimmans forfogande 2 020 392
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny réikning 2020 392
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 2282244 2270904
Ovriga intakter Not 2 209 439 172 400
Summa Nettoomsittning 2 491683 2443 304
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 092 240 -1 056 052
Personalkostnader och arvoden Not 4 -92 104 -92 453
Lépande underhall Not 5 -20 206 -228 453
Periodiskt underhall Not 6 0 -3 000
Ovriga externa kostnader Not 7 -191 110 -209 432
Fastighetsskatt/avgift -88 128 -85 568
Avskrivningar Not 8 -271 209 -208 596
Summa fastighetskostnader -1 754 997 -1 883 554
Rérelseresultat 736 686 559 750
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 871 3 869
Réntekostnader och liknande resultatposter -108 915 -136 122
Summa finansiella poster -106 044 -132 253
Arets resultat 630 642 427 497
Tillaggsupplysning
Arets resultat 630 642 427 497
Avséttning underhalisfond -206 000 -203 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall 0 3000
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -206 000 -200 000
Overskott 424 642 227 497
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och Mark Not 9 11 395 303 8 535 883
Pagaende nyanléggningar och férskott Not 10 0 199 889
11 395 303 8735772
Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar Not 11 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 11 396 003 8736472
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1231 3456
Avrékningskonto HSB Malmé 1759 584 1496 101
Ovriga fordringar Not 12 12722 13 290
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 40 413 38615
1813 950 1 551 462
Summa omséttningstillgangar 1813 950 1551 462
Summa tillgangar 13 209 954 10 287 934
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 78 000 78 000

Fond for yttre underhall 1394 347 1188 347
1472 347 1266 347

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1389 750 1168 253

Arets resultat 630 642 427 497
2 020 392 1 595 750

Summa eget kapital 3492739 2 862 097

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 7370 186 6 919 320
7 370 186 6 919 320

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1549 134 0

Leverantérsskulder 140 993 102 203

Aktuell skatteskuld 3642 8 036

Ovriga skulder Not 16 0 2100

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 653 260 394 178
2 347 029 506 517

Summa skulder 9717 215 7 425 837

Summa eget kapital och skulder 13 209 954 10 287 934
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 630 642 427 497
Avskrivningar 271 209 208 596
Kassaflode fran I6pande verksamhet 901 851 636 093
(fére forandring av rérelsekapital)
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 995 -2 990
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 291 378 -156 391
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1194 224 476 712
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 930 740 -664 674
Kassafléde fran investeringsverksamhet -2 930 740 -664 674
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 2 000 000 -3 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 2 000 000 -3 500 000
Arets kassaflode 263 484 -3 687 962
Likvida medel vid arets bérjan 1 496 101 5184 063
Likvida medel vid arets slut 1759 584 1496 101
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjiandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara xx ar.
Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttiandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna
uppgar genomsnittligt till 1,43 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat p4 inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar férandringar av féreningens likvida medel under rakenskapsaret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhalisplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som ar behérigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhalisplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehéller reservering till och iansprékstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2019.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 6 652 479 kr (féregdende &r 6 652 479 kr).
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 2282 244 2270904
Bruttoomsittning 2282 244 2 270 904
Not 2 Ovriga intakter
Bredband 52 992 22 080
Arsavgitt el 77 331 76 321
Arsavgift Kabel TV 52 920 52920
Ovriga intakter 26 196 21079
Summa 209 439 172 400
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 238 058 225 156
El 172 287 154 183
Uppvarmning 347 861 386 454
Vatten 144 559 133 828
Sophéamtning 69 974 69 723
Ovriga avgifter 119 502 86 708
Summa 1092 240 1 056 052
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 63 682 62 741
Revisorsarvode 5 000 5 000
Loner och andra ersattningar 900 3 000
Summa 69 582 70 741
Sociala kostnader 22 522 21712
Summa 22 522 21712
Totalt 92 104 92 453
Medeltalet anstilla under rakenskapsaret 0 0
Not 5 Ldpande underhall
Material i I6pande underhall 4737 12 764
Loépande underhéll av bostader 900 4 261
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 2751 1450
Lépande underhall av installationer 1728 43 350
Lépande underhail Va/sanitet 2463 2405
Ldépande underhall vdrme 1338 9703
Lopande underhall el 1277 8 441
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 3188 1735
Lépande underhall markytor 599 1463
Skadegorelse 1225 2 661
Fdrsakringsskador 0 140 220
Summa 20 206 228 453
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2019-01-01 2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Periodiskt underhall

Periodiskt underhail 0 3 000

Summa 0 3000
Not 7 Ovriga externa kostnader

Fdrvaltningsarvoden 107 470 108 763

Revisionsarvoden 9 350 9139

Ovriga externa kostnader 74 290 91530

Summa 191 110 209 432
Not 8 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader 271 209 208 596

Summa 271 209 208 596

11
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HSB:s Brf Sélve i Malmé

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 15873 104 15 303 104
Avrets investering -Fasad inregard 3130 629 570 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19003 733 15 873 104
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -7 562 221 -7 353 625
Arets avskrivningar -271 209 -208 596
Utgdende avskrivningar -7 833 430 -7 562 221
Bokfort viarde Byggnader 11170 303 8 310 883
Ingdende anskaffningsvarde mark 225 000 225 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 225 000 225000
Bokfort varde Mark 225 000 225 000
Bokfért varde Byggnader och Mark 11 395 303 8 535 883
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 19 800 000 18 400 000
19 800 000 18 400 000
Mark - bostader 15 400 000 12 200 000
15 400 000 12 200 000
Taxeringsvérde totalt 35 200 000 30 600 000
Not 10 Pagaende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde 199 889 106 215
Omklassificering 2930 740 0
Arets investeringar - fasad inregard -3 130 629 94 674
Pagaende nyanliggningar 0 199 889
Not 11 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700

12
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 12 722 13 290
12722 13 290

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 413 38 615
40 413 38 615

Not 14 Forandring av eget kapital

Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 78 000 0 1188 347 1168 253 427 497
Resultatdisponering under aret 427 497 -427 497
Avsattning ar 2019 yttre fond 206 000 -206 000
Arets resultat 630 642
Belopp vid arets slut 78 000 0 1394 347 1389 750 630 642
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp Arets amortering
Stadshypotek 126794 1.37% 2021-12-30 1700 000 0
Stadshypotek 173343 1.00% 2020-10-30 1549134 0
Stadshypotek 241516 1,06% 2021-12-01 742 500 0
Swedbank Hypotek 2852961131 1,95% 2023-11-24 2 927 686 0
Swedbank Hypotek 2951927264 0,98% 2024-09-25 2 000 000 0
8919 320

Summa langfristiga skulder 7 370 186
Summa kortfristiga skulder * 1549 134
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8919 320
Finns Swap-avtal knutna till foreningen nej
Genomshnittsranta vid arets utgang 1.57%
*Lén som har siutférfaliodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Eventualférpliktelser och stillda séikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Stillda sdkerheter 10 496 000 10 496 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

(4
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 2100
0 2100
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 4 062 3997
Upplupna kostnader - arvode, el, virme och renhallning 285018 186 716
Upplupna kostnader - fasadinvestering 169 731 0
Férutbetalda hyror och avgifter 194 449 203 465
653 260 394 178

Malméta_o}i - 2020

Vdr revisionsberdttelse har L{ / ; -.‘J?m avgivits betraffande denna arsredovisning

rntnlﬁ\-?“%e

Av féreningen vald revisor BoRevisi

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Johan K]elr\e )

Av foremngen vald Yevigor

14
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REVISIONSBERATTELSE
Till f6reningsstdmman i HSB Brf Sélve, org.nr. 746000-6146

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sélve for
rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttals i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflde for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ér aberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fir den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for alt uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda anlagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatlelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ar ingen garant for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer atf upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéilning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identfierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamatsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror péa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstelse av den def av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsalgérder som &r 1&mpliga med hansyn till
omslandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

*  ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att forisétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentiig osakerhelsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamhelen.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av tagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal 4r att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen ach om &rsredovisningen ger en réflvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fr HSB Brf Stive for rakenskapséret 2019 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &

samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi lillstyrker att féreningsstdmman behandlar resulatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickiiga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o e " .
Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation 4r utformad s4 att bokfdringen,

fdrsuarli'g med hansyn till de kfav som foreningens verksamhetsar, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig til nagon *  pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémpligg d,e far av lagen om ekonomiska fdreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsrallslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder elter forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte & forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart ultalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férstag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget & forenligt med bosladsréttslagen.

Malm den "{ 1€ 2020

(kyll s
G MR i
Per-Erik Gillberg

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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