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Styrelsen for Brf Solgarden far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2019.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1934-35 pa fastigheterna Kapellryggen 4 och 5 som
foreningen innehar

med dganderitt. Fastighetens adress dr Kapellplan 5 i Malmo

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.

Foéreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 62
2 24
3 8
4 1
5 1

Total lagenhetsyta 4779 kvm
Total lokalyta 0 kvm.
Liagenheternas medelyta 50 kvm.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhélisitgirder och investeringar i
fastigheten:

2017 har renovering av tak och balkonger. Nya utemébler till garden har kopts in.

2018 ersattes ett av foreningens torkskap med ett nytt.

2019 har tva torkskép ersatts med nya. Undercentralen har renoverats och ny virmevéxlare
installerats.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdimma holls den 2019-06-03
Nirvarande var 16 rostberattigade medlemmar.
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Styrelsen under verksamhetséret

Ordf6rande Anton Andersson (fram till konstituerande méte 3/6)
Ordférande Erik Morin (fran konstituerande méte 3/6)

Vice ordforande Jorge Valencia (fréan konstituerande méte 3/6)
Kassor Olle Jonsson (fran konstituerande moéte 3/6)
Sekreterare Anna Livia Helander (frdn konstituerande méte 3/6)
Ledamot Tim Lundquist (frAn konstituerande méte 3/6)
Ledamot Erik Morin (fram till konstituerande mote 3/6)
Ledamot Albin Junhede (fram till arsmétet)

Suppleant Albin Junhede (frdn och med arsmotet)

Suppleant Joanna Marchlewska (frén och med &rsmétet)
Suppleant Erica Camper (fran och med arsmétet)

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstdimma ar ledaméterna Olle Jonsson och Jorge
Valencia. Styrelsen har under aret hallit 10 sammantriden.

Firmatecknare
Firman har tecknats av styrelseledaméterna, tva i forening

Revisorer
KPMG

Valberedning
Eva Norstrom och Liselotte Karlsdotter

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhéll

Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhéllsatgirder:
Tva torkskap har ersatts med nya.

Undercentralen har renoverats och ny virmevéxlare installerats.
Spolning av avlopp dagvattenbrunnar Kapellryggen 5.

Fastighetsbesiktning ar planerad av styrelsen i februari 2020.

Styrelsen uppdaterar underhallsplanen l6pande. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:
Stamrenovering av virmeledningar, radiatorer och tillhérande ventiler

Planerade atgérder ska finansieras med nyupptagande av banklan.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 673 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Styrelsen anser att ekonomin ar fortsatt god och att ingen hojning av avgiften dr motiverad i
nuliget.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 9 078 991 kr. Under éaret har foreningen
amorterat 1 300 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 7 ar.
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Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya 14n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit lanen p4 olika
bindningstider.

Extrastimma

Extra foreningsstimma angaende ligenhetsdelning av lagenhet 76 2019-10-17, vari 7
rostberittigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade att godkénna delningen.
Visentliga fordndringar i styrelsens sammansittning

Inga visentliga forandringar i styrelsens sammansattning har skett under verksamhetsaret.

Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Inga visentliga risker forutspas.

Medlemsinformation

Under éret har 8 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 108 medlemmar
(107 foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter 1 foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i1 féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3358 3307 3282 3172 3164
Rorelsens kostnader 2 874 2 899 21776 2598 2 541
Finansiella poster, netto 87 96 62 38 77
Arets resultat 398 312 444 536 546
Likvida medel & fin placeringar 1269 1737 1968 2 445 1944
Skulder till kreditinstitut 9079 10379 10 704 5082 5290
Fond for yttre underhall 2123 2196 2124 1 698 1680
Balansomslutning 14 337 15 281 16 071 9 295 9024
Fastigheternas taxeringsvérde 87200 64 413 64 413 64 413 59 794
Soliditet % 33 28 25 38 33
Réntekostnad kr/kvm 18 21 14 9 17
Laneskuld kr/kvm 1900 2172 2 658 1 063 1107
Avgift ki/kvm 674 664 656 632 632
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Forindring av eget kapital

Inbetalda Underhills Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 161 400 2195713 1 606 571 311 668
Avsittning ar 2019 yttre
fond 321 000 -321 000
Tanspraktagande av yttre
fond -393 281 393 281
Disposition av foregiende
ars resultat: 311668 -311 668
Arets resultat 398 088
Belopp vid drets utging 161 400 2123 432 1990 520 398 088

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1990 520

arets vinst 398 088
2 388 608

disponeras sé att

i ny rikning overfores 2 388 608
2 388 608

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Totalt

4 275 352
0

0

0

398 088
4 673 440
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Resultatrikning

Rarelsens intikter
Omsittning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Rirelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

~ N

2019-01-01
-2019-12-31

3220811
137 435
3 358 246

-76 479
-393 281
-130 815

-1 540 190
-165 878

-62 109

-504 828
-2 873 580
484 666

1729
-88 306
-86 577

398 088

2018-01-01
-2018-12-31

3173172
134 301
3307473

-124 289
-236 406
-129 145
-1 675672
-166 065
-63 153
-504 830
-2 899 560
407 913

1970
-98 215
<96 245

311 668
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgdngar
Egna Brf, langvarigt bruk

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malméo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2019-12-31

12 896 402
12 896 402

3 500
3500
12 899 902

60

1266 339
38 805
128 930
1434134

3015
1437149

14 337 051

2018-12-31

13 401 230
13 401 230

3500
3500
13 404 730

1138
1735 409
29 602
108 592
1874 741

1 833
1876 574

15 281 304
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 12

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

13, 14, 15

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 16
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17
Summa kortfristiga skulder

13,14, 15

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

161 400
2123 432
2284 832

1 990 520

398 088
2 388 608
4 673 440

4178 991
4178 991

4900 000
124 757
3996

28 855
427012
5484 620

14 337 051

2018-12-31

161 400
2195713
2357113

1 606 571

311 668
1918 239
4275352

10378 991
10 378 991

0

97 251
2326
28 614
498 770
626 961

15281 304
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Féréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av lan
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

398 088
504 828

902 916

1078
-20 338
27 506
-79 050
832112

-1 300 000

-1300 000

-467 888

1737 242
1269 354

2018-01-01
-2018-12-31

311 668
504 830

816 498

-1 136
17 737
-404 747
-372 006
56 346

-324 910

-324 910

-268 564

2 005 806
1737 242



Brf Solgirden
Org.nr 746000-0875

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregiende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intéiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intidkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. Enligt foreningens stadgar dr det stimman som dr behdrigt organ for beslut
om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing mellan
fritt och bundet eget kapital innehiller reservering till och iansprékstagande av yttre fond och &r underlag
for stimmans beslut 2020.

Anliiggningstillgingar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 36 ar.
Avskrivning sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p3 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,57 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beridknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per r berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Not 3 Ovriga intikter

Bredband
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall

Lopande underhall av bostader

Lopande underhill av gemensamma utrymmen
Lopande underhéll tvittutrustning
Lopande underhéll Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av markytor
Forsikringsskador

Skadegorelse

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvéttutrustning
Periodiskt underhall virme
Periodiskt underhall markytor

2019

3220811
3220811

2019

114 248
23187
137 435

2019

6 847
2269
5767
1929
8073
14 997
5708
3922

15 669
11298
76 479

2019

43 656
335 000
14 625
393 281

10

2018

3173172
3173172

2018

114 000
20 301
134 301

2018

8111
2133
4463
7 801
2125
9942
7374
0

22 638
56 339
3363
124 289

2018

236 406
0
0
236 406
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvéard
El

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning

Ovriga avgifter

Vighallning

Not 7 Ovriga kostnader

Férvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och nagra loner har ¢j utbetalats.

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Ersittningar till dvriga fortroendevalda
Loner och ersittningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

11

2019

284 482
76 129
632 440
180 086
72 560
266 194
28 299
1540 190

2019
113 754
17 625

34 500
165 879

46 500

999
47 499

14 610
14 610

62 109

2018

316 998
61222
714 385
196 646
74 820
283 302
28 299
1675672

2018
110 247
10 625

45193
166 065

46 499
1794

48 293

14 860
14 860

63 153
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgdende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Fond fér yttre underhéll

Belopp vid arets ingdng
Avsittning
Ianspréktagande

12

2019-12-31

19 613 381
0
19 613 381

-6 632 151
-504 828
-7136 979

420 000
420 000

12 896 402
44 400 000
42 800 000
87200 000
12476 402

420 000
12 896 402

2019-12-31

38 805
38 805

2019-12-31

128 930
128 930

2019-12-31

2195716
321000
-393 281
2123435

2018-12-31

19 613 381
0
19 613 381

-6 127 321
-504 830
-6 632 151

420 000
420 000

13 401 230
35 744 000
28 669 000
64 413 000
12 981 230

420 000
13 401 230

2018-12-31

29 602
29 602

2018-12-31

108 592
108 592

2018-12-31

2124119
308 000
-236 406
2195713
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Not 13 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sdkerheter 10 870 000 10 870 000
10 870 000 10 870 000

Not 14 Skulder till kreditinstitut

4.900.000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och 1dnen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden &r 0 kr

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller senare #n fem ar efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar. 4900 000 0
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ér 4178 991 10 378 991
9078 991 10 378 991
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.
Réntesats Datum for Léanebelopp Lénebelopp
Léngivare % omsittning 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 1,100 2021-03-30 500 000 500 000
Stadshypotek 1,100 2021-03-30 581 065 581 065
Stadshypotek 1,100 2020-10-30 1 000 000 1 000 000
Nordea Hypotek 0,550 2021-08-18 3097 926 3497 926
Swedbank Hypotek 0,903 2020-01-28 3900 000
Nordea Hypotek 4 800 000
9078 991 10 378 991
Not 16 Ovriga korftfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens kallskatt 14 247 14 127
Lagstadgade arbetsgivareavgifter 14 608 14 487
28 855 28 614
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader-lan 10 148 6 653
Forutbetalda hyror och avgifter 265 808 264 038
Upplupen virmekostnad 94 228 107 312
Upplupen elkostnad 5828 6953
Ovriga upplupna kostnader 51 000 113 815

427 012 498 771
Malmé den 1© (:‘-’2 c
Erik Morin Anna Helander
Ordforande
/ 4

Olle Jonsson Tim Richard Lundquist

O >— T A

Jorge Valencia

e

Vér revisionsberittelse har limnats 202 06 -e 3= | (

e

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Brf Solgarden, org. nr 746000-0875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solgarden for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felak-
tigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgadrder som &r ld&mpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en védsentlig
osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r oftill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Solgarden for &r 2019 samt av forslaget

till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsheréattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeyvis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pé storleken av fdreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angel&dgenheter i évrigt kontroll-
eras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Malmo den U (4"’2 ©

KPMG AB

Wtlo _

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instafl-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha s#rskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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