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Styrelsen for Brf Solgarden far hirmed avge érsredovisning for rakenskapséret 2020.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och dédrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsriéttsforeningens hus byggdes ar 1934-35 pa fastigheterna Kapellryggen 4 och 5 som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Kapellgatan 5 1 Malmo.

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte 1 Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsiakring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m*
1 62 2408
2 24 1420
3 422
4 1 397
5 1 132
Totalt: 96 4779
Lokaler, bostadsratt 96 4779
Lokaler, hyresrétt 0

Garage 0
Parkeringsplatser 0

Total ldgenhetsyta 4779 kvm

Total lokalyta 0 kvm.

Léagenheternas medelyta 50 kvm.

De senaste dren har foreningen gjort f6ljande storre underhéllsdtgirder och investeringar i
fastigheten:

2017 har renovering av tak och balkonger. Nya utemobler till garden har kopts in.

2018 ersattes ett av foreningens torkskap med ett nytt.

2019 har tva torkskap ersatts med nya. Undercentralen har renoverats och ny virmevéxlare
installerats.

2020 System for att fornya nyckelbrickor har uppdaterats, en helt ny underhéllsplan har
framtagits genom besiktningar och undersokningar och avtalet med ComHem avslutades vilket
bidrog till sénkta avgifter.
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Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 16:e juni.
Narvarande var 15 rostberittigade medlemmar.
Styrelsen under verksamhetséret

Ordforande Albin Junhede

Vice ordforande Jorge Valencia
Kassor Ida Angbiick
Ledamot Joanna Moberg
Ledamot Zebastian Pramberg
Sekreterare Zebastian Pramberg
Suppleant Kerstin Hagring
Suppleant Lena Andersson
Suppleant Peter Goddard

Inga ledamdéter dr 1 tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma da dessa valdes in pa
tva ar under foregaende foreningsstimma. I tur att avga ér alla suppleanterna som valts in pé ett
ar. Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden, 11 styrelsemdten och ett konstituerande
mote.

Firmatecknare tva i forening
Firman har tecknats av styrelseledaméterna, tva i forening.

Revisorer

KPMG

Valberedning
Erik Morin (sammankallande) och Peder Buchhave.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Underhall

Under aret har foreningen genomfort f6ljande storre underhéllsatgérder:

System for att fornya nyckelbrickor har uppdaterats genom inkdp av ny dator och uppdaterad
programvara.

Ny underhéllsplan har framtagits genom besiktningar och undersdkningar.

Avtalet med ComHem avslutades vilket bidrog till sénkta hyror. En antenn installerades sedan
for att forse lagenheterna med gratiskanalerna.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nidrmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:

Under 2021 kommer en del underhall pa socklar, dorrar, trifonster och betongfasad att
genomforas. Ventiler pé radiatorer och virmeledningar samt virmekulvertar planeras att bytas.

Under 2022 planeras relining av bottenavlopp.

Planerade atgirder ska finansieras med tillgdngliga medel och nyupptagande av bankldn om sa
krévs.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 674 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2021 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 2 % och styrelsen beslot att
hoja arsavgifterna fr o m 2021-04-01.

Styrelsen anser att avgifterna 1 normalfallet ska hojas lite varje dr {for att undvika stora hojningar
enskilda ar.

Foreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 8 078 991 kr. Under éret har foreningen
amorterat 1 000 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 8 ar.

Styrelsens intention dr att genom l6pande amorteringar sdnka skuldnivan for att ha battre
utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya 1an. I syfte att begrénsa riskerna har
foreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Extrastimma
Inga extrastimmor har héllits under 2020.

Visentliga forindringar i styrelsens sammanséttning

Fyra styrelseledaméter har bytts ut under aret:

Erik Morin avgick som ordférande

Olle Jonsson avgick som kassor

Anna Livia Helander avgick som sekreterare

Tim Lundquist avgick som ledamot

Jorge Valencia omvaldes

Albin Junhede, Ida Angbick, Joanna Moberg och Zebastian valdes in som nya
styrelsemedlemmar.

Visentliga avtal

Ekonomisk forvaltning med HSB Malmé Ekonomisk forening, Fastighetsskotsel med Sekant
Fastighetsservice, tradgdrdskotsel med Filipendula Garden & Design Tridgdrdsmaéstare Jessica
Ostblom, elavtal hos E.ON Kundsupport Sverige AB, bredbandsavtal med Bredband2 AB och
sophantering med Ragn-Sells Recycling AB.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen stiar infor
Inga vésentliga risker forutspas.

Medlemsinformation

Under aret har 14 lagenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgang hade foreningen 115 medlemmar

(108 foregéende ér).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en

medlem kan bo 1 samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap 1 foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning ar 2020 yttre
fond

lanspraktagande av yttre
fond

Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Forslag till vinstdisposition

2020 2019

3365 3 358

2 558 2874

73 87

734 398

1 780 1269

8079 9079

2249 2123

14 364 14 337

87 200 87200

38 33

16 18

1691 1 900

674 674
Inbetalda Underhalls
insatser fond
161 400 2123432
172 000
-46 113
161 400 2249 319

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning overfores

2018
3307
2899

96
312
1737
10379
2196
15 281
64 413
28

21
2172
664

Balanserat

resultat

1990 520

-172 000

46 113

398 088

2262721

2262721
734 473
2997 194

2997 194
2997 194

2017
3282
2776

62
444
1968

10 704
2124

16 071

64 413

25

14

2 658
656

Arets

resultat

398 088

-398 088
734 473
734 473

2016
3172
2598

38
536
2 445
5082

1 698
9295

64 413
38

1063
632

Totalt

4 673 440

0

0

0

734 473
5407 913

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning

samt kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intéikter
Omsittning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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Not

9]

~

2020-01-01
-2020-12-31

3220 296
144 972
3365 268

-143 008
-46 113
-135 755
-1459 419
-248 953
-61 483
-462 926
-2 557 657
807 611

2436
=75 574
-73 138

734 473
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2019-01-01
-2019-12-31

3220811
137 435
3 358 246

-76 479
-393 281
-130 815

-1 540 190
-165 878

-62 109

-504 828
-2 873 580
484 666

1729
-88 306
-86 577

398 088
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9
Finansiella anliggningstillgangar
Egna Brf, langvarigt bruk

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

12 433 476
12 433 476

3500
3500
12 436 976

0

1776 595
46 340
101 052
1923 987

2 965
1926 952

14 363 928
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2019-12-31

12 896 402
12 896 402

3500
3500
12 899 902

60

1266 339
38 805
128 930
1434 134

3015
1437 149

14 337 051
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 161 400 161 400

Fond {6r yttre underhéll 12 2249319 2123432
2410719 2284 832

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2262721 1 990 520

Arets resultat 734 473 398 088
2997 194 2 388 608

Summa eget kapital 5407913 4673 440

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14, 15 3900 000 4178 991

Summa liangfristiga skulder 3900 000 4178 991

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14, 15 4178 991 4900 000

Leverantdrsskulder 314 628 124 757

Aktuella skatteskulder 8936 3996

Ovriga skulder 16 0 28 855

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 553 460 427012

Summa Kortfristiga skulder 5056 015 5484 620

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 363 928 14 337 051
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2020-01-01
-2020-12-31

734 473
462 926

1197 399

60

27 876
189 871
95 000
1510 206

-1 000 000

-1 000 000

510 206

1269 354
1779 560
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2019-01-01
-2019-12-31

398 088
504 828

902 916

1078
-20 338
27 506
=79 050
832 112

-1 300 000

-1 300 000

-467 888

1737242
1269 354
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. Enligt foreningens stadgar ar det stimman som é&r behorigt organ for beslut
om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att &rets omforing mellan
fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och iansprékstagande av yttre fond och ar underlag
for stimmans beslut 2020.

Anliggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 35 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,36 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomséttning

2020 2019
Arsavgifter bostider 3220296 3220811
3220296 3220811
Not 3 Ovriga intiikter
2020 2019
Bredband 114 400 114 248
Ovriga intikter, pantforskrivningsavgift och dverlatelseavgift 30572 23 187
144 972 137 435
Not 4 Reparationer
2020 2019
Material i 16pande underhall 11753 6 847
Lopande underhall av bostader 854 2269
Lopande underhéll av gemensamma utrymmen 17 953 5767
Lopande underhall tvattutrustning 2787 1929
Lopande underhall av installationer 26278 0
Lopande underhall Va/sanitet 11152 8073
Lopande underhall virme 18 231 14 997
Lopande underhall el 14 878 5708
Lopande underhall tele/TV/passagesystem 21 876 3922
Lopande underhall av markytor 1579 0
Loépande underhall av garage och p-platser 7 708 0
Forsakringsskador 2131 15 669
Skadegorelse 5828 11298
143 008 76 479
Not 5 Planerat underhall
2020 2019
Periodiskt underhall tvittutrustning 0 43 656
Periodiskt underhéll virme 0 335000
Periodiskt underhall markytor 0 14 625
Periodiskt underhall Va/Sanitet 46 113 0
46 113 393 281
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Not 6 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel och lokalvard 301 794 284 482
El 57 841 76 129
Uppvéarmning 557 963 632 440
Vatten 201 995 180 086
Sophédmtning 86 166 72 560
Fastighetsforsdkring, kabel-TV och bredband 220673 266 194
Vighéllning 32 987 28299
1459 419 1540 190
Not 7 Ovriga kostnader
2020 2019
Forvaltningsarvoden 135 343 113 754
Revisionsarvoden 12 750 17 625
Ovriga kostnader 100 860 34 500
248 953 165 879
Not 8 Anstillda och personalkostnader
2020 2019
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 47 300 46 500
Loner och ersittningar 0 999
47 300 47 499
Sociala kostnader
Sociala kostnader 14 183 14 610
14 183 14 610
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 61 483 62 109
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Not 9 Byggnader och mark
Ingaende anskaftningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

2020-12-31

19 613 381
19 613 381

-7 136 979
-462 926
-7 599 905

420 000
420 000

12 433 476
44 400 000
42 800 000
87200 000
12 013 476

420 000
12 433 476

2020-12-31

46 340
46 340

Not 11 Forutbetalda kostnader - fastighetsforsikring och bredband

Forutbetalda kostnader - fastighetsforsékring och bredband

Not 12 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
Ianspraktagande

2020-12-31

101 052
101 052

2020-12-31

2123432
172 000
-46 113

2249 319
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2019-12-31

19 613 381
19 613 381

-6 632 151
-504 828
-7 136 979

420 000
420 000

12 896 402
44 400 000
42 800 000
87200 000
12 476 402

420 000
12 896 402

2019-12-31

38 805
38 805

2019-12-31

128 930
128 930

2019-12-31

2195713
321 000
-393 281
2123432
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Not 13 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Not 14 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
10 870 000 10 870 000
10 870 000 10 870 000

4 178 991 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p&4 mindre dn 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 1 000 000 kr

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av 1an.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea Hypotek
Swedbank Hypotek

Not 16 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter

Riintesats

%
1,100
1,100
1,100
0,550
0,930
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Datum for
omsittning
2021-03-30
2021-03-30
2020-10-30
2021-08-18
2020-01-28

2020-12-31 2019-12-31
4178 991 4900 000
3900 000 4178 991
8078 991 9078 991

Léanebelopp Léanebelopp

2020-12-31 2019-12-31

500 000 500 000

581 065 581 065

0 1 000 000

3097 926 3097 926

3900 000 3900 000

8078 991 9078 991
2020-12-31 2019-12-31
0 14 247
0 14 608
0 28 855
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader-1an 9128 10 148
Forutbetalda hyror och avgifter 297 253 265 808
Upplupen virmekostnad 97 841 94228
Upplupen elkostnad 5224 5828
Upplupen extern revisor 14 000 15 000
Upplupen Va-kostnad 34 475 30 000
Upplupen renhallningskostnad 8 588 6 000
Ovriga upplupna kostnader och styrelsearvode 86 951 0
553 460 427 012
Denna arsredovisning har signerats digitalt
Malmo den
Albin Junhede Zebastian Pramberg
Ordforande
Ida Angbick Joanna Moberg

Jorge Valencia

Min revisionsberittelse har ldamnats

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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REVISIONSDere

Till foreningsstamman i BRF Solgarden, org. nr 746000-0875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Solgarden for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foéreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Solgarden for ar 2020 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Inkomna motioner

Motion 1: Salja gastlagenhet

Hej!

Jag heter Olle Jonsson och skulle vilja att denna motion behandlas pé Brf Solgardens arsstimma.
Jag foreslar att Brf Solgarden siljer géstldgenheten i befintligt skick.

De stora fordelar med denna motion &r foljande:

Brf Solgarden behover inte genomfora en mycket kostsam renovering av kdket och badrummet 1
géstldgenheten.

Brf Solgarden kommer vid en forsédljning av gistligenheten fa in minst 700 000 kr. Raknar man med en
historiskt 1&g rinta om 2 %, betyder det att Brf Solgarden kan sénka sina riantekostnader med 14 000 kr/ar.

Brf Solgarden kommer att fa en medlem till som kommer att betala en avgift till foreningen om
uppskattningsvis 20 000 kr/ar.

Med Vénliga Hélsningar
Olle Jonsson ldgenhet 22

Styrelsens svar:
Foreningen har en god ekonomi i dagsldget och foreslar stimman att avsla motionen.
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Motion 2: Renovera gastlagenhet
28/02/2021

Renovering av gastlagenhet
Foreningens géstldgenhet som anvinds regelbundet av boendes gister har blivit sliten och behdver
renovering. Jag foresla att det finns tre huvudsakliga saker som ska dtgérdas ndmligen:

- renovera badrummet som inkluderar installation av dusch, kakla viggen och golvet
- ersétta singar med nya sdngar
- slipa och behandla golvet

Dessa relativt enkla atgarder skulle gora lagenheten betydligt bekvimare och friaschare for
bostadsforeningens géster. Jag har pratat med en hantverkare och fatt en uppskattning for en generell
badrumsrenovering (offert bifogat till min motion), kostnaden skulle vara 70 000 SEK. nya singar frén lkea
skulle kosta cirka 6 000 SEK, och att slippa golvet kommer att kosta 20 000 SEK.

Jag hoppas att vi pa arsstimman kan beslutas vilka atgédrder vi ska vidta.

Med vinlig hilsning,
Joanna Moberg

Styrelsens svar:
Det ér viktigt for foreningen att ha ett gdstrum som fungerar. Om renovering gors bor en avgift tas ut

framover.
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Motion 3: Renovering av fasad & fonster

Till
Brf Solgarden i Malmo
Arsmétet 2021

Ang: Fasad- och fonsterrenovering

Foreningens fasader pa bada husen &r inte sirskilt estetiskt tilltalande. Efter ménga ar av diverse klotter,
skadegorelse, allmént slitage fran védder och vind, ser fasaderna slitna ut. Mahénda héller de 10-20 ar till med
diverse byten av plattor som lossnar eller skadas. Daremot skulle det vara en vilkommen estetisk fordandring
och en kulturhistorisk insats att renovera dem likt grannforeningen Brf Solhus, i ett forsok att aterstélla det
ursprungliga utseendet. Det skulle hoja foreningens attraktivitet och vi har dessutom de ekonomiska
forutsattningarna att genomfora en sddan renovering, med en stark kassa och goda lanemdjligheter.

I samband med en fasadrenovering far man anta att byggnadsstillningar kommer att omgérda de tva
byggnaderna under en langre tid. Vi har ldgenhetsfonster som ocksa &r i behov av renovering. En genomgang
av vara fonster i ldgenhet 71 visar bland annat att 6 fonster har svért att hélla samman ute- och innedel, 2
fonster gar inte att Oppna dverhuvudtaget, majoriteten av fonstervreden &r sneda eller utslitna, och farg
lossnar bade invandigt och utvindigt, samt pd en del lister pa utsidan. Trots att upprustning av hela fonstret
tekniskt sett inte &r foreningens ansvar anser jag att det finns mycket att vinna pé att renovera upp fonstrena
invandigt och utvindigt, samt att ordentligt isolera dem for att minska varmeutslapp. Gummilister som &r
insatta har en begrénsad livsldngd och tappar sin funktion efter ett visst antal ar.

Jag foreslar:

att foreningen renoverar fasaderna pd bada byggnaderna i liknande stil som grannhusen i Brf Solhus
att foreningen samtidigt renoverar samtliga lagenhetsfonster samt isolerar dem och éterstéller funktion.

Erik Morin
Léagenhet 71, Kapellplan 7
Malmo 2021-02-28

Styrelsens svar:
Enligt underhallsplanen sa héller fonster och fasad tekniskt sett ca 5-10 ar till. Vill féreningen tidigareldgga

detta s ar det upp till stimman att besluta. Noteras bor ocksa att detta forslag kommer innebéra
byggnadsstillningar runt om husen under en léngre period.
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Motion 4: Solceller
Motion fran projektgruppen for solceller: Peter Goddard, Jorge Flores, Kerstin Hagring och Sabine Swoboda
Styrelsen ges uppdrag fortséttningsvis att undersoka, handlagga och genomfora installation av solceller pa

taket av en eller bada byggnaderna: dvs Kapellryggen 4 och Kapellryggen 5 inom en rimlig tid av cirka tva
ar.

Styrelsens svar:
En investering i solceller &r ett signifikant bidrag i samhillets energi- och héallbarhetsomstéllning. Av det

material som styrelsen har hunnit se hittills kring forslaget sa finns det dven en potentiell ekonomisk fordel
for foreningen och dess medlemmar i denna investering.

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen med medskicket att hela investeringen analyseras grundligt.
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Motion 5: Forsaljning och byggnation av en del av vinden

Motion ang kop och utbyggnad av vinden

Beskrivning
Jag bor pa vaning 4 pa Kapellplan 1 och ovanfor mig ligger torkvinden. Jag skulle gédrna vilja kdpa vinden
for att isolera och renovera den och ansluta den till min nuvarande ldgenhet. Det skulle medfora

- Intdkter till Brf genom forséljning av ytan till gdllande kvadratmeterpris for oinredd vindsyta

- Intdkter till Brf genom andelsméssig hojning av hyran pga utokat ligenhetsyta

- Privata vindsforrad skulle inte beroras

- Hiss krédvs ej da vinden skulle anslutas till befintlig 1dgenhet

- Projektet att montera solceller pd husens sddra langsida skulle inte paverkas

- Pa grund av takets lutning skulle takfonster pa husets vistra kortsida ej vara synliga fran gatan
(Kapellgatan, Mollevangsgatan)

- Isolering av taket pa torkvinden pa min bekostnad

Huset ar k-markt vilket innebar att det finns sérskilda bestimmelser vad och hur man far bygga om.

Just nu séger detaljplanen fran 1933 att vinden far inte inredas. Méanga Brf i Malmé har dock tidigare ansokt
om andring av detaljplanen for att kunna bygga ut vinden och inreda den. For detta krdvs att Brf ansdker om
andring av detaljplanen (vilket inte jag som privatperson kan gora).

Processen dr indelad i 2 faser:

1) en kostnadsfri bedomning av stadsbyggnadskontoret om en s k planprocess kan 6verhuvudtaget inledas
2) ifall stadsbyggnadskontoret l&dmnar positivt besked inleds en planprocess som man betalar en planavgift

for, vilket jag som privatperson skulle sta for

(https://malmo.se/Service/Bygga-och-bo/Detaljplaner/Om-detaljplaner.html)

Ersittning till teknisk representant, besiktningsman, fackman for uppmétning av boytan etc skulle jag sta for
sjélv likasé for kostnader for projektering och ansékan om bygglov.

Bifogad finns en ritning med exempel hur fasaden skulle kunna se ut med takfonster.
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‘ _ _FadAy msT KAPEWLATAN

Malmsg, 210331

Sabine Swoboda

Styrelsens svar:
Styrelsen ser foljande punkter:

1. Foreningens ekonomi. Féreningen har god ekonomi och god planering fér kommande
underhallsarbeten. Det finns inget direkt behov av extra intékter.

2. Administration. Detta projekt kommer innebéra administrativt arbete for styrelsen dd den méste vara
involverad med bl.a. att ans6ka om dndring i detaljplan och sedan genomfGra administrationen kring
forédndring av lagenhetens storlek och avgifter. Detta kommer ta tid, fokus och energi som styrelsen
bor prioritera pa att sikerstilla planerade underhallsarbeten.

3. Styrelsen &r generellt restriktiv med att foréndra fastigheternas grundldggande strukturer i vare sig
vind, killare eller stammar.

4. Styrelsen har inte kunskap om hur ytan disponeras av medlemmarna idag och detta forslag skulle
gora allmén yta till privat yta.

Utifran dessa punkter foreslér styrelsen stimman att avsla motionen.
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Motion 6: Grill pa innergarden

Hej,
Jag bor i Igh 11. Nikolaigatan 1. Det verkar vara mer positiv energi i styrelsearbetet dn pé ldnge. Det &r
valdigt bra!

Det har varit lite stokigt med grillar, varav manga inte anvidnds sa mycket. Det &r bra att ni rensade bland
dem 1 hostas!

Generellt tycker jag att det skulle vara bittre att ha en storre grill av bra kvalitet gemensam, evt murad pa
plats. Ytan dér de privata grillarna nu &r pa kunde da anvindas till annat och det skulle se snyggare ut. Om
nagon dnda girna vill ha egen grill tycker jag att de kan ha dem i sina killare (sé att de ocksa haller béttre,
med tanke pa rost).

Problemet &r vil lite var den gemensamma grillen skulle vara.

Forslag:

Framfor granen pé grasmattan, mellan taken till forrdden;

Néagot horn i en av de mittersta sektionerna i tradgarden.

Tradgarden mellan var forening och den sdderut (solhus?), men det &r ju beroende pé var vi ska géra med
den platsen.

Mvh
Peder Buchhave

Styrelsens svar:
En gemensam grill kan vara trevligt, samtidigt finns det f6ljdfrdgor som behdver besvaras; var ska den sta?

Hur manga gemensamma grillar? Ska det finnas en for vegetarianer/veganer och en for kottitare? Ska
smégrillar forbjudas?

Styrelsen foreslar stimman att ge styrelsen i uppdrag att utreda fragan nérmare.
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Motion 7: Avgiftsskillnader vattenforbrukning

Motion till &rsstimman 2021, avgiftsskillnader géllande vattenforbrukning

I vara arsavgifter betalar vi for gemensam forbrukning av varmvatten. Enligt vara stadgar fran 1934 star det i
§6 att ersittning for varmvatten ska berdknas per person. Varje ldgenhet/hushall pa den tiden kunde besta av
flera personer i de ettor och tvaor som foreningen bestod av dé. Pa 1980-talet borjade det ske
sammanslagningar av ldgenheter men med mindre personer i hushéllet. Avgifterna for lagenheterna slogs
ihop vilket innebar att hushallet betalade for flera ldgenheters formodade forbrukning av varmvatten. Detta
innebdr att de med storre ldgenheter (ihopslagna) betalar mer &n de med mindre ldgenheter.

En mer effektiv energianviandning i var forening &r att 6nska och mer réttvis. I en annan bostadsforening
hade vattenforbrukningen minskat med hélften nér hushallen sjélva fick bekosta sin egen férbrukning.

Jag foreslar
- att styrelsen ser om det &r tekniskt mdjligt att installera individuella métare framst for varmvatten men dven
varmemitare.

Malmo 2021-03-31

Liselotte Karlsdotter
Lag 46, 50, 51

Styrelsens svar:
Styrelsen ser att nuvarande system och fordelning fungerar bra och att eventuell individuell métning kommer

innebdra en investeringskostnad, ddrav foreslar styrelsen stimman att avsla motionen.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.

Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pé dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att

eget kapital ar negativt. -



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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