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’ HSB BRF Sédertorp i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Sédertorp i Malmé
kallas hidrmed till ordinarie féreningsstimma torsdagen den 29 April 2021 kl: 19.00

Lokal: Foreningshuset, Konsultgatan 37

DAGORDNING

Foreningsstdmmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollf6rare

Godkéinnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet samt val av réstraknare’

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

9. Genomgang av styrelsens arsredovisning

10. Genomgang av revisorernas beréttelse

11. Beslut om faststéllande av resultat och balansrakning

12. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen.

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméoter

14. Beslut om arvode och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdimman samt eventuella §vriga arvoden.

15. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Beslut om antal revisor/er och suppleant

19. Val av revisor/er och eventuell suppleant

20. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. Val av fullméktige jimte suppleant till HSB Malmo

23. Av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drende
som angivits i kallelsen: Inga inkomna drenden '

24. Foreningsstdmmans avslutande
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HSB BRF Sodertorp i Malmd

ARSREDOVISNING

HSB Brf Sédertorp i Malmd

Org nr 746001-0411
Styrelsen fir hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under réikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler it medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1972 pé fastigheten Konstruktéren 1-5 som foreningen
innehar med tomtritt. Fastighetens adress #r Konsultgatan 5-37 och 2-30.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site 1 Malmao. ‘

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Linsforsakringar.
Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 16
2 211
3 227
4 32
Totalt: 486
Garage 324
Parkeringsplatser 84

Total ligenhetsyta 35 116 kvm
Ligenheternas medelyta 73,2 kvm.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgirder och investeringar i
fastigheten: Byte/ombyggnad lekplatser )
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Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 23 juni 2020

140 st inlimnade postroster, varav en 1 st med fullmakt
1 st ofullsténdigt ifylld,
2 st inldmnade for sent

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Johan Bjorklund
Vice ordforande Kerstin Larsson
Sekreterare Therese Ohlqvist
Studieorganisator Yvonne Kronqvist
Utsedd av HSB Eva Nordbeck
Suppleant Ake Kullman
Suppleant Yngve Nilsson

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna Johan Bjorklund och
Yvonne Kronqvist. samt suppleant Ake Kullman. Styrelsen har under aret hallit 14
sammantraden.

Firmatecknare tva i férening
Johan Bjorklund, Kerstin Larsson, Therese Ohlqvist och Yvonne Kronqvist

Revisorer

Lennart Goransson, Anders Larsson samt revisor frin BoRevision AB utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning

Per-Olof Bengtsson
Magnus Arwald
Bo Hansson

Representanter i HSB Maimd fullméktige

Ordinarie: Erséttare:

Johan Bjorklund Therese Ohlqvist
Kerstin Larsson Yvonne Krongvist
Vicevard

Robert Schultz

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under &ret har foreningen
-Byggt om samtliga lekplatser.
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~Underhéllsbeskirning enligt plan

-Upprustning av uteplatser

-OVK-Besiktning (obligatorisk ventilationskontroll)
-Byte av garageportar

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen.

De nirmsta &ren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:
-Beskéirning enligt uppréttad plan ,

-Byte av tegelbalkar ”vid behov efter besikining”

-Byte takpapp samt takluckor (laghus)

-Byte av kéllardorrar, trapphus/kéllarging

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2020-10-28. Vid besiktningen uppréttades
protokoll.

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 672 kr/m* bostadslagenhetsyta.
Den for &r 2019/2020 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov.

Féreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 93 655 485 kr. Under éret har foreningen
amorterat 56 966 kr.

1 syfte att begriinsa riskerna har foreningen bundit ldnen pé olika bindningstider.

Visentliga avtal
Tomtrittsavtal

Avtalet giller t.o.m. 31 december 2022 och &r tiodrigt. Skriftlig Gverenskommelse om &ndring av
avgilden for den kommande tiodrsperioden skall enligt géllande lag tréffas senast ett ar fore
utgangen av den 16pande perioden. Frén 2013-01-01 &r beloppet 1 580 248 kr.

Medlemsinformation
Under &ret har 24 ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 603 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare.
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Styrelsens slutord

Nir vi nu summerar 2020 s tinker man tillbaka pé ett &r som kommer g4 till historien. Med en
forhoppning om att vi snart kan aterg till ett normalt liv sa det géller at fortsétta folja de
riktlinjer som FHM rekommenderar.

NYa lekplatser, 9 nya grillplatser och sittvénliga bénkar &r en del av satsningen for att hoja -
statusen pa vér utemiljo vilket visat sig vara vl investerade pengar.

Alla aktiviteter i var fina foreningslokal stér tyvérr still trots att Café 37an gjorde nagra tappra
forsok innan pandemin vénde igen.

Ekonomin #r fortsatt vildigt stabil och det finns inga planer pa nagon avgiftshdjning framover.
Vi kommer under 2021 ytterligare hoja kvalitén & sikerheten (mer om detta i
forvaltningsberittelsen) pa Brf Sodertorp med likvida medel och dr stolta dver det goda rykte
som vér forening har.

Vi har under hosten tillsammans med ett rekryteringsforetag anstdllt Mats Nilsson 48 &r som ny
vicevird bland c: a 75 sokande. Mats borjar 2021-02-01 och kommer att jobba tillsammans med
Robert under 1 ménad.

Mats har en gedigen erfarenhet inom fé')rvaltning och kommer att bli en tillgang for Brf
Sédertorp, men vi méste alla stilla upp med hjilp och ha forstaclse for att han &r ny. Mer
information om Mats kommer i nista informationsblad i slutet pa februari.

Styrelsen vill tacka medlemmar, var vicevird och véira samarbetspartners for ett fantastiskt ar!
Hall avstand & hall ut!

Styrelsen Brf Sodertorp.
A0
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Pro Konsulten. Malmo
Verksamhetsberittelse 2020-01-01 - 2020-12-31

Moten!

Under &ret har vi haft 12 protokollférda Styrelsemdten, Arsmote, 1 protokollfort
Medlemsmdte, medlemsantalet vid métet har varit c:a 40 medlemmar.

Boulesektionen.

Vi har under aret haft c:ca 60 traningstillfallen med ett genomsnitt c:a 25-30

deltagare pa var hemma bana..Pro:s utomhus och inomhus serier pa Bouletoftahallen blev inte
av pa grund av Corona. Vi har inte haft nagot utbyte med andra bouleféreningar pa grund av
Corona. Corona har stoppat allt. Vi hoppas att fler fran var Bostadsrattsforening upptécker
fortraffligheter och gemenskapen nere vid Boule bana.

Vi vill dven framfora vart tack till Bostadsréttsforening for Regnstallen.

Aktivitetshuset.

E&r 9:de aret har Pro -Konsulten sina sammankomster i detta Aktivitetshus. Vi kan baradnnu en
gang tilldgga att vi fortsatt trivs bra, det marks pa vara medlemmar vid vara moten och
aktiviteter under aren. Beklagligtvis har all aktivitet stéllt in sasom Varfest, Hostfest och
Luciafest. Den dnda vi har gjort var Grill festen pa décket den 27 aug. med musik av Lisbeth och
Goran med fint vider och 41medlemmar som deltog.

Vi har under hosten borjat med Stavgéng pa onsdagar under ledning av Kerstin Larsson.

Slutord!

Pro- konsulten vill framféra ett stort tack till Styrelsen for var BRF SODERTORP for det
ekonomiska stéd man dven detta ar gett oss till stod fér var verksamhet och det fina
samarbetet med féreningarna.

Styrelse vill slutligen framféra sitt tack till alla vara medlemmar for visat intresse under aret
och hoppas pa ett battre friskare 2021.

Vivill girna fa in fler medlemmar i Pro-Konsulten

Rolf Bengtsson UIf Staleker Bertil Andersson
Agneta Nilsson Kerstin Bengtsson Ann-Marie Svensson
Kerstin Larsson Ingrid Borgstrom
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Nedan framgér foreningens ekonomiska stéllning

S-arsoversikt
Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat
Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvéirde
Soliditet %

Rintekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm
Avgift kr/kvm

2020
26 200
-22 046
-870
3284
27 964
93 655
16 283
129 494
385431
24

28

2 667
672

2019
26 547
-21915
-862
3769
23 304
93 712
14 229
125 677
385 431
22

28

2 668
672

2018
25574
-22 639
-968

2 024
16 032
93 769
12 529
122 204
298 113
19

30

2 670
644

2017
26 614
-21 250
-1 268
4151
10 826
93 816
12 248
120 591
298 113
18

36
2672
672

1(13)

2016
26 160
-20 173
-1311
4676
7 541
98 873
10 732
118 847
298 113
15
38
2673

665

A



HSB Brf Sodertorp i Malmo
Org.or 746001-0411

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avsittning &r 2019 yttre
fond

Tanspraktagande av yttre
fond

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rakning Gverfores

Inbetalda
insatser

2 816 000

2 816 000

Underhalls

fond
14 229 415

2 727 000

-673 868

16 282 547

Balanserat Arets
resultat resultat
6 625 808 3769 153
-2 727 000
673 868
3769 153 -3 769 153
3283511
8 341 829 3283511
8341 829
3283511
11 625340
11 625 340
11 625 340

2 (13)

Totalt

27 440 376
0

0

0

3283511
30 723 887

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhéll
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

NN

2020-01-01
-2020-12-31

24 877 754
1322 147
26 199 901

-1176 118
-673 868
-748 804

-13 623 882

-1 033765

-1 056 712

-3 732 802

-22 045 951
4 153 950

112 087
-982 526
-870 439

3283511

3 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

24 885 026
1661 587
26 546 613

-946 057
=770 877
723 532
-13 542 562
-1 254 055
-1 074312
-3 603 690
-21 915085
4 631.528

129 558
-991 934
-862 376

3769 153

A0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Avrédkningskonto HSB Malmé
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

11

12
13

14

2020-12-31

99 846 175
27906
99 874 081

500
500
99 874 581

8672
3963 821
6311
294 697
1346380
5619 881

24 000 000
24 000 000

29 619 881

129 494 462

4 (13)

2019-12-31

100996 717
0
100 996 717

700
700
100 997 417

25337
4304 255
0

206 126
1144 022
5679 740

19 000 000
19 000 000
24 679 740

125 677 157
A
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

FEget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

16,17,18

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20
Summa kortfristiga skulder

16,17, 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

2020-12-31

2 816 000
16 282 546
19 098 546

8341 829
3283511
11 625 340
30 723 886

79 142 109
79 142 109

14 513 376
1075377
0

509 963
3529751
19 628 467

129 494 462

5 (13)

2019-12-31

2 816 000
14229 414
17 045 414

6 625 809
3769153
10 394 962
27 440 376

69 931 738
69 931 738

23 780743
818252

2 802

400 060
3303186
28 305 043

125 677 157

40
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Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde fran den lgpande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan '
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bSrjan
Likvida medel vid arets slut

12

2020-01-01
-2020-12-31

3283 511
3732 802

7 016 313

-280 575

590 791
7 326 529

-2 609 968
-2 609 968

-56 996

-56 996

4 659 565

23304 256

27963 821

6 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

3769 153
3 603 690

7372 843
194 922

-238 944
7 328 821

[

-56 996
-56 996

7271 825

16 032 431
23 304 256

A©
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

- Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med f(‘iregéende ar.

Valuta ,
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebir att arets omféring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2020.

Anléggningstillgangar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod fér foreningens byggnad bedéms vara 73 ar.
Avskrivning sker linjédrt 6ver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive viirde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,47 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

A

13



HSB Brf Sodertorp i Malmo 8 (13)
Org.nr 746001-0411

Not 2 Nettoomsiittning
' 2020 2019
Arsavgifter bostéder 23 593 332 23 593 332
Hyresintikter 1284422 1291 694
24 877 754 24 885 026
Not 3 Ovriga intiikter
2020 2019
Ovriga intiikter 185 737 284 624
Bredband 349 920 349 920
El, ¢ momsreg 0 1027 043
El, momsreg 786 490 0
1322 147 1 661 587
Not 4 Reparationer
2020 2019
Lépande underhall 3743 35562
Material i lopande underhall 98 600 64 818
Kostnadsford del byggprojekt 0
Lopande underhall av bostéder 2 400 46911
Lopande underhdll av gemensamma utrymmen 34392 111733
Lopande underhall tvittutrustning 156 103 79 813
Lopande underhall av installationer 3787 35604
Lopande underhill Va/sanitet 180 177 77 002
Lopande underhall virme 11720 0
Lopande underhall ventilation 75713 3 469
Lopande underhall el 105 969 111251
Lépande underhall tele/TV/passagesystem 75 605 23 324
Lopande underhall av huskropp utvindigt 19 000 27992
Lopande underhall av markytor 43 475 83 268
Lopande underhall av garage och p-platser 142 530 154 929
Forsikringsskador 217 356 67 668
Skadeggrelse 5549 10 453
Lopande underhall hiss 0 10 335
Lopande underhall av lokaler 0 1925
1176 119 946 057
#0

14
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall tvéttutrustning
Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall markytor

Periodiskt underhall garage och p-plats

Not 6 Driftskostnader
Ny tomtrittsavgild kommer gélla fr.o.m 2023-01-01

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter
Tomtrittsavgild

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

15

2020

37 645
1

214 354
318368
103 500
673 868

2020

3045111
1755362
3695931
1240 740
537 644
1768 846
1580 248
13 623 882

2020

498 355
20 743
514 667
1033 765

9 (13)

2019

288 313
0
190 000
292 564
0
770 877

2019

2718 944
2117 647
3720 584
1121056
506 098
1777 984
1 580 248
13 542 561

2019

481 596
23 410
749 049
1254 055

A0
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Not 8 Anstilllda och personalkostnader

Medelantalet anstiallda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och erséttningar
Uttagsskatt

Ovriga kostnader anstillda

Sociala kostnader
Sociala kostnader
Ovriga gemensamma kostnader

Totala Ioner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

16

2020

—

180 360
34700
85 050

-0

505033

805 143

249 579
1990
251 569

1056 712

2020-12-31

148 833 732
2582260
151 415 992

-47 837 015
-3 732 802
-51 569 817

99 846 175
2779 894 000

105 537 000
385 431 000

10 (13)

2019

|\ ]

175 600
34700
68 750
0

513 045
792 095

280226
1990
282 216

1074 311

2019-12-31
148 833 732
148 833 732
-44 233 325

-3 603 690
-47 837 015
100 996 717
279 894 000

105 537 000
385 431 000
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Org.nr 746001-0411
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Not 10 Piagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Avser kéllardorrar, berdknas vara klart sommaren 2021 och kosta ungefér 2 miljoner

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmé
Fonus

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter

Forutbetald tomtrétt

Forutbetald fastighetsforsdkring

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14 Kortfristiga placeringar
Fast ranteplacerng HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

17

2020-12-31
0

27 906
27 906

27 906

Anskaffn.
viirde
500

500

2020-12-31

294 697
0
294 697

2020-12-31

11117
790 124
334 478
210 661

1346 380

2020-12-31

24000 000
24 000 000

24 000 000

2019-12-31
0
0

0

Bokfort
viirde
500

200

700

2019-12-31

210 816
-4 690
206 126

2019-12-31

18417
790 124
327920

7 561
1144 022

2019-12-31

19 000 000
19 000 000

19 000 000



HSB Brf Sédertorp i Malmé
Org.nr 746001-0411

Not 15 Fond for yttre underhé’lll

Belopp vid arets inging
Avsittning
lanspréaktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sikerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

14 513 376 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 ménader och redovisas

2020-12-31

14 229 415
2727 000
-673 868
16 282 547

2020-12-31

94 214 600
94 214 600

12 (13)

2019-12-31

12 529 292
2471 000
=770 877
14 229 415

2019-12-31

94214 600

94214 600

dirfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktar och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 56 996 kr

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av 1angfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 1,1
Nordea Hypotek 0,85
Nordea Hypotek 0,95
Stadshypotek 1,05
Stadshypotek 1,36
Stadshypotek 1,35
Stadshypotek 1,03
Stadshypotek 0,95
Stadshypotek 0,94
Swedbank 0,94
Swedbank 0,85
Swedbank 1,15
Swedbank 1,0
Swedbank 0,89

18

Datum for
omsittning
2021-11-17
2023-11-15
2023-12-20
2021-09-01
2022-09-30
2023-03-30
2022-01-30
2022-04-30
2023-06-01
2025-09-25
2024-06-19
2021-06-23
2024-10-25
2025-06-18

2020-12-31

14 513 376
79 142 109
93 655 485

2019-12-31

23 780 743
69 931 738
93 712 481

Lanebelopp
2020-12-31
3439 384
8 965 000
2 500 000
5 000 000
10 000 000
7 000 000
3027354
6 000 000
6 000 000
5723 747
9 000 000
6 000 000
12 000 000
9000 000
93 655 485

Lanebelopp
2019-12-31
3479384
8965 000
2 500 000
5 000 000
10 000 000
7 000 000
3044 350
6 000 000
6 000 000
5723 747
18 000 000
6 000 000
12 000 000
0

93 712 481

AD



HSB Brf Sodertorp i Malmo
Org.nr 746001-0411

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Merviirdesskatt

Fond for inre underhall

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader-1dn
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen virmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen kostnad extern revisor
Ovriga upplupna kostnader

Malmé den

\m

Johan Bjorklund
Ordférande

N

/(erstm Larsson

Var revisionsberittelse har ldmnats \ /2 - 2021

ki
BoRevision AB

Rovi Alexandra Ong
evisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

55?/252fy'é«_,

Lennart Goransson
Revisor
Av foreningen vald revisor

//Z’f'//’“?%—&_

/

Therese Ohlqvist

Eva Nordbeck

2020-12-31

89 808
61930

358225
509 963

2020-12-31

86 582
2328 489
593 390
199 265
22 403
299 622
3529 751

13 (13)

2019-12-31

10 266
12 096
900
376 798
400 060

2019-12-31

94 536 -

2 041 684
575 035
204 419
23410
364 103
3303187
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Anders Larsson
Revisor
Av féreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman | HSB Brf Sodertorp | Malma, org.nr. 748001-0411

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sodertorp i
Malmé for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredavisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafiode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandst om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ fill att gbra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har uffort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
fill folid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lamplighsten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandst om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handslser eller férhallanden gora att en forening
inte i&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvBrderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrtkining samt tidpunkien for den. Jag maste ocks3
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av fagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rétivisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden : Grund for uttalanden

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sédertorp i Malmd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget tll dispositioner betraffande oberoende i frhéllande il foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker aft freningsstamman behandiar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andaméilsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar T _— ” .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och at tilse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar foreningens organisation r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsar, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras p eft befryggande satt.

konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r attinhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat stt handlat i strid med bostadsrétislagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Breningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget til dispositioner av fdreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r aft med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att et férslag til dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
foriust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna, Vilka titkommande granskningsétgérder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och forhallanden som 3r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande
om ansvarsfriet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi gransket
om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Maméden b /72 =201

Alexandra Ong Lennart Goransson Anders Larsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.

23



Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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