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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Séderkulla i Malmé kallas hirmed till ordinarie
féreningsstdmma.

Tid: Tisdagen den 15 oktober 2019 ki 19:00. Samkvim fran kl 18:00.
Plats: Good Morning Hotel, Stadiongatan 21.

DAGORDNING

. féreningsstdmmans 6ppnande

. val av stimmoordforande

. anmdlan av stimmoordfoérandens val av protokollférare

. godkénnande av rostlangd

. friga om nérvaroritt vid foreningsstimman

. godkdnnande av dagordning

. val av tvé personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

. val av minst tva rostriknare

9. friga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av verksamhetsplan

11. genomgang av styrelsens &rsredovisning

12. genomgang av revisorernas berittelse

13. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansridkning

14. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller fortust enligt den faststillda
balansrakningen

15. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

16. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
17. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

18. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

24. val av fullméktige och erséttare samt Gvriga representanter i HSB

25. motion: Anne-Marie Clarstrom — Undersékning om solceller skulle 16na sig ekonomiskt for
vér forening

26. foreningsstimmans avslutande
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VERKSAMHETSPLAN

ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsréttsforening kan &dga alla fastigheter och marken de star p4, alternativt dga
fastigheterna men inneha marken med tomtrétt. HSB Brf Séderkulla dger marken.

Som bostadsrittsinnehavare dger du inte ldgenheten du bor i — du har besittningsritten. Det
innebér att du har rétt att bo i ldgenheten, p& obegrinsad tid, om du foljer foreningens
ordningsforeskrifter och stadgar. Som bostadsrittsinnehavare har du ett sérskilt ansvar for
ldgenheten du bor i: du ska bevara den i, som det heter, ”sundhet, ordning och skick”.

Det unika med bostadsrétten &r att man gemensamt dger, bestimmer och tar ansvar for
hela boendemiljén. Dérfor har du ocksa ett ansvar for fastighetens utrymmen — bade
ute och inne

— som ni medlemmar gemensamt forfogar 6ver. Det ligger med andra ord i allas
intresse att halla nere kostnader for drift och underhall.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen for Brf Soderkulla har valt att ge utokad information om féreningens och
ekonomi. I samband med budget och prognosarbetet under viren 2019 har olika
alternativ simulerats i en femarskalkyl.

I tabell nedan redogdrs f6r underhallsatgirder/investeringar som finns inplanerat enligt
foreningens underhéllsplan for de kommande 10 &ren, underhallsplanen revideras
arligen. Nuvarande underhéllsplan ér upprittad av Robert Andersson, HSB Malmo,
2019-02-15.

Planerat underhall enligt underhallsplan samt finansiering

Beriiknad | Finansieras Finansieras
Stérre underhall och kostnadi | med egna  med nya
Ar nyinvesteringar under aret tkr medel i tkr  ldn i tkr
VVS (luftbehandling, 0VK), hissar,
2019/2020 tvitt (bokningstavlor), mark 4353 4453
(Iekytor), soprumsutrustning.
Mark (lekytor), VVS (avlopp),
2020/2021 | virmeanléggning, exteriérbelysning, | 3 906 3 906
porttelefoner, tvattutrustning,
luftbehandling.
Lekytor, VVS (cirkulationspumpar
2021/2022 védrme och vatten), luftbehandling, el 3403 3 403
(porttelefoner), tvattutrustning.
Mark (géngbanor och marksten),
VVS (ledningsnit kéllare),
202272023 luftbehandling, porttelefoner, el S0
tvéttutrustning.
2023/2024 | Porttelefoner, tvattutrustning. 502 502
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Lan/Bunden placering
Under 4ren 2019/2020 - - 2023/2024 bedSms enligt upprittad 5 &rs prognos att foreningen kan

amortera totalt 32,2 milj kr pa de 1&n som finns upptagna i foreningen.

ALLMANNAFORUTSATTNINGAR

Femdrskalkylen visar att avgifterna méste forindras (se nedan) for att hantera kommande

underhéllsatgirder/investeringar bl a pga Skade avskrivningskostnader for foreningen.
Nuvarande driftskostnader ar uppraknade med 2-3% éarligen.

Planerade avgiftsférandringar under de kommande fem aren

2019/2020 |2020/2021 |2021/2022 | 2022/2023 |2023/2024
Avgiftsforindring 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Genomsnittlig avgift kr per m2 596 614 632 651 671

Dessa avgifisfordndringar ska ses som riktmérke med de i dag kiinda faktorer for

forenings ekonomi.

Nyckeltal fér féreningen

Nyckeltal 2018/2019  2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Genomsnittlig arsavgift/kvm 588 566 563 546 546
Genomsnittlig hyra/kvm Ej aktuellt, foreningen har inga hyresritter

Lan kr/kvm 1 829 1728 1625 1625 1625
Réntekostnad kr/kvin 29 33 39 44 52
Kassalikviditet exkl 14n som

faller till betalning inom ett 134% 68% 1% 174% 109%
Ar*

Soliditet 31% 29% 27% 27% 25%
Skuldkvot ** 2,8 2,7 2,6 2,5 2,5

* Detta nyckeltal anger foretagets betalningsfSrmaga pa kort sikt
Under 2019 har &ndring skett avs redovisningsséttet av 1dn som har slutférfallodag inom

ett &r frén bokslutsdagen. Dessa redovisas fr o m 2019-04-30 som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beléning sker hos bank. I detta nyckeltal ir dessa poster eliminerade.

** Detta nyckeltal ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r, dvs foreningens méjlighet

att hantera sina skulder.

Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 20 = mycket illa!
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Soderkulla i Malmo

Org nr 746000-5213

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2018-05-01 — 2019-04-30

Foreningen har sitt sdte i Malmao.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheterna:
Rosenkavaljeren, Soderkulla 5, Soderkulla 6, Soderkulla 7, Séderkulla 8, Séderkulla 9,
Geishan 1 och Bajadéren.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar. [ foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens 1dgenheter.

Foreningens adresser dr: Tornfalksgatan 1, 2, 4, 6, 8, S. Gulsparvsgatan 23, 24, 25, 26, 27 och
29.

Fastigheterna innehaller: 596 lagenheter och 4 lokaler.
I fastigheterna finns: 11 bostadshus och 39 trapphus.

Garageplatser som hyrs ut uppgdr till 77 st, P-platser uppgar till 322 st. MC-platser 11 st.
Mopedplatser 14 st.

Foreningens byggnader fardigstélldes 1964.
Total ligenhetsyta: 47 578 kvm. Total lokalyta: 250 kvm. Ligenheternas medelyta: 79,8 kvm.

Foreningens 596 ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 16 oktober 2018.
Nérvarande var 144 personer varav 111 rostberittigade medlemmar.

Extra foreningsstdimma holls den 12 mars 2019.
Nérvarande var 77 personer varav 71 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Annika Kramer
Vice ordf6érande Shaip Ademi
Sekreterare Eva Mezey
Studieorganisator Thomas Larsson
Ledamot Siv Borjesson
Utsedd av HSB Ekrem Colakoff
Suppleant Vedrana Katanovic
Suppleant Peter Fredin
Suppleant Karl Eriksson

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledaméterna Annika Kramer, Eva
Mezey och Siv Bérjesson samt suppleanterna Vedrana Katanovic, Peter Fredin och Karl
Eriksson. Styrelsen har under 4ret hallit 14 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare tva i férening
Annika Kramer, Shaip Ademi, Eva Mezey och Siv Bérjesson.

Revisorer

Bo Nilsson, Nicole Nassar och revisorssuppleant Ninni Emini samt auktoriserad revisor frén EY
(Ernst & Young), utsedd av HSB Riksforbund. Alla i tur att avgd vid kommande stimma.

Valberedning

Bo Kjellander (ordf6rande), Bjorn Lundahl och Anne-Marie Clarstrém. Adjungerade Lise-Lott
Johansson och Daniel Johansson. Alla i tur att avgd vid kommande stimma.

Representanter i HSB Malmé fullmiktige

Annika Kramer, Shaip Ademi och Eva Mezey.
Suppleanter Siv Borjesson och Thomas Larsson.

Vicevard
Susanne Lovén, ABDS Férvaltning,

Medlemsinformation
Under éret har 51 ligenhetséverlatelser skett. Vid rets utgdng hade foreningen 771 medlemmar.
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Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer an en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Styrelsen har genomgitt flera larorika och utvecklande utbildningar hos HSB Malmé.

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:

Renovering av loftgdngarna samt Gversyn av fasader ér avslutade pa S. Gulsparvsgatan 26.
Malning och uppfrischning av allménna ytor i S. Gulsparvsgatan 26 ir utford.

Staket runt uteplatser S. Gulsparvsgatan 24 ir utbytt.

All utebelysning &r utbytt till energisparande armatur och lampor.
Tva hissar i Tornfalksgatan 1 har uppgraderats.

Tvé nya miljévénliga torktumlare installerade pa prov.

Malning av utemdbler utford.

Ett milj6hus dr uppdaterat med ny mekanik och container.

Nytt bredbandsavtal.

Nya stadgar.

Energideklaration genomford.

Tornfalksgatan 8 har fatt nya franluftsfliktar.

Arets 16pande underhall

Detta skots i vanlig ordning av ABDS forvaltning. Féreningen har genom ABDS samordnad
fastighetsskotsel med brf Artisten, Berguven och Duvhoken. Féreningens representanter i ABDS
styrelse har varit Annika Kramer och Shaip Ademi med Eva Mezey som suppleant. Genom avtal
fordelas de gemensamma kostnaderna procentuellt i forhallande till foreningarnas storlek. For
brf Soderkulla utgor det 45,4 %.

Aktiviteter

Se fritidskommitténs arsberittelse.

Arsavgifter
Hojdes den 1 oktober 2018 med 3 %.
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Avsdgelser ligenheter

Inga avségelser under verksamhetséret.

Arlig stadgeenlig besiktning

Gemensamt med revisorerna och forvaltare Susanne Lovén foretog styrelsen den 20 juni 2018
stadgeenlig besiktning och inventering av foreningens egendom. Fastigheterna och gronomraden
befanns vara i gott skick.

Forvantad framtida utveckling

Styrelsen uppdaterar drligen underhéllsplanen och arbetar stindigt pa att forbéttra véra
fastigheter. Var ambition 4r att framéver installera porttelefoner i alla vara hus.

Projektering av nya lekplatser Tornfalksgatan 2-4 och 6-8.

Lopande renovering av hissmaskinrum i Tornfalksgatan 1. Kvarvarande fyra hissar &r
budgeterade for kommande Ar.

Nytt lassystem i S. Gulsparvsgatan 26 samt tva kameror i trapphusen kommer att installeras.
Projektering av elektroniska anslagstavlor och elektronisk tviittbokning.
Fyra nya franluftsflaktar i Tornfalksgatan 2 och 4.

Avloppsspolning och obligatorisk OVK.

4
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Styrelsen planerar omforhandla 1an samt amortera av nér ekonomin tillater.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stillning och resultat.

5-4rigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond f6r yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvirde
Soliditet %

Alla belopp i kronor
Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm
Avgift kr/kvm

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. under aret

Ianspraktagan. 2018/19 av yttre fond

Avsittning ar 2018/19 yttre
fond

Arets resultat
Belopp vid érets slut

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

32219 32673 32059 32881 30990
-25410 -26583 -29157 -27582 -29804
-1391  -1575 -1826 -2056 -2417

5418 4515 1076 3243 -1231

6352 2975 6291 11171 9125
87023 82206 77336 77374 77505
7715 5688 6 146 6713 7230
135543 126446 121428 116 748 114909
377358 377358 377358 329051 329051
31% 29% 27% 27% 25%

29 33 39 44 52
1 820 1728 1625 1625 1625
588 566 563 546 546

Underhills Balanserat  Arets

Insatser fond resultat resultat
3722000 5687804 23202344 4515997
4514997 -4515997
-1019723 1019723
3047 000 -3 047000
5418 132
3722000 7715081 25690 064

5418 132
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans férfogande stir foljande medel i kr

Balanserat resultat 25 690 064
Arets resultat 5418132
Summa till stimmans forfogande 31108 196

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 31108 196

Styrelsens slutord
Vi vill framf6ra vart tack till medlemmarna for gott samarbete.

Vi vill dven tacka samtlig personal inom ABDS f6rvaltning for gott samarbete och ett vil utfort
arbete under det gdngna verksamhetséret.

Vir forhoppning &r att verksamhetsaret for 2019/2020 fortsétter med mindre ingrepp for véra
boende men med fokus pa vara gemensamma ytor och utrustning,

C
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2018-05-01 2017-05-01
Resultatrikning 2019-04-30 2018-04-30
Nettoomsattning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 28 690 328 27 635 767
Ovriga intakter Not 2 3 528 761 5 037 286
Summa Nettoomsattning 32 219 089 32673 053
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -15 659 707 -16 073 987
Personalkostnader och arvoden Not 4 -560 070 -637 492
Lopande underhall Not 5 -1 463 655 -1 167 396
Periodiskt underhall Not 6 -1019 723 -2 100 870
Ovriga externa kostnader Not 7 -1 165 202 -1 421 567
Fastighetsskatt/avgift -834 272 -843 026
Avskrivningar Not 8 -4 707 476 -4 338 432
Summa fastighetskostnader -25410 104 -26 582 770
Rorelseresultat 6 808 985 6 090 283
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 12 302 5 385
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 403 154 -1 580 671
Summa finansiella poster -1 390 852 -1 575 286
Arets resultat 5418 132 4514 997
Tillaggsupplysning
Arets resultat 5418 132 4 514 997
Avsattning underhallsfond -3 047 000 -1 643 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall 1019 723 2100 870
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -2 027 277 457 870
Overskott 3 390 855 4972 867
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Balansrékning 2019-04-30 2018-04-30

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar

Byggnader och Mark Not 9 124 606 375 115522 876

Inventarier Not 10 119 699 129 674

Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 11 0 3 525 624

124 726 074 119178 174

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar Not 12 2 350 539 2 350 539
2 350 539 2 350 539

Summa anlaggningstillgangar 127 076 613 121 528 713

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 103 260 103 630

Avrékningskonto HSB Malmé 4352 103 2975333

Ovriga fordringar Not 13 14 474 884

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 1996 915 1837 085
6 466 751 4916 932

Kortfristiga placeringar Not 15 2 000 000 0

Summa omsattningstillgangar 8 466 751 4916 932

Summa tillgdngar 135 543 364 126 445 645

10
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Balansridkning 2019-04-30 2018-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 3722000 3722 000

Fond fér yttre underhall 7715 081 5 687 804
11 437 081 9 409 804

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 25 690 064 23 202 344

Arets resultat 5418 132 4 514 997
31108 197 27 717 341

Summa eget kapital 42 545 277 37127 145

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 38 623 000 82 075 891
38 623 000 82 075 891

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 48 400 391 130 000

Leverantdrsskulder 1497 574 2125877

Aktuell skatteskuld 66 857 54 688

Ovriga skulder Not 19 68 877 17 497

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 4 341 388 4914 547
54 375 087 7 242 609

Summa skulder 92 998 087 89 318 500

Summa eget kapital och skulder 135 543 364 126 445 645

11
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2018-05-01 2017-05-01
Kassaflodesanalys 2019-04-30 2018-04-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 5418 132 4 514 997
Avskrivningar 4707 476 4 338 432
Kassaflode fran Iopande verksamhet 10 125 608 8 853 429
(fore foréndring av rorelsekapital)
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
@kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -173 049 3048
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 137913 -4 367 165
Kassaflode fran 16pande verksamhet 8 814 646 4 489 312
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -10 255 376 -12 674 875
Kassafléde fran investeringsverksamhet -10 255 376 -12 674 875
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 4817 500 4 870 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 4 817 500 4 870 000
Arets kassaflode 3376770 -3 315 562
Likvida medel vid arets borjan 2975 333 6 290 895
Likvida medel vid arets slut 6 352103 2975 333

12
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 66 ar.
Avskrivningar sker linjért 6ver forvéntade nyttjandeperioder. Foér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 2,4 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Kassafl6desanalys
Kassaflddesanalysen visar féréndringar av féreningens likvida medel under rékenskapsaret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tiligangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallspian.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som dr behérigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2018/2019.

&
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2018-05-01 2017-05-01
Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 27 955 088 26 943102
Hyresintdkter 735 240 692 665
Bruttoomsittning 28 690 328 27 635 767
Not 2 Ovriga intikter
Erséttning forsékringsskador 232 350 26 414
Arsavgift vatten 1414791 1450 329
Arsavgift el 1507 834 1503 426
Ovriga intakter 373786 2 057 117
Summa 3528 761 5037 286
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 5175069 5258 217
El 2832508 2824 607
Uppvérmning 4745918 5250 249
Vatten 1278 552 1 399 838
Sophamtning 588 633 540 935
Ovriga avgifter 1039 027 800 141
Summa 15 659 707 16 073 987
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 281 250 290 865
Revisorsarvode 62 500 59 395
Léner och andra erséttningar 94 229 162 555
Summa 437 979 512 815
Ovriga kostnader anstallda 0 1586
Summa 0 1586
Sociala kostnader 122 091 123 090
Summa 122 091 123 090
Totalt 560 070 637 492
Medeltalet anstalla under rakenskapsaret 0 0
Not 5 Lopande underhall
Lépande underhall 39 597 110 202
Material i I6pande underhall 37 843 28 302
Kostnadsférd del byggprojekt 0 2450
Lépande underhall av bostader 46 246 0
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 273 990 95210
Lépande underhall tvattutrustning 67 041 42 613
Lépande underhall av installationer 121 115 85128
Lépande underhall Va/sanitet 22612 68 341
Lépande underhall varme 23663 63017
Lépande underhall ventilation 46 564 2837
Ldpande underhall el 168 766 1156 910
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 44 478 18 872
Lépande underhall hissar 47 151 47 166
Lépande underhall huskropp utvéandigt 117 138 19177
Lépande underhall markytor 72708 205 524
Lépande underhall garage och p-platser 1294 0
Skadegdérelse 27 420 51 368
Férsakringsskador 306 030 211 280
Summa 1463 655 1167 396
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Org Nr:

HSB Brf S6derkulla i Malmo

746000-5213

2018-05-01 2017-05-01
Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 0 9138
Periodiskt underhall lokaler 48 986 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 372175 10 025
Periodiskt underhall tvattutrustning 55 699 63 694
Periodiskt underhall installationer 0 90 000
Periodiskt underhall va/sanitet 0 531 000
Periodiskt underhall varme 0 142 403
Periodiskt underhall ventilation 162 500 0
Periodiskt underhall el 60 581 107 012
Periodiskt underhall hissar 0 176 568
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 0 563 312
Periodiskt underhall markytor 319 782 407 718
Summa 1019723 2100 870
Not 7 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 496 011 465 439
Revisionsarvoden 34 250 29 375
*Qvriga externa kostnader 634 941 926 753
Summa 1165 202 1421 567
* 1 posten ingdr bl a avgifter for juridiska &tgérder, medlemsavgift HSB Malmo
energideklaration, éverlatelse- och pantférskrivningsavgifter.
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 4 697 501 4 328 457
Inventarier 9975 9975
Summa 4707 476 4338 432
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Org Nr: 746000-5213

HSB Brf Séderkulla i Malmd

Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not8  Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 181 980 583 174746 108
Utrangering 0 -10 203 525
Arets investering* 13 781 000 17 438 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 195 761 583 181 980 583
Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader -67 823 085 -73 698 153
Utrangering 0 10 203 525
Arets avskrivningar -4 697 501 -4 328 457
Utgdende avskrivningar -72 520 586 -67 823 085
*Loftgangar, hissar, staket, stolparmaturer
Bokfort virde Byggnader 123 240 997 114 157 498
Ingdende anskaffningsvirde mark 1365 378 1365 378
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1365 378 1365 378
Bokfdrt viarde Mark 1365 378 1365 378
Bokfort virde Byggnader och Mark 124 606 375 115 522 876
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostéder 269 000 000 269 000 000
Byggnad - lokaler 1358 000 1 358 000
270 358 000 270 358 000
Mark - bostader 107 000 000 107 000 000
Mark - lokaler 0 0
107 000 000 107 000 000
Taxeringsvérde totalt 377 358 000 377 358 000
Not 10 Inventarier
Ingadende anskaffningsvérde 281 785 281785
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 281785 281785
Ingdende avskrivningar -152 111 -142 136
Arets avskrivningar -9975 -9 975
Utgaende avskrivningar -162 086 -152 111
Bokfért virde 119 699 129 674
Not 11 Pagaende byggnation
Ingédende anskaffningsvérde 3525624 8288749
Omklassificering -13 781 000 -17 438 000
Arets investeringar 10 255 376 12 674 875
Pagéende nyanliggningar 0 3525 624
Not12 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
Andel ADBS 2 349 839 2 349 839
2 350 539 2350 539
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Org Nr: 746000-5213

&

HSB Brf Séderkulla i Malmé

Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 13  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 474 884
14 474 884
Not14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 3675 1487
Upplupna intékter el och vatten 1045 268 1009 159
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 947 972 826 439
1996 915 1837 085
Not15 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Maimé ek. for. 20190611--20190918, rintesats 1,02% 2000 000 0
Féreningen har per den 11/6 ytterligare bundit 1,5 milj kr pa 3 manader till rantesatsen 0,70%
Not 16 Fdrindring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 3722000 0 5687 804 23202 344 4514997
Resultatdisponering under dret 4 514 997 -4 514 997
lansprakstagande 2018-2019 av yttre fond -1019 723 1019723
Avsittning ar 2018-2019 yttre fond 3047 000 -3 047 000
Arets resultat 5418132
Belopp vid arets slut 3722000 0 7715 081 25 690 064 5418 132
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Ranta Slutdatum Belopp Kortfristig del
SEB Bolan 34800154 1,38% 2021-02-28 6 500 000 0
SEB Bolan 34800847 1,56% 2022-02-28 6 240 000 130 000
SEB Bolan 34801533 0,89% 2020-02-28 6 500 000 6 500 000
SEB Bolan 35133550 1,13% 2019-06-28 5 000 000 5 000 000
SEB Bolan 35134646 1,13% 2019-06-28 5000 000 5 000 000
SEB Bolan 36062215 0,91% 2021-02-28 10 447 500 210 000
SEB Bolan 36574399 3,89% 2023-07-28 9 000 000 0
SEB Bolan 37114642 0,90% 2019-12-28 6 000 000 6 000 000
SEB Bolan 37114685 3,09% 2019-12-28 6 000 000 6 000 000
SEB Bolan 37128880 0,90% 2019-12-28 6 114 000 6 114 000
SEB Bolan 40589643 0,90% 2019-11-28 3 446 391 3446 391
SEB Bolan 41118938 1,04% 2019-05-28 5 000 000 5 000 000
SEB Bolan 42337315 1,08% 2019-07-28 5000 000 5000 000
Swedbank Hypotek 2856735713 1,50% 2020-09-25 6 775 500 0
87 023 391 48 400 391
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 85 323 391
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrénta vid drets utgang 1,71%
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Eventualforpliktelser och stillda sdkerheter
2019-04-30 2018-04-30
Stéllda sidkerheter 117 996 000 117 996 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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HSB Brf Soderkulla i Malmo

Org Nr: 746000-5213

Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp amortering
SEB Bolan 34800847 1,56% 2022-02-28 6 240 000 130 000
SEB Bolan 34801533 0,89% 2020-02-28 6 500 000 6 500 000
SEB Bolan 35133550 1,13% 2019-06-19 5000 000 5 000 000
SEB Bolan 35134646 1,13% 2019-06-28 5000 000 5 000 000
SEB Bolan 37114642 0,90% 2019-12-28 6 000 000 6 000 000
SEB Bolan 37114685 3,09% 2019-12-28 6 000 000 6 000 000
SEB Bolan 37128880 0,90% 2019-12-28 6 114 000 6 114 000
SEB Bolan 40589643 0,90% 2019-11-28 3446 391 3 446 391
SEB Bolan 41118938 1,04% 2019-05-28 5000 000 5 000 000
SEB Bolan 42337315 1,08% 2019-07-28 5000 000 5 000 000
SEB Bolan 36062215 0.91% 2021-02-28 10 447 500 210 000
48 400 391
Summa kortfristiga skulder 48 400 391
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 1260 1260
Arbetsgivaravgifter 1319 1319
Mervéardesskatt 2 400 2428
Depositioner 63 897 12 489
68 877 17 497
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 116 052 119 895
Ovriga upplupna kostnader 1615 160 2209 489
Forutbetalda hyror och avgifter 2610176 2585 163
4 341 388 4914 547
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Séderkulia i Malmd org.nr 746000-5213

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Soderkuila i Malmé for rékenskapsaret 2018-05-01-2019-04-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla v&sentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 30 april 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker d&rfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt de
fértroendevalda revisorernas ansvar.

Vi ar oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer &r nédvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmdga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhatlanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p&
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredo-
visningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifr&n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p3 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller &sidosdttande av
intern kontroll.

s  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsdtgdrder som &r I&mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvien siutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens féormaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar dr otilirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, daribland upp-
tysningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
tiggande transaktionerna och handeiserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



De fértroendevalda revisorernas ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnad en rimiig
grad av sdkerhet om att rsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rdttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av HSB Brf Séderkulla i
Malmo for rékenskapsaret 2018-05-01-2019-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betr&ffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolieras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av skerhet kunna beddéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

féreningen

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betrgffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdiining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig frémst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras p& de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 8vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen p3 sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna tgédrder och
andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med

bostadsrattslagen.
%

Malmg den 3/}-2019
Ernst §= Young AB
Fértroendevald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

//}NJL-

Nicole Nassar
Auktoriserad revisor
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ABDS 2018/2019

Aret som I6pt har priglats av mycket ovanligt véader och vind, men ocksa av ny
datalagstifining, GDPR vilken vann laga kraft 25 maj 2018. ABDS har tecknat avtal med
sina huvudparters, dgarfSreningarna, samt HSB Malmé som hanterar bl a den 16pande
ekonomin till ABDS. Registerforteckning och policys fSr arbete med personuppgifter r
beslutforda tidigt under rikenskapséret. Arbetsmiljdpolicy ér uppdaterad under februari
2019.

Gemensamma projekt inom ramen for ABDS har efter forra verksamhetsérets upphandling
av TV-distributor, fortsatt med gemensamt bredband i dgarforeningarna. Efter beslut i
respektive forening, har implementeringen och genomfdrandet hanterats via ABDS
fastighetskontor. Samordning avseende upphandling for miljhus, hissavtal, serviceavtal for
lassystem har skett parallellt under aret, och samtliga dgarforeningar har tagit del av
upphandlingarna i olika omfattning. Till detta har dven diskussion kring bilplatser med
mdjlighet for el-bilar att ladda, forts under hela verksamhetsaret.

Stéidavtal &r uppsagt och avtalsliggaren ses 6ver fortlopande. Bl a har dven nytt avtal
tecknats for mobilnétet inom ramen for foregiende avtal.

Internt har verksamheten fortsatt som tidigare.

Till £6ljd av den mycket varma och torra sommaren 2018 beslét styrelsen att bemanna
teamet med extra resurs under hsten. Detta for att mojliggsra att internt rusta upp
planteringar inom ramen fér ABDS kontra féreningarna.

Maskinparken 4r uppdaterad under hésten 2018.

Nya stadgar &r antagna vid &rsstimman oktober 2018, och konfirmerade vid extra stimma
februari 2019. Stadgearbetet foregicks av presidiediskussioner och framlagt forslag frén
styrelsen, antogs enhilligt.
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Verksamhetsrapport fér ABDS Fritidskommitté
1 maj 2018 — 30 april 2019

STYRELSEN
Styrelsen har bestatt av:
Ordférande: Jennifer Engstrand, brf. Berguven
Sekreterare: Emelie Nyman, brf. Artisten
Vice ordférande: Ingrid Mellberg, brf. Duvhdken
Vice sekreterare: Vedrana Katanovic, brf. Séderkulla
Ledamdter: Thomas Larsson, brf. S6derkulla

Natalja Tillgren, brf. Duvhéken

Anda Pihlblad, brf. Berguven

Nurcan Zujferovski, brf. Artisten

MOTESVERKSAMHET
Fritidskommittén har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda méten.

VERKSAMHETS BERATTELSE

Vi i fritidskommittén (Artisten, Berguven, Duvhéken och Séderkulla) har beslutat om intern
ansvarsférdelning som pa sikt ska gynna er medlemmar.

For att skapa bra arrangemang, tid for planering, aviseringsplanering och mycket mer.
Liksom tidigare, men ny och uppdaterad informationsblad om ABDS Fritidskommitténs
styrelse, som sitter i varje trapphus s att alla vdra medlemmar kan ta del av vilka vi &r som
sitter i kommittén. Samtidigt har vi skapat en mailadress till fritidskommittén dér alla
medlemmar har mojlighet att ta kontakt med oss vid fragor kring olika arrangemang. Vi tar
girna emot forslag pa aktiviteter, synpunkter pa aktiviteterna eller annat som berdr det
gemensamma fritidsutbudet i foreningarna.

GENOMFORDA AKTIVITETER UNDER VERKSAMHETS:_&R_ET

- 17/6 Sommarfest

- 23/9 Brannbollsturnering

- 7/11 Férelasning med Lisbeth Jénsson och firande av kladdkakans dag
- 18/11 Shoppingresa till Ullared

- 12/12 Luciafirande

- 5/3 Fettisdagen

- 6/4 Resa till Tyskland. Instilld, kommer ater nésta ar.

AKTIVITETER TILL NASTKOMMANDE VERKSAMHETSAR 01 maj 2019 — 30 april 2020
- 25/5 Sommarfest och invigning av Séderkullaparken

- 15/6 Utflykt med tridgardsféreningen med gemensam lunch.

- Ej faststallt datum Foreldsning

- Ej faststallt datum Loppis

- Ej faststéllt datum Shoppingresa till Ullared

- Ej faststéllt datum Luciafirande
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TRANING
Traning med Karin i motionslokalen.
Det var 12 deltagare denna terminen.

Samtliga deltagare &nskar vara med nésta termin.
Hastterminen planeras starta onsdag den 11 september med avslut pé onsdag den 27
november.

EKONOMI
ABDS skéter ekonomiansvaret fér Fritidskommittén och ekonomin &r stabil.

SLUTORD

Vi i fritidskommittén vill tacka alla medlemmar fér att vi har fatt lov att vara delaktiga i
féreningens medlemsverksamhet.

Samtidigt vill vi tacka alla som visat intresse och nérvarat vid vara olika arrangemang. Vi ser
positivt pa den goda aterkoppling vi fatt pa arrangemangen, och hoppas att an fler
medlemmar deltar framover.

Malmé 1<l /& -2019

Ordférande: ™~ >
Jennifer Engstrand\

Sekreterare:
Emelie Nyman 6"’%& Kj)

Ingrid Mellberg 4 Vedrana Katanovic /

Vice ordférande: - _ : Vice sekreterare:
g A

Ledaméter:

Thomas Larsson }

Natalja Tillgren Q)& A fy\\" o \ N —ehn
Andapiniblad  fRencle 2, blolod

Nurcan Zujferovski
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) Brf Soderkulla Arsstimma oktober 2019

Valberedningens férslag till fértroendevalda:

Styrelse

§ 16 (?) |Antal ledaméter och suppleanter | IFésIag, 5 ordinarie ledaméter, 4 suppleanter

Utdkningen av antalet suppleanter till 4 motiveras av att det blir allt svarare att finna
medlemmar, som &r villiga att ta ett fértroendeuppdrag. Féreningen maste darfér ha
tillrackligt manga erfarna suppleanter i styrelsen for att sdkerstalla en fortsatt kompetent
styrelse, om en eller flera av de ordinarie ledamoéterna av nagot skal maste lamna sitt
uppdrag. Nya ordinarie ledaméter bor i férsta hand véljas bland de suppleanter, som hunnit
fa kunskap och erfarenhet av styrelsearbetet i var forening.

§ 17 (?) |1: Val av styrelseordférande och dvriga ledamaoter:

1.1 [Avgaende ordférande Annika Kramer | [Férslag, omval, 2ar  Villig till omval |
1.2 |Avgaende Eva Mezey| |[Forslag, omval, 24r.__ Villigtill omval |
1.3 [Avgdende Siv Bérjesson| |Férslag, omval, 2 ar.__ Villig till omval |

|(Kvarstaende, 1 ar: Shaip Ademi, Thomas Larsson)

|2: val av styrelsesuppleanter: J
2.1 [Avgéende Vedrana Katanovic| [Férslag, omval, 2 ar: Villig till omval |
2.2 |Avgaende Peter Fredin| |Férslag, omval, 2 ar: Villig till omval |
2.3 [Ny suppleant (4 suppl. enl. §16) | [Férslag, nyval, 1ar: Magnus Johnsson |
|(Kvarstaende, 1 ar: Karl Eriksson) |
Revisorer

§ 19 (?) |Antal revisorer och suppleanter | |Fc")rs|ag, 2 revisorer, 1 suppleant |

§ 20 (?) [3: Val av revisorer: |

3.1 |Avgdende Bo Nilsson| |Férslag, omval, 1ar.  Villig till omval |
3.2 |Avgdende Nicole Nassar| |Forslag, omval, 1ar. Villig till omval |

|4: Val av revisorssuppleant: |

4.1 |Avgdende Ninni Emini| [Férslag, omval, 1ar. Villig till omval |
Valberedning
§ 21 (?) ‘Antal valberedare och suppleanter | |F<‘5rslag, 3 ledaméter, 2 suppleanter |

§ 22 (?) |5: Val av valberedare: |

5.1 |Avgaende (Ordfér.) Bo Kjellander| 14r Villig till omval

Forslag

5.2 |Avgdende Bjérn Lundahi| ldmnas av 1ar Vilig till omval

revisorerna

5.3 [Avgaende Anne-Marie Clarstrom| 1ar Villg till omval

|6: Val av valberedningssuppleanter: |

6.1 |Adjungerad Lise-Lott Johansson| Férslag 1ar Lars Nortén
ldmnas av
6.2 |Adjungerad Daniel Johansson)| revisorerna 1ar  Villig till nyval

Malmé 2019-08-25

Valberedningen
Bo Kjellander Bjorn Lundahl Anne-Marie Clarstrém

(Lise-Lott Johansson) Daniel Johansson
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Motion till Brf Séderkullas drsstimma 2019
Undersokning om solceller skulle 16na sig ekonomiskt for var forening

Min 6nskan ar att stimman ger sitt bifall till att styrelsen tar fram uppgifter
pa vad solcellsinstallationer skulle kosta, hur mycket elenergi de skulle
producera och hur lang tid det skulle ta innan anldggningen ar betald,

samt infér 2020 arsstimma, eller tidigare, redovisa resultatet av
undersokningen for oss boende.

Detta for att:
Vi maste virna om miljén bade fér var och kommande generationer.

Var férening har manga hustak som skulle lampa sig att sédtta upp solceller
pa enligt Malmé Kommuns solcellskarta.

Om dessa solceller kan leverera el och driva all teknisk utrustning i
omradet, sdsom ute-, trapp-, killar-, och vindsbelysning, flaktar, pumpar,

hissar, tvittstugeutrustning, skulle var férening spara in mycket pengar.

Skulle solcellerna eventuellt ge mer elenergi dn vad det allmdnna behdver
kan denna séljas pa elmarknaden.

Jag ar ocksa overtygad om att en solcellspark inom féreningen skulle 6ka
attraktionen for vart omrade och vara lagenheter.

For att fa ner kostnaderna kring projektering, inkép och installation hade

kanske ett samarbeta med dvriga foreningar inom ABDS forvaltning varit
bra.

Malmo 2019-04-24

(VI

Anne-Marie Clarstrom
Lgh 291
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Motion nr 1

Styrelsens vttrande éver motion nr 1 avseende utredning kring investering i solenergi

Fran inkommen motion framgar att motionaren énskar att féreningen utreder kostnader och
mojligheter med installation av solpaneler inom brf Séderkulla.

Motionédren yrkar att brf Séderkulla undersdker om solceller inom féreningen kan vara Iénsamt
och att styrelsen far i uppdrag att underséka saken. Kanske &ven tillsammans med
grannféreningarna inom ABDS.

Styrelsen for brf Séderkulla vill anféra féljande:

Som motiondren papekar maste vi alla varna var miljo, i stort och smatt, nu och fér framtiden.
Flera av féreningens tak skulle troligen vara lampliga att nyttja.

Vinsten med att driva flera av féreningens fastigheter med el till tvattstugor, belysning, flaktar,
hissar och mycket mer &r val vard att dvervaga. Aven férslaget att sélja verproduktionen som
inte kan brukas. Likasa eventuell mojlighet att samga i uppkép med ABDS-féreningarna vid en
kommande investering. Kanske vi kan géra gemensamma investeringar och enbart nyttja vissa
fastighetskroppar pa omradet?

Att ta stallning till: inom loppet av de fyra kommande aren, ska fyra takomlaggningar genomféras i
féreningen. Beaktat detta anser styrelsen att en gemensam upphandling med tak och paneler bér
kunna vara gynnsamt, darfor yrkar styrelsen avslag pa motiondrens andra att-sats att utredningen
ska presenteras pa 2020 ars stimma. Styrelsen ser i évrigt positivt pa forslaget att utreda
forutsattningarna for framtida solenergi och féreslar stdmman att yrka bifall pa motionens férsta
haift. En utredning kring investeringskostnader, atervinningspotential och inte minst hur det
féranderliga regelverket kring solenergi paverkar en eventuell investering.

» Styrelsen yrkar bifall till en utredning av investerings och atervinningspotential
> Styrelsen yrkar avslag pa presentationsdag ar 2020, och att stdmmobeslut tas i néra
anslutning till kommande takrenovering.

Brf Soderkulla

Styrelsen
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anliaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgédng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen péa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmoé. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om fdreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséd vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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