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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsférening Skélden i Malmo kallas hdarmed till ordinarie
foreningsstaimma den 26 februari 2020 kl. 18.30.

Lokal: Brf Skoldens fritidslokal

DAGORDNING

. foreningsstammans 6ppnande

. val av stammoordfdérande

.anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
. godkannande av rostlangd

1
2
3
4
5. frdga om narvaroratt vid féreningsstamman
6. godkannande av dagordning

7. val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststédllande av resultatrdakning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrdakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevaida som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamoéter

17. val av styrelseledamoter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen22. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

23.val av fullméaktige och erséttare samt Gvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden som
angivits i kallelsen

25. Beslut om gemendam el samt IMD

25. foreningsstammans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Skélden i Malmo
Org nr 746000-5700
Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2018-09-01 - 2019-08-31

foreningens 62:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018/2019

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes mellan 1952-1957 med fastighetsbeteckning Ryggen18
som foreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress dr Vattenverksviagen 27 A -G
och Sperlingsgatan 10 A —B.

Bostadsrattsforeningen innehar féljande avtalsrattigheter:

e Avtalsservitut Ut- och infart Akt: 55/1706
e Avloppslednings mm Akt: 12-IM1-55/1705.1

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsiakrad hos TryggHansa. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

| fastigheten finns 2st bostadshus och 9st trapphus dessutom har varje trapphus utrustats
med hissar.
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Foreningens 100st bostader fordelar sig enligt féljande:

3st 1 kokvra

12st lrok

58st 2rok

27st 3rok

Lokaler, hyresratt 5st

Forrad 8st
Garageplatser bil 23st
Garageplatser MC 3st
Parkeringsplatser 28st

Total ldgenhetsyta 5412 kvm
Total lokalyta 1240 kvm
Total garageyta 844 kvm
Total forradyta 155 kvm

Ldgenheternas medelyta 55,3 kvm

Under aret har foreningen gjort féljande investeringar/forandringar i fastigheten:

Uppgraderat varmepumpcentralen.
Justerat varme och vatten flédet pa samtliga ”stigare” som finns i samtliga
trappuppgangar for ritt vattentemepratur.
Férnyat varmepumps-férsakring fér period 2020-01-28 — 2021-01-27 via Protector.
Sagt upp Hagtorn Fastighetsservice gallande snorojning pga. misskkotsel.
Paborjat utékningen med ytterligare 1 nya bostadsrattlagenhet.
Vaktmadstaren och Julia lvanovski ifrdn HSB Malmo traffades den 17 Okt 2019 kl.
10.00 och gick igenom fastighetsdgarens ansvar tillsammans.
Vara nya stadgar har registrerats hos Bolagsverket. Stadgar har sparats och skrivits ut
samt finns numera pa hemsidan ocksa.
Justerat priserna fr.o.m 1 juli 2019 f6r:

o Garageplats: Nuvarande: 300kr NYTT 450kr

o Parkeringsplats: Nuvarande: 150kr NYTT 225kr

MC Plats garage: Nuvarande: 200kr NYTT 300kr

Fortsatt med var populédra Jul-pynt av fastigheten och garden. 08’-
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FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foéreningsstamma holls den 27 februari 2019, i Brf Skéldens fritidslokal pa
Vattenverksvagen 27 A

Vid stimman narvarade 24 rost-berdttigade medlemmar samt 7 fullmakter. Totalt 31
rostberattigade.

EXTRA FORENINGSSTAMMA/VASENTLIGA BESLUT UNDER ARET

Den 2018-12-21 héll féreningen en extra stimma dar man antog nya stadgar.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordférande Admir Begovic
Ledamot Helene Krook
Ledamot Elene Ryden
Ledamot Kristofer Johansson
Utsedd av HSB Jérgen Magnusson

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma ar Helene Krook & Kristofer
Johansson. Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

FIRMATECKNARE TVA | FORENINGEN

Admir Begovic och Helene Krook

REVISORER

Kent Mostrom och Tomas Vidakusic (Avgick 1 Dec 2019) samt revisor fran BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksforbund.

VALBEREDNING

Mats Rydén och Karin Hasselberg

REPRESENTANTER | HSB MALMO FULLMAKTIGE

Admir Begovic utsags till fullmaktig till HSB Malmo samt Heléne Krook utsags till suppleant.

FASTIGHETSSKOTARE & VICEVARD

Hrusmin Avdic (Rulle) y
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKNESKAPSARET

Succén med virmepumparna och solpaneler fortsatter dven i ar ocksa. Vi kan bara
konstatera att virmepumparna levererar och besparingarna ar enorma varje ar. Vi hade
dock ett litet driftstop och vi var tvngna att uppgradera till en ny grundviarmevaxlare. Det
visade sig att vattnet som pumpades upp ur marken har blivit férorenat och for aggresivt, sa
den gamla grundvarmevaxlare gick sénder. Nu har vi uppgraderat med en ny vérsting
grundvarmevaxlare av titanum. Nu ar hela virmeanldggningen up-to-date och dessutom
med den senaste tekniken, vilket kdnns helt fantastiskt. Nu kan vi se fram emot en lang och
ljus framtid med manga ar av stora besparingar. Vi kan dnnu en gang kdnna oss stolta och
meddela att féreningen har fortfarande vildigt liten energiférbrukning. Féreningen kan
anses miljovanlig da vi endast anvander en liten brakdel av fjarrvarmen. Féreningens
uppvarmning bestar nu till mestadels av virmepumparna och solpaneler vilket ar helt
otroligt. Vi forvantar oss att investeringen kommer att vara aterbetald inom loppet av nagra
ar om besparingarna fortsatter i denna takt.

Styrelsen har forsokt dela ut brandvarnare genom vaktmastaren till samtliga lagenheter.
Dock har man inte lyckats na alla trots att man gatt ut med skriftlig information 3 ganger. Ni
medlemmar som ej erhallit brandvarnare ombeds att kontakta vaktmastaren for att hamta
ut dem.

Féreningen hade stora utmaningar med bygglovet samt startbeskedet fér dem 2 nya
bostadsrattslagenheter pa Vattenverksvagen 27A (tidigare lokal 4072). Detta har lett till
stora féreseningar. Forvantat fardigstallande av Lgh 1 och Lgh 2 &r kvartal 1 eller 2 ar 2020.

Féreningen har fatt ytterligare ett bygglov till for hyreslokal 1106. Denna gang gick det
snabbare da vi skaffat oss erfarenhet och vet hur vi gar tillvdaga. Detta innebar att vi kommer
fa ytterligare 1st till ny bostadsrattslagenheter pa Sperlingsgatan som kommer 6ka
foreningens intakter. Férvdntat fardigstéllande ar Q2/Q3 2020 om allt gar enligt planen.

Vi hadeocksa en vattenldckan pa Sperlingsgatan 10, dar man efter filmning hittat trasor,
vatservetter samt Gvrigt som inte hor hemma i avloppet. Vid regoring rakade spolfirman
skadad reliningen. Allt blev atgardat och foreingens sjalvrisken pa 44.500SEK hjalpte
spolfirman att sta for halften pga. att vi ar bra kund. UPPMANING till samtliga medlemmar:
Endast toapapper hor hemma i avloppen och far spolas ner absolut inget annat. Om detta
upprepas kommer féreningen krava ersattningn av samtliga medlemmar som bor i trappan
om man inte kan bevisa vilken medlem som gjort sig skyldig.

Styrelsen har lagt om lan.nr 2851141735 till ett nytt 1an hos samma bank Stadshypotek med
en rantebildning 3 man till 0,95% ranta istéllet fér 3,26% i ranta. Vi har dven 6kat
amorteringen med ytterligare 100.000kr till totalt 200.000kr/ér0
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Styrelsen har lagt om lan.nr 281141735 igen fast denna gangen har vi bytt langivare ifran
Stadshypotek till SBAB. Detta pga. att Stadshypotek erbjéd foreningen en ranta pa 0,53%
MEN den slutade sen pa 0,95% vid konverterings dagen? Styrelsen blev férvanade samt
chockade, detta var valdigt oseri6st och orimligt av Stadshypotek att dndra rantan till nastan
dubbelt sa mycket. Nu har vi fatt battre lanevillkor hos SBAB och beslutade om
rantebindning 3 ar till 0,60% ranta samt 80.000:-/ar i amortering mot tidigare 3man och
0,95% ranta samt 200.000:-/3r amortering.

OBS! Vid en lagenhets forsaljning i foreningen upptacktes en dold fuktskada av képaren. Den
tidigare medlemen (séljaren) hade ej anmalt vattenldackan som varit i lagenheten till
styrelsen. Lagenheten stod tom ldnge och séljaren reagerade inte pa att det hade droppat
lange och orsakat stor skada. Det hela slutade med att sédljaren fick bekosta foreningens
sjalvrisk for vattenskadan pa 44.500 SEK samt 6vriga kostnader. Som tur hade vattenlackan
inte spridits sig till grannarna och dem 6vrigar lagenheterna, om det hade hant sa kunde det
sluta riktigt illa. Darfor ar det jatteviktigt att anmala vattenlacka eller vattenskador till
féreningen i god itd. Dessutom &r det jatte viktigt att vid samtliga badrums-och
koksrenovering att anlita auktoriserade féretag som kan lamna ”Saker vatteninstallation”
Certifikat/Intyg samt "Vatrumsintyg” av auktoriserat féretag som alla férsakringar kraver vid
vattenldckor eller vattenskador. Vid en vattenskada eller vattenlacka kommer dven
foreningen krava in dessa intyg av dem som nyrenoverat eller nyligen renoverat sina badrum
eller kok. Om detta ej kan uppvisas kommer medlemen sta sjilv for samtliga sjalvrisker och
extra kostnader som foreningen drabbas av. | vérsta fall kan férsakringsbolaget vagra och da
far medlemmen bekosta skadorna sjalv, som kan uppga till flera hundratusen i varsta fall
milijon belopp. Lds mer pa féreningens hemsida www.brfskolden.se under “Mitt Boende”.

Styrelsen har upptackt att manga forrad ar insynsskyddade och vi har gatt ut med bade
skriftlig info till samtliga medlemmar samt pa foreningens hemsida att insynskyddet maste
tas bort, senast 31 Dec 2019 pga brandsdkerheten. Vanligen respektera detta, om detta inte
atgardas kommer foreningen anlita ett féretag som gor detta och vidarefakturera kostnaden
till medlemmen.

For att uppfylla dem nya kraven gillande OVK, Energideklaration samt Radon métning sa har
styrelsen har bestillt samtliga. OVK och energideklaration kommer géras samtdigt i Dec
2019. Radon matning gors under en langre period och kommer pabdrjas i Dec 2019.

Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB) har varit och besiktigat féreningens
skyddsrum. Féreningen har anlitat ett foretag som ar godkant av MSB att atgarda
skydsrummen enligt besiktningsprotokollen. Detta kommer atgirdas dec-19 och jan-20. Det
kommer tyvarr kosta en hel del att atgarda alla vara skyddsrum.

O
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Bade vaktmdstaren och firman som hanterar vara sopor har klagat pa sopnedkasten pa
vattenverksvagen 27 G och D. Vi uppmanar samtliga mediemmar som bor i dessa trappor att
sortera soporna. Om detta forsatter att misskdtas kommer foreningen vara tvungan att ta
betalt och i varsta fall sting dem sopnedkasten.

Brf Skélden ar en férening med standiga forbattringar och med 6ppenhet. Darfor glom inte
att ga in pa var hemsida. Férhoppningen ar att du som boende ska hitta all information du
behover pa hemsidan.

Hemsidan presenterar foreningen och dar hittar bade boende, képare och maklare
information om féreningen. Ga in pa www.brfskolden.se och kika in. GI6m inte att

prenumerera pa vart nyhetsbrev.

For att lyckas na ut med vart budskap till er medlemmar i Brf Skélden har vi forsékt skicka ut
information eller lagga upp det pa hemsidan eller pa anslagstavlan i trappuppgangar.

UNDERHALL

Under aret har foreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder:

e Ny renoverat tvdttstuga 2 & 3

e Ny renoverat garaget

e Nya portar installerade i garaget

e Ny grundvarmevaxlare installerad

e Nya linjer till parkeringen ute malade

e Innegard: Rensat bort alla trad pa innergarden ovanfor garaget pga att rétterna kan
skada konstruktionen.

e Stadat fjarrvarmecentralen

e Byggt extra forrad i garaget dar tvattplattan stod innan och hyrs nu ut

e Takrannor/hdngrannor har rensats

e Tvattning av alla soprum och sopkarl

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av vaktmastaren och styrelsen den 2019-08-27. Vid
besiktningen framkom att:

27A, Trapphus tegel har slappt behdver atgardas.

27G, plattan vid cykelférrad ingdng maste repareras/atgiardas Q1/Q2 2020.
27G, Ventilation + anslutning till skyddsrum ska goras snyggt Q1/Q2 2020.
Plan pd att atgérda tvattstuga 1 & 4 samt grovtvattstugan Q3/Q4 2020.
Golvet i Fjarrvarmecentralen ska malas.

Samtliga vindskivor ska tvattas, malas eller bytas vid behov.

Kallartrappa: utanfor styrelserum ska renoveras. 02/
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Trappuppgangar behdver renoveras och fraschas upp for att hoja trivsel.
Vindskivor pa miljohus samt ingangar samtliga maste bytas samt takpannor tvittas,
gors samtidigt vid renovering av trappuppgangar.
Vissa trappor/ingangar vid hissar, balken har slappt i brandsskyddsfirg.
Bada innergardar behover goras vid och fraschas upp.
Fasaden dr i behov av omfogning vilket innebar att cementfogarna mellan
tegelstenarna behover férnyas 2022/2023.
Takets livslangd borjar ndrma sig sitt slut och det kommer ses 6ver samtidig som
fasadens omfogning 2022/2023.
Grinden mellan oss och Finja Fastigheten ska bytas/erséttas styrelsen har kontakt
med ansvarig hos grann fastigheten.
Ventilationstrumman pa innergarden fastet som haller trumman ar rostig ovanfér
lokal 4101 samt 4111
Pust som slappt pa vissa stéllen:

o 10B, puts slappt vid ingangen till trappan

o Sperlingsgatan pa hérnan av fastigheten hérnan mot parkeringen slappt

o VM-férrad, puts slappt

o 27E, ovanfor koks fonstret Igh 30
Horisontella huvudstammen for avioppen under bottenplattan i kdllaren har behov
av atgard inom 1-3 ar.
Fastighetens samtliga staldorrar i kdllaren ska malas och fraschas upp.
Stalstaketen vid kadllargangar och garagenerfart ska malas och fraschas upp.
Skydd av alla elskap i fastigheten

Tvattning av kantsten pa fram- och baksidan av fastigheten

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De niarmsta aren planerar styrelsen for
foljande storre atgarder:

® 6 @& © e e o

Implementering av gemensam el 2020
Implementering av kameradvervakning 2020

Behov av renovering av trappuppgangarna 2020/2021
Behov av renovering av tvdttstuga 1 och 4 samt grovtvattstugan 2020/2021
Nya tvattmaskiner planeras inférskaffas 2020/2021

Installation av fler solpaneler 2020/2021

Instalattion av staket/stdngsel samt grindar runt fastigheten 2020/2021
Installation av nytt passersystem 2020/2021

Begov av fasad renovering 2022/2023

Begov av att se 6ver huvudstammarna 2023/2024

Behov av uppgradering av belysning 2024/2025

Taket ovanfor styrelserummet har sldppt i lacken, behéver atgardas
Branddorren i garaget ska atgardas och funktionen sakerstallas
Isolering av taket i fastigheten f6r att bibehalla varmen i fastigheten

N
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Styrelsen har en aktiv langsiktig ekonomisk planering och huvuddelen av planerade
atgdrder ska finansieras med egna medel och ska inte paverka drsavgifterna.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 760 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Arsavgifterna har inte férandrats sedan 2010 och styrelsen planerar inte med nagra
hojningar utan avser att fortsatta sanka driftskostnaderna som man arbetat med sedan
2010.

Mest korrekt och rattvisande ar att rakna foreningens skuld per kvadratmeter yta (totalyta).
Brukar kallas beldaning, och ar ett mycket vanligt och tiliférlitligt matt. Féreningens skuld per
dokslutsdagen 2019.08.31 var 21.775.250 SEK och totala kvadratmeter ytan dr 7651kvm
vilket ger ett viarde pa 2.846 kr/kvm.

Tumregel: Under 5 000 kr/kvm = bra, éver 10 000 kr/kvm = inte bra.

Vi kan ocksa jamfora féreningens skulder med den totala omséattningen (intdkterna). Det ger
ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar, dvs féreningens majlighet att hantera sina skulder.
Féreningens skuld 21.775.250 SEK dividerat med omsattningen 4.815.846 SEK vilket ger ett
virde pa 4,52!

Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 20 = mycket illa!

Darav for ar 2020 upprattade budgeten visade inget h6jningsbehov och styrelsen beslot att
behalla arsavgifterna sa som dem ar.

Styrelsen anser att féreningen har en god ekonomi. Tack vara vara smarta och effektiva
investeringar i fastigheten sa som ny grundvatten virmeanliaggning med solpaneler samt ny
fiarrvarmecentral och grundvattenvaxlare kommer ge oss en besparing pa nistan 70%.
Omforhandlingen av vara lan frigér en hel del kapital som gor att féreningen kan amortera
mer pa sina Ian och investera i nya smarta och kostnadseffektiva projekt. Vi ser 6ver vara
avtal varje ar och utmanar leverantérerna genom att inte binda upp féreningen med langa
avtal och har férhandlingar varje ar. Detta gor att det dven finns utrymme till att sdnka
avgifterna i framtiden.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 21.775.250kr vilket dr en minskning med
670.000kr jamnfort med tidigare ar. Under aret har foreningen amorterat mycket tack vara
det laga ranteldget, vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 35 ar. En lamplig
amorteringstakt ar 30-40 ar, vilket innebar att foreningen ligger valdigt bra till och betalar en
rimlig summa pa sitt lan.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya Ian. | syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit
[anen pa olika bindningstider. 0
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KOMMENTARER TILL ARETS RESULTAT

Styrelsen fortsitter som alltid att arbetar med att standigt sanka féreningens driftkostnader
och inte hoja avgifterna. Detta gor att vi far dverskott i var ekonomi och bibehaller
ldgenheternas virde dven i en allt mer turbulent bostadsmarknad. Samtidigt ser vi till att
forvalta och utveckla fastigheten och félja var underhallsplan som styrelsen gar noga igenom
i detalj varje ar.

Malsdttningen ar att medlemmarnas kapital i lagenheterna ska 6ka och vi ar val medvetna
om att det &r allas gemensamma ekonomi. Var langsiktiga strategi som kan utldsas fran
ovan beskrivna investeringar samt férandringar forvantas ge féreningen en bra ekonomi
aven i framtiden.

Styrelsen vill dven tacka alla dem som ténker pa var gemensamma ekonomi men dven pa var
milj6. Alla ni som sorterar matavfall och sopor ritt samt anvander lagom méangd vatten, men
dven virme genom att stinga av virmeelementet nar man 6ppnar fonster for vadring etc
etc. Detta gor att vi kan hélla sopavfall, vatten och varmekostnader nere och kan pa sa satt
bibehalla men kanske dven sinka avgifterna i framtiden med ett par hundralappar i
manaden. Men det ar upp till er kira medlemmar, TILLSAMMANS AR VI STARKAST!

FORVANTAT FRAMTIDA UTVECKLING

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor

Styrelsen dr tveksam till ventilationens funktion i huset (sjdlvdragsventilation). Vid kontroll
som gjordes av 4st lagenheter fann man att ventilationen inte fungerade som den skulle.
Ventilationen i ligenheterna var dvertapetserade och ventilerna var stangda.

Om man inget gor, kan konsekvenserna bli héga energikostnader, risk for fukt i taket och pa
rumsvéggar, i badrum och detta kan i sin tur innebdéra risk for mogel och ohalsa for
lagenhetsinnehavaren. Styrelsen kommer nu i och med OVK:n att f3 svart pa vitt 6ver
ventilationen i samtliga alla ldgenheter och efter OVK:n kommer det vidtas dem atgarder
som behovs.

Det har ldnge nu varit pa tapeterna géillande gemensam el. Styrelsen har arbetat aktivt och
kollat 6ver vilka férdelar respektive nackdelar samt besparingsmdjligheter det finns kontra
investeringskostnaderna. Det styrelsen kommit fram till att det I6nar sig for den enskilde
medlemmen men inte fér féreningen att implementera gemensam el. Fragan kommer att
lyftas upp pa arstimman den 27 feb 2020. Sa nu &r det &r upp till medlemmarna om dem é&r
beredda att résta fér en implemeteringav gemensam el och bekosta den sjélva.

oz
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 13st lagenhetsoverlatelser skett var av 1st arv. Vid arets utgang hade
foreningen 111 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet
bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmd
innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

STYRELSENS SLUTORD

Styrelsen vill tacka samtliga medlemmar for det gangna aret och vi férblir en férening med
standiga forbattringar och med 6ppenhet, nyfikenhet och hogt i tak. Nu gar vi igen mot en
gemensamt och spannande framtid med nya projekt, innovationer och investeringar for att
framja foreningens ekonomi. Vi har gjort stora férandringar och effektiviseringar dem
senaste aren for att minska féreningens kostnader och forbattra Ionsamheten. Men framfor
allt for att framja och forvalta foreningens langsiktiga framtidsplaner och vi stannar inte dar,
idag star vi stabilt och starkare an nagonsin. Vi dr stolta men inte néjda och vi kommer
kontinuerligt att s6ka efter nya losningar, investeringar, forbattringar och effektiviseringar
for att annu mer forbattra foreningens och era medlemmars investering och minska
kostnaderna men aven minska miljépaverkan.

Vad som ar viktigt ar att vi tillsammans gor varandra battre genom att vi arbetar pa att
forbattra den interna informationen i féreningen. Att battre och tydligare informera om vilka
aktiviteter och projekt det finns i foreningen samt hur man far kontakt med styrelsen. Detta
kan ske dels pa anslagstavlor, mellan varandra och dels pa féreningens hemsida. Pa
hemsidan kommer det finns aktuell information nar styrelsen har dppet for
informationsmote och vad som hander i féreningen. Vii styrelsen vill uppmuntra alla
medlemmar i féreningen att regelbundet ga in pa féreningens hemsida www.brfskolden.se
for att hamta information ,Idsa dem senaste nyheterna samt uppdatera sig kring vad hander
i foreningen. Men om ni anmaler er till vart nyhetsbrev sa far ni information om nyheten
direkt i er mail.

D3 har vi kommit till slutet och styrelsen vill annu en gang tacka féreningens medlemmar for
det fértroende som visats oss och det goda samarbetet under verksamhetsaret. Gl6m aldrig
bort att framgang ar lagsport ni ar en del i Brf Skéldens framgang....NU KOR VI!
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Org Nr: 746000-5700
HSB Brf Skdlden i Malmd

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Uppl. Underhalls- Balanserat Arets
Insatser avgift. fond resultat resultat

Belopp vid arets

ingang 141 775kr 1220860kr 3198287 kr 4761 835kr 657294 kr
Resultatdisp. under aret 657294 kr  -657 294 kr
lanspraktagan. 2018/19 av yttre fond -118 563 kr 118 563 kr

Avsattning ar 2018/19 yttre fond 621 000 kr -621 000 kr

Arets resultat 829 147 kr

Belopp vid arets siut 141 775kr 1220860kr 3700724kr 4916692kr 829 147 kr

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

5-arigt sammandrag
Alla belopp 1 tusentals kronor
2018/19  2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Nettoomséttning 4 816 4659 4910 4836 5299
Rorelsens kostnader -3 789 -3662 -4918 -3474 -3730
Finansiella poster, netto -197 -340 -324 -345 -561
Arets resultat 829 657 -332 1017 1008
Likvida medel & fin.

placeringar 1697 2514 2237 1332 771
Skulder till kreditinstitut 21775 22445 22960 23685 24200
Fond {or yttre underhall 3701 3198 3051 3998 4288
Balansomslutning 33 687 33386 33064 34216 33586
Fastighetens taxeringsvirde 70 893 50623 50266 50266 44984
Soliditet % 32% 30% 29% 28% 26%
Alla belopp 1 kronor

Réntekostnad kr/kvm 38 64 61 66 107
Léneskuld kr/kvm 4024 4147 4242 4407 4611
Avgift kr/kvim 760 760 747 757 757
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Org Nr: 746000-5700
HSB Brf Skélden i Malmd

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i
kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foresldr foljande disposition
Balanseras i ny rékning

12

4916 692
829 147
5745 839

5745 839
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@ Org Nr: 746000-5700

HSB Brf Skdlden i Malmé

2018-09-01 2017-09-01
Resultatréikning 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintékter Not 1 4 680 704 4575 514
Ovriga intakter Not 2 135 142 83 861
Summa Nettoomsattning 4 815 846 4 659 375
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 368 200 -1 432 796
Personalkostnader och arvoden Not 4 -775 630 -762 450
Lépande underhall Not 5 -264 048 -206 483
Periodiskt underhall Not 6 -118 563 -56 806
Ovriga externa kostnader Not 7 -323 419 -357 034
Fastighetsskatt/avgift -168 368 -149 618
Avskrivningar Not 8 -771 065 -696 504
Summa fastighetskostnader -3 789 294 -3 661 691
Rorelseresultat 1026 553 997 684
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 8 856 4533
Réntekostnader och liknande resultatposter -206 262 -344 923
Summa finansiella poster -197 406 -340 390
Arets resultat 829 147 657 294

0%
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@ Org Nr: 746000-5700

HSB Brf Skdlden i Malmo

Balansrakning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 9 31725984 29 977 496
Pagaende nyanléggningar och férskott Not 10 0 719 150
31725984 30 696 646
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 11 700 700
700 700
Summa anlaggningstiligangar 31726 684 30 697 346
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 137 078 70 605
Avrégkningskonto HSB Malmé 697 092 2510620
Ovriga fordringar Not 12 48 439 37 226
Aktuell skattefordran 0 2 399
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 67 157 57 775
949 766 2678 625
Kortfristiga placeringar Not 14 1010 500 10 500
Summa omsattningstillgéngar 1960 266 2689125
Summa tillgangar 33 686 950 33 386 471
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HSB Brf Skélden i Malmo

Org Nr: 746000-5700

Balansréikniqg 2019-08-31 2018-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 141 775 141 775
Upplatelseavgifter 1220 860 1220 860
Fond for yttre underhall 3700724 3 198 287
5063 359 4 560 922
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4916 692 4761 835
Arets resultat 829 147 657 294
5745 839 5419129
Summa eget kapitat 10 809 198 9 980 051
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 0 21 825 250
0 21 825 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 21775 250 620 000
Leverantérsskulder 237 785 55 891
Aktuell skatteskuld 13 927 0
Ovriga skulder Not 17 26 907 25 866
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 823 883 879 414
22 877 752 1581170
Summa skulder 22 877 752 23 406 420
Summa eget kapital och skulder 33 686 950 33 386 471 0%_
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@ Org Nr: 746000-5700

HSB Brf Skolden i Malmo

2018-09-01 2017-09-01
Kassaflodesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 829 147 657 294
Avskrivningar 771 065 696 504
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1600 212 1353 798
(fére férandring av rorelsekapital)
Kassafl6de fran férdndringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -84 669 -256712
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 141 332 129 776
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1656 875 1 457 862
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 800 403 -719 150
Kassafléde fran investeringsverksamhet -1 800 403 -719 150
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -670 000 -515 000
Inbetalda insatser 0 50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -670 000 -465 000
Arets kassafléde -813 528 273712
Likvida medel vid arets borjan 2521120 2236 909
Likvida medel vid arets slut 1707 592 2521120
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@ Org Nr: 746000-5700

HSB Brf Skolden i Malmo
Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttiandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 61 ar.
Avskrivningar sker linjart Sver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1.73 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Kassafl6desanalys
Kassaflédesanalysen visar forandringar av foreningens likvida medel under rakenskapsaret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beriknas fa.
Detta innebér att foreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutfdrfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond f6r yttre underhail

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering
till yitre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebdr att arets omfdring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2018-2019.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 5 359 771 kr (foregaende ar 5 359 771 kr). 0
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@ Org Nr: 746000-5700

HSB Brf Skdlden i Malmé

2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 4 111 056 4114 646
Hyresintakter 569 648 460 868
Bruttoomsittning 4 680 704 4 575 514
Not 2 Ovriga intikter
Ovriga intikter 135 142 83 861
Summa 135 142 83 861
Not 3 Drift
Fastighetsskdtsel och lokalvard 75 496 97 856
El 457 360 423787
Uppvéarmning 381 808 457 066
Vatten 218 120 228 675
Sophamtning 98 475 88 541
Ovriga avgifter 136 942 136 871
Summa 1368 200 1432796
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 257 600 250 000
Revisorsarvode 20 000 20 000
Léner och andra erséttningar 10 000 7 500
Summa 287 600 277 500
Léner och erséttningar 293 724 292 186
Summa 293724 292 186
Sociala kostnader 194 306 191 265
Ovriga gemensamma kostnader 0 1500
Summa 194 306 192 765
Totalt 775 630 762 450
Féreningen har haft 1 anstélld under aret
Not 5 Lopande underhall
Material i I6pande underhall 47 440 48 156
Lépande underhall av bostéder 0 5375
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 4214 18 703
Lépande underhall tvattutrustning 15693 15 664
Lépande underhall av installationer 5625 4 362
Lépande underhall Va/sanitet 22 889 29 828
Lépande underhall varme 54 595 2084
Lépande underhall el 780 0
Lépande underhdll tele/tv/porttelefon 0 -2 514
Ldpande underhall hissar 60 749 69 983
Lépande underhall huskropp utvandigt 6013 0
Skadegorelse 1250 1823
Férsékringsskador 44 800 13018
Summa 264 048 206 483
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 24 500 44 878
Periodiskt underhall installationer 0 11928
Periodiskt underhall markytor 94 063 0
Summa 118 563 56 806
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@ Org Nr: 746000-5700

HSB Brf Skolden i Malmo

2018-09-01 2017-09-01

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 7 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvoden 140 385 142 473

Revisionsarvoden 8 901 9637

Ovriga externa kostnader 174 133 204 924

Summa 323 419 357 034
Not 8 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader 771 065 696 504

Summa 771 065 696 504

oz
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@ Org Nr: 746000-5700

HSB Brf Skoélden i Malmé

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 42 002 842 42 002 842
Omklassificering 2 519 553 0
Utgaende ackumulerade anskaffringsvérden 44 522 395 42 002 842
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -12 129 546 -11 433 042
Arets avskrivningar -771 065 -696 504
Utgaende avskrivningar -12 900 611 -12 129 546
Bokfort varde Byggnader 31621784 29 873 296
Ingaende anskaffningsvéarde mark 104 200 104 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 104 200 104 200
Bokfdrt vdarde Mark 104 200 104 200
Bokfort vdarde Byggnader och Mark 31725984 29 977 496
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 42 000 000 34 000 000
Byggnad - lokaler 2 962 000 1911 000
44 962 000 35911 000
Mark - bostader 25 000 000 14 000 000
Mark - lokaler 931 000 712 000
25931 000 14 712 000
Taxeringsvarde totalt 70 893 000 50 623 000
Not 10 Pagaende byggnation
Ingadende anskaffningsvarde 719 150 0
Omklassificering -2 519 553 0
Arets investeringar 1800 403 719 150
Pagaende nyanldggningar 0 719 150
Not 11 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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Org Nr: 746000-5700

HSB Brf Skélden i Malmé

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 48 439 37 226
48 439 37 226
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintakter 1675 2 500
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 65 482 55 275
67 157 57775
Not 14 Kortfristiga placeringar
Egen BR, kortfristigt bruk 10 500 10 500
Fastranteplaceringar HSB Malmé ek. for. 1 000 000 0
1010 500 10 500
Not 15 Foéréandring av eget kapital
Uppl. Underhalls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 141 775 1220 860 3198 287 4761835 657 294
Resultatdisponering under aret 657 294 -657 294
lansprakstagande 2018-2019 av yttre fond -118 563 118 663
Avséttning ar 2018-2019 yttre fond 621 000 -621 000
Arets resultat 829 147
Belopp vid arets slut 141 775 1 220 860 3700724 4916 692 829 147
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp av lan amortering
Stadshypotek 262974 0,49%  2020-03-12 13 215 465 13 215 465 300 000
Stadshypotek 264735 0,49%  2020-03-25 4 420 000 4 420 000 120 000
Swedbank Hypotek 2851141735 0,95%  2019-11-28 4 139 785 4139 785 200 000
21 775 250 21 775 250 620 000
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Eventualférpliktelser och stéllda sikerheter
2019-08-31 2018-08-31
Stillda sdkerheter 26 558 000 26 558 000
Eventualférpliktelser inga Inga
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0 Org Nr: 746000-5700

HSB Brf Skolden i Malmo

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 12 402 11 749
Arbetsgivaravgifter 14 505 14 117
26 907 25 866
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 19 100 72 586
(")vriga upplupna kostnader 425 418 437 871
Forutbetalda hyror och avgifter 379 365 368 957
823 883 879 414

Wrrer—

ristofer Jahanssgh

Var revisionsberattelse har"’ilg:r 2. - 2 ‘qa ivits betréffande denna arsredovisning

e

Lena Zozulya
Av féreningen vald revisor BoRevisjon

Av HBB Rik und utsedd revisor
Kent Mostrém

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i HSB Brf Skéiden i Malmé, org.nr. 746000-
5700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r HSB Brf Skélden i
Malmg fér rékenskapsaret 2018-09-01--2019-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till

kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har [4n som klassificeras

som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som
dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
inneh&lier nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrolien.

e utvarderar jag l[ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram til
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionstagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skélden i Malmo for
rékenskapséret 2018-09-01--2019-08-31 samt av férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet cch stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ér att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst efler forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férstag tilt
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Maim den / & 1/ 2019




ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten "arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Avrets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att

eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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