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Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr)tusentals kronor (tkr) miljontals kronor (mkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende
ar.

Verksamhetsaret 2019.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsfreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla
arsavgifter samt se till att ekonomin #r god.

Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan

variera 6ver aren beroende p4 olika atgirder.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes ar 2008 pa mark som féreningen innehar med
dganderdtt. Fastighetens beteckning 4r Kommendérkaptenen 6 och fastighetens adress Ar
Flaggskeppsgatan 6-8 och Signalgatan 4-6, 211 14 Malmég.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lénsforsikringar. I foreningens fastighetsforsdkring
ingar bostadsrittstilldgg for foreningens ligenheter och lokaler.

Foreningen har 56 lagenheter med bostadsritt och fordelar sig pa 2:or, 3:or, 4:or och 5:or.
Foreningen har fyra lokaler med bostadsritt, varav tva 4r sammanslagna till en.
Foreningen har ett garage med 85 garageplatser.

Total ldgenhetsyta 4145 kvm

Total lokalyta 375 kv

Garage i kéllarplan

Ordinarie foreningsstimma hélls den 14 mars 2019 och néirvarande var 13 rostberéttigade
medlemmar.

Under verksamhetsaret har foreningen haft foljande fortroendevalda i styrelsen:

Ordforande Ulf Nordborg
Sekreterare Carina Clack

Ledamot Dejan Stepanovic
Ledamot Markus Dragicevic
Ledamot André Zandelin
Suppleant Birgitta Dzankic Ahlund

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r Ulf Nordborg, Carina Clack,
Markus Dragicevic och Birgitta Dzankic Ahlund.
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Styrelsen har under ret hallit 10 protokollférda sammantriaden , samt konstituerande
sammantride.

Foreningens firmatecknare, tva i forening har varit Ulf Nordborg och Markus Dragicevic.

Revisorer har varit BoRevision AB.

Valberedning har varit Benny Skogberg och Karin Magnusson med Magnusson som
sammankallande.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under &ret har foreningen genomfort fljande storre underhallsatgérder:

» forsikringsskada lackande kyl/frys

» forsdkringsskada badrum

* obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

* renovering av 3 takterrasser pa Signalgatan 6

* renovering/ombyggnad av hiss Signalgatan 6 och Flaggskeppsgatan 6
* renovering av husgrund pa Signalgatan 4-6 (mittsektionen)

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.

Under 2020 planeras foljande stérre atgérder:

* fortsatt genomgéng av takterrasser och balkonger (6vre plan)
* husgrund pa Signalgatan 4 (s6dra sidan) ska renoveras

* algborttagning p4 fasad Flaggskeppsgatan

De planerade underhallsatgirderna 2020 #r bedémda att kunna finansieras med
befintliga kassamedel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 625 kr/m? bostadsldgenhetsyta inkl virme
och kallvatten och exklusive varmvatten, hushallsel och bredband.

Den for ar 2019 upprittade budgeten visade en stor rantekostnadssédnkning for 2019

och styrelsen beslét utifrén detta att séinka arsavgifterna med 4 % for 2020.

Féreningens banklédn uppgar pa bokslutsdagen till 55 217 000 kr.

Styrelsen bed6mer att en Svergéng till 14n med kortare bindningstid ger en ligre rantekostnad
och ett 1&n omlades under 2019, till kortare bindningstid och ldgre rénta.

En amortering p& 500.000 kr for 2019 gérs i mars 2020, i samband med omléggning av lan.

Kommentarer till drets resultat:

Underskottet beror pa reglerna om linjir avskrivning pa 120 4r. Avskrivningskostnaderna dr
inte en utbetalning frén fSreningen och paverkar séledes inte kassaflddet. Detta kan innebira
flera ars framtida redovisningsméssiga underskott i foreningen utan att detta hotar foreningens

fortlevnad p4 sikt. =
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Styrelsen avser att anpassa &rsavgifterna till aktuella réintekostnader och driftskostnader samt
over tid till det faktiska behovet av att hilla byggnaden i gott skick genom att arbeta
strukturerat med underhéllsplan och flerarsprognoser.

Observera att det 4r den valda styrelsen som beslutar om arsavgiftsuttaget mellan stimmorna
och framtida styrelser kan géra en annan bedémning 4n sittande styrelse.

Medlemsinformation

Under éret har 4 lagenhetsoverlatelser skett.
Vid érets utgang hade foreningen 83 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer én
en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en

rost oavsett antalet innchavare.

P4 foljande sidor framgar foreningens ekonomiska stdllning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 4559 4521 4003 4293 4327
Rorelsens kostnader -4 415 -4 177 -3322 -3 204 -3074
Finansiella poster, netto -1022,0 -1 180,0 -1222,0 -1595,0 -1 809,0
Arets resultat -878 -836 465 -506 240
Likvida medel & fin placeringar 3471 3 949 4 453 3384 3247
Skulder till kreditinstitut 55217 55717 56 217 56217 56217
Fond for yttre underhall 1 886 1357 1070 1109 1027
Balansomslutning 180 492 182 186 183 403 182 923 183 209
Fastigheternas taxeringsviirde 112 050 98 930 98 930 98 930 86 470
Soliditet % 69 69 69 69 69
Réntekostnad kr/kvm 231 265 275 356 404
Laneskuld kr/kvm 12216 12 327 12 437 12 437 12 437
Avgift kr/kvin 586 597 595 628 625

&
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Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingdng 125 692 460
Disposition av foregédende
ars resultat
Avsittning ar 2019 yttre
fond

Oresutjimning

I ansprékstagane av yttre
fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 125 692 460

Fond for yttre
underhall
1356 643

1 007 000
-1

-477 633

1 886 009

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rikning Sverfores

Balanserat
resultat

-1 123 446
-835 834
-1 007 000
1

477 633

-2 488 646

-2 488 646
-878 624
-3 367270

-3367270
-3367 270

Arets

resultat

-835 834

835 834

-8378 624
-878 624

Totalt

125 089 823
0

0

0

0
-878 624
124 211 199

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

-V

2019-01-01
-2019-12-31

4559 483
4 559 483

-3 208 360
-180 764
-79 444

-946 591
-4 415 159
144 324

22 006
-1044 954
-1 022 948

-878 624

2018-01-01
-2018-12-31

4 520 904
4520 904

-2931 435
-229 241
-69 652

-946 591
-4 176 919
343 985

18 185
-1 198 004
-1179 819

-835 834
o
/



Brf Sj6bjornen
Org.nr 769613-3532

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2019-12-31

176 785 042
176 785 042

176 785 042

14 025
972 760
220 559

1207 344

2500 000
2500 000

0
0
3707 344

180 492 386

2018-12-31

177731 633
177 731 633

177 731 633

4721

1 478 666
468 510
1951 897

2500 000
2 500 000

2442
2442
4 454 339

182 185 972

<
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12, 13

12, 13

14
15

2019-12-31

125 692 460
1 886 009
127 578 469

-2 488 646
-878 624

-3 367270
124 211 199

46 350 000
46 350 000

8 867 000
93 820
264 348
46 991
659 028
9931 187

180 492 386

2018-12-31

125 692 460
1356 643
127 049 103

-1 123 445
-835 834
-1959279
125 089 824

27 867 000
27 867 000

27 850 000
77706
212 828
32283
1056 331
29229 148

182 185 972
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Féréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-878 624
946 590

67 966
269 273

-19297 961
-18 960 722

18 483 000
18 483 000
-477 722

3949 082
3 471 360

2018-01-01
-2018-12-31

-835 834
946 591

110 757

-344 728

28 150377
27 916 406

-28 350 000

-28 350 000

-433 594

4452 785
4019 191
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r uppriéttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

réd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjir avskrivningsplan som grundar sig pd anliggningarnas anskaffningsvirde

och forvintad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

C_')vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
féreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebir att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspriktagande av yttre fond enligt

styrelsens beslut gillande 2019.

Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintékter garage och p-platser, momsreg
Hyresintikter garage och p-platser, ej momsreg

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler, ej moms
Arsavgifter lokaler, momsreg

Hyresbortfall garage och p-platser

Vatten, ¢j momsreg

El, momsreg

El, ej momsreg
Uppvirmning, momsreg
Uppvirmning, ej momsreg
Fastighetsskatt, momsreg
Bredband

Overlatelseavgift
Pantf6rskrivningsavgift
Avgift andrahandsupplatelse
Ersittning forsdkringsskador
Ovriga intikter

Diverse avdrag vid avisering

2019

192 828
482 659

2472 600

42792
133 704
-129 844
99 925

6 817
244 376
20 448
304 992
60 993
150 528
8 141
8280

6 206
449 915
4123

0

4 559 483

2018

212 860
355 463
2472 600
42792
133 704
0

148 051

6 628
345 675
20448
304 992
52 500
150 528
10 242

6 804

0

200 000
57 660
-43

4 520 904

o
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Not 3 Driftskostnader

Elavg for drift och belysning
Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsskatt och avgifter
Lopande underhéll
Bredband

Fastighetsskotsel och lokalvard
Ovrigt

Periodiskt underhall
Oresutjéimning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrativ fSrvaltning
Revisionsarvoden - extern revisor
Ovriga kostnader

Not 5 Arvode och ersittningar

Arvode och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totala arvoden och andra ersittningar samt sociala

kostnader

Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran avrikningskonto

Rénteintéikter fran bunden placering

Skattefria rinteintikter
Dréjsmalsrinta

10

2019

443 380
334223
138 580
81635
156 495
921 735
157 567
329 426
167 686
477 634
-1
3208 360

2019
104 587
11210

64 967
180 764

2019

60 450
18 994

79 444

2019

1610
20397

-1
22 006

2018

479312
396 277
133 327
111 469
106 736
679 816
170 386
318 501
239 652
295959

2931435

2018
103 307
10 704

115230
229 241

2018

53 000
16 652

69 652
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Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader fastighetsanknutna lan
Drdjsmalsréntor leverantdrsskulder
Kostnadsrinta ej avdragsgilla

Not 8 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde mark

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Avrikning skatter, skattekonto
Avrékningskonto HSB Malmo

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald kostnader
Ovrigt
upplupna intiker IMD

11

2019

1042 828
0

2126
1044 954

2019-12-31

113 590 970
113 590 970

-5 403 337
-946 591
-6 349 928

107 241 042

72 800 000
39250000
112 050 000

69 544 000
69 544 000

2019-12-31

1 400
971 360
972 760

2019-12-31

89 457
3229
127 873
220 559

2018

1196 879
50

1075
1198 004

2018-12-31

113 590 970
113 590 970

-4 456 746
-946 591
-5 403 337

108 187 633

70 400 000
28 530 000
98 930 000

69 544 000
69 544 000

2018-12-31

32026
1 446 640
1 478 666

2018-12-31

465 632
2878

0

468 510
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Not 11 Fastriinteplaceringar HSB Malmé ek. for.

Fastrénteplacering i HSB Malmé Ek for.

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Anskaffn,

virde
2500 000
2 500 000

2019-12-31

57 000 000
57 000 000

Bokfort
viirde

2 500 000
2 500 000

2018-12-31

57 000 000
57 000 000

8 867 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre #n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden #r 500 000 kr

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Redovisningskonto f6r moms pa vig
Personalens killskatt

Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Avtalsplacerade betalningar

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader-14n
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna 6vriga kostnader

12

2019-12-31

8 867 000
46 350 000
55217 000

2019-12-31

9 863
18 135
18 993

0
46 991

2019-12-31

55724
416 315
186 989
659 028

2018-12-31

27 850 000
27 867 000
55717 000

2018-12-31

17 172
0
0
15111
32283

2018-12-31

136 740
293 254
626 337
1056 3315
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Sjébjornen, org.nr. 769613-3532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sjhjrnen for
rakenskapséaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stailning per den 31
december 2019 och av dess fihansiella resultat och kassaflode for aret
enligt drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tilirackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s4 ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentiigheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter elier misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser elfer
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. _
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag &ven utftrt en revision jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaitning for Brf Sjébjomen for rékenskapsaret 2019 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund fdr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor &r inte vid namn vald pa stdmman,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation ach frvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att
fdreningens organisation &r utformad s4 att bokf6ringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt ma) betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot filampliga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradeiser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den J / Ll‘ 2020

e

o o FPF A WITES, T ]
Camilla Bakklund

BoRevision i Sverige AB

Av fdreningen vald revisor

borevision
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




