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Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Saaris, 746000-2301, med séte i Malmé, far hdrmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Fdreningens Andamal

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning

Bostadsrattsféreningen registrerades 1939-05-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-09-12 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsréattsfirening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. fdreningsstdmman
Henning Sunesson Ordférande 2021
Andreas Frisk Ledamot 2021
Christina Nellevi Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter®

Marten Zall Friberg Suppleant 2021
Crdinarie revisorer

Hakan Ekstrand Auktoriserad revisor 2021
Yrev AB

Valberednin

Christina Nellevi 2021

*Tva av féreningens platser ar vakanta.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamédter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Saaris 3 | Malmé kommun med dérpa uppfdrd byggnad med 36
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1939. Fastighstens adress &r Saarisvagen 1 A-C.

Foreningen upplater 36 1agenheter med bostadsritt och 5 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok

6 st 29 st 1 st

Total torntarea: 1551 kvm
Total bostadsarea: 1 847 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2017-03-05.

Fastigheten ar fullvirdesfdrsdkrad i Trygg Hansa.
| térsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivi bostadsrattstillagg for

medlemmarna.

Fdrvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med f&reningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

E.on Elavtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

Schindler Hiss AB Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rikenskapsaret utfort reparationer f6r 15 703 kr och planerat underhall for
35 000 kr. Reparationskostnader respektive underhdllskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen fdljer en underhdlisplan som upprattades 2015-07-08 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 298 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 161 kr per kvm.
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Allméant
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Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 28 augusti 2020. Styrelsen har under

arst kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga fdretag en minskad efterfrigan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en visentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2020 har 8 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 8 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade téreningen 48 medlemmar.
8 tilkommande medlemmar under rikenskapsaret.
12 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid &rets utgang hade foreningen 44 medlemmar.

Anledningen tili att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer @n en medlemn
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

e

Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2017 da avgifterna sénktes med 5 %.

Flerarsoversikt

Resuiltat och stélflning (tkr) B 2020
Rérelsens intakter 1753
Resultat efter finansiella poster 515
Férandring av underhéllsfond 263
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 421
Soliditet % 26
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 924
Driftskostnad, kr / kvm 357
Réanta, kr/ kvm 29
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 161
Lan, kr / kvm 4143
Snittranta (%) 0,70

2019 2018 2017
1746 1743 1739
-1 408 246 -80
-1 544 219 -86
309 186 161

21 34 29
924 924 924
401 413 388
72 111 105
158 155 151

4 477 3728 4 321
1,60 2,98 2,40

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter | kr/kvm har bostadsrattsarean som bergkningsgrund. Drifiskostnad i kefkvm, rénta i kefkvm,

avsattning till underhdlisfond i ke/kvm samt 1an kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av lillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

- - Bundet Bundet Fritt Fritt

Arets

resuliat

Vid arets borjan 263 320 463 882 2 876 001 -1 408 440

Disposition enligt féreningsstdmma -1 408 440 1408 440
Avsittning till underhallsfond 298 000 -298 000
lanspraktagande av underhallsfond -35 000 35000

Arets resultat _ - 515325

Vid arets slut 263 320 726 882 1 204 561 515325

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns fbljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 467 561
Arets resultat fore fondférandring 515 325
é\rets avsattning till underhélisfond enligt underhallsplan -298 000
Arets iansprakiagande av underhallsfond 35 000
Summa dver/underskott 1719 886

Styrelsen féreslar f6ljande disposition till {Greningsstdmman:

Att balansera i ny rikning 1719 886

Vad betraftar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning B
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1730724 1730 724
Ovriga rorelseintakter 3 22 459 14 786
Summa rorelseintékter 1753183 1745510
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -709 928 -2 592 500
Ovriga externa kostnader 7 -104 755 -107 695
Personalkostnader 8 -201 451 -148 089
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -168 282 - 173485
Summa rérelsekostnader -1184 416 -3021 769
Rérelseresultat 568 767 -1 276 259
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter. 52 129
Rantekostnader och liknande resultatposter B -53 494 -132 310
Summa finansiella poster -53 442 -132 181
Resultat efter finansiella poster 515325 -1 408 440

Arets resultat 515 325 -1 408 440
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 9481 833 9650 115
Summa materiella anlaggningstillgangar 9481833 9650115
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag 2800 2 800
Surmma finansiella anlaggningstillgangar 2800 2800
Summa anlaggningstillgangar 9 484 633 9652 915
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 501 -
Ovriga fordringar 6 299 3 803
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 39 962 60 604
Summa kortfristiga fordringar 56 762 64 407
Kassa och bank 12 1023106 993 043
Summa omsattningstillgangar 1079 868 1057 450
SUMMA TILLGANGAR 10 564 501 10 710 365
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 263 320 263 320
Underhaiisfond 726 882 463 882
Summa bundet eget kapital 990 202 727 202
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 204 561 2876 001
Arets resultat _ 515 325 -1 408 440
Summa fritt eget kapital 1719 886 1 467 561
Summa eget kapital 2710088 2194763
Langfristiga skuider

Fastighetslan 13.14 _ 6 534 933 6 651 945
Summa langfristiga skulder 6 534 933 6651 945
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13.14 1117 012 18617 012
Leverantdrsskulder 31171 44 152
Skatteskulder 3715 1843
Ovriga skulder 2283 2412
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 15 165 299 198238
Summa kortfristiga skulder 1319480 1 863 657

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 564 501 10 710 365
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-

Belopp i kr B 2020-12-31 2019-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 568 767 -1 276 259
Avskrivningar 168282 173485
737 049 -1102 774
Erhallen ranta 52 129
Erlagd ranta -53 494 -132 310
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 683 607 -1 234 955

fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

C:)kning(—)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 7 645 -4 193
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -44 177 - 24907
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 647 075 -1 264 055

Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten 1 000 000 8 385 969
Upptagna lan -1617012 -7 002 981
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -617 012 1382 988
Arets kassaflode 30 063 118 933
Likvida medel vid arets bérjan 893043 874 110
Likvida medel vid arets slut 1023106 993 043

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.
{2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.



Brf Saaris
746000-2301

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
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{\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéatl/underhallsfond

Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lgpande

underhéll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséatining utéver plan sker genom

dispaosition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anlaggningstillgangar:

“Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inpasseringssystem 10 ar
*Byggnader skrivs av pa 80 ar fran 20-01-01.
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1706724 1706 724
Hyror p-platser/garage 24 000 24 000
Summa 1730724 1730724
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Qverlatelseavgifter 10 587 5815
Andrahandsuthyrningsavgifter 6741 5429
Ovriga intakter 5131 3542
Summa 22 459 14786

W
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Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Hiss

Summa

Not 5 Planerat underhall
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Tvattutrusining, gemensamma utrymmen
Huskropp, tak

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Besiktningskostnader
Serviceavial
Forbrukningsmaterial
Ovriga utgifter fr kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringar
Kabel-TV

Bredband

Summa

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
7 295 -

2113 -

2207 6 094

1 850 7 303

2238 2132

15 703 15 529
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
- 35000 -
- 1 836 380

35 000 1836 380
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
51 444 49 572

2 606 47 951

45 667 45 353
1757 1831

- 9 000

55 304 70 014

286 187 290 616

89 334 100 463

20 415 20 113

13 557 13 038

28 154 27 840

64 800 64 800

659 225 740 591
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Not 7 Ovriga kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
- 2020-12-31 2019-12-31
Tele och post 1980 1980
Férvaltningskostnader 84 330 82 463
Revision 8625 8313
Jurist- och advokatkostnader 6 844 6 269
Bankkostnader 1471 1329
IT-tjanster 434 -
Ovriga externa tjanster - 6 250
Ovriga externa kostnader 1071 1091
Summa 104 755 107 695
Not 8§ Personalkosthader
Arvoden, ersédttningar och sociala avgifter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 61 000 55 500
Ovriga arvoden 32 000 -
Loner till anstallda 72000 66000
Summa 165 000 121 500
Sociala avgifter 36 251 26 389
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 200 200
Summa 201 451 148 089
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
- 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 149 307 150 358
Markanlaggningar 18 975 23127
Summa 168 282 173 485
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Not 10 Byggnader och mark
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- - 2020-12-31  2019-12-31
Inggende anskaffningsvirden

Vid arets bérjan

-Byggnader 11 498 273 14 498 273
-Byggnader, omklassificering till mark - -3 000 000

-Markanlaggningar 482 625 462 625

-Mark, omklassificering fran byggnader 3 000 000 3 000 000
, 14 960 898 14 960 898

Arets anskaffningar

-Markaniaggningar - -
Utgaende anskaffningsvirden 14 960 898 14 960 898
Ingaende avskrivningar

Vid arets bdrfan

-Byggnader -5 203 940 -5 053 581

-Markanlaggningar -106 843 -83 716
) -5 310 783 -5 137 297

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader -149 307 -150 358

-Arets avskrivning pa markanlaggning -18 975 -23 127

-168 282 -173 485

Utgdende avskrivningar -5 479 065 -5 310 782

Redovisat virde 9481 833 9650115
Varav

Byggnader 6 145 027 6 294 333

Mark 3 000 000 3 000 000

Markanlaggningar 336 807 355 781

Taxeringsvarden

Bostader 23 000 000 23 000 000

Totalt taxeringsvirde 23 000 000 23 000 000
Varav byggnader 13 800 000 13 800 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
- 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 39 962 B 60 604
Summa 39 962 60 604
Not 12 Kassa och bank
) 2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1023 106 993 043
Summa 1023 106 993 043
Not 13 Forfall fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31
Farfaller inom ett &r fran balansdagen 1117012 1617012
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 534 933 6 651 945
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen - -
Summa 7 651 945 8 268 957
Not 14 Fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 7651945 8268957
Summa 7 651 945 8 268 957
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek - - 1 500 000 - 1 500 000 -
SEB 0,93% 2021-04-28 - 1 000 000 - 1 000 000
SEB 053% 2022-08-28 1396 256 27 428 1 368 828
SEB 0.93% 2024-08-28 5372 701 89 584 5283117
Summa 8 268 957 1 000 000 1617012 7651945
Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
farlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
B 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 282 2802
Forutbetalda intakter 104 084 119 813
Upplupna revisicnsarvoden 8 500 8 000
Upplupna driftskostnader 52 433 67 623
Summa 165 299 198 238




Brf Saaris 14(14)

748000-2301

Not 16 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stillda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 14 413 000 14 413 000
Summa stéllda sékerheter 14 413 000 14 413 000
Underskrifter

Malma, 2021 - 03 ~7H
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Henning Sunesson Andreas Frisk
Styrelseordférande

/ / Y.

ristina Nellevi

Var revisionsherattelse har lamnats 2021 -O-0¥




REV

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Saaris
Org.r 746000-2301

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Saaris for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riiltvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen fiir féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillréickliga och #indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {or att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer
ir nodvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sd ar
tillimpligt, om forhiallanden som kan paverka
formégan att forisdtta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl 4r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r
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ingen garanti for att en revision som utftrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas piverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter #r higre fn for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
ecgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r
lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
f¥r att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att
en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten,

- utvirderar jag den gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen iterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sift som ger en rédttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
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tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag diven
utfort en revision av styrelsens forvaltning {or Brf
Saaris for rikenskapsaret 2020 samt av {orslaget till
dispositioner betréiffande {Greningens vinst eller {rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust.
Vid forslag till utdelning innefatiar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
freningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedsma
foreningens ekonomiska simation och att tillse att
féreningens organisation #r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaliningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nfgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdtmingsskyldighet
mot foreningen, eller

2(2)

- pé nigot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av {orslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréittslagen.

Rimlig stikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen
garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erstittningsskyldighet mot fdreningen, elier att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r fSrenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rilkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningstgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgirder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadstiittslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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