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Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av styrelseordfrande
Val av styrelseledamdéter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna frgor samt av medlemmar anmélda &renden (motioner) som
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Stammans avslutande
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Forvaltningsberattelse o

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foéreningen har sitt séte i Malm6 kommun.

Avrets resultat dr hogre 4n foregdende r fraimst p& grund av dkade intékter och minskad kostnad for underhall.
Rintekostnaderna har minskat p.g.a. omsatt l&n till lagre rénta och extraamortering.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststilld s att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats frdn 280% till 328%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 514 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 657 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Musketéren 1-3, Gardisten 1-2 och Grenadjdren 1-2 i Malmé Kommun. Pé fastigheterna

finns 26 byggnader med 366 ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1967. Fastigheternas adress &r
Hogatorpsvigen, Sergeantgatan och Hojagatan i Malma.

Fastigheterna 4r fullvéirdefdrsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrdttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

vt/
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Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 5 rok Summa
54 210 24 366
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage
7 127
Total tomtarea 82 000 m?
Total bostadsarea 32202 m?
Total lokalarea 262 m?
Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 182 m?
Arets taxeringsvirde 341 169 000 kr
Foregaende drs taxeringsvérde 255 732 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgér ca 0,48 % av fdreningens nettoomséttning.
Riksbyggens kontor i Malmé har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra och Mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utgver utdelning pa andelar kan fSreningen &ven fa aterbéring pd kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen IMD - individuell elmétning
Kone AB Portar

Com Hem AB Kabel-TV

Icopal Entreprenad AB Inspektion och service av rokluckor
Telenor Bredband

Ragn-Sells Sophéntning

VA Syd Vatten och sophéntning
Bixia El

EoN Fjarrvirme

Electrolux Service tvitt och tork
Bengtssons tvittmaskinsservice Tvittmedel
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 176 tkr och planerat underhdll for 49 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 207 707 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detta

motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 20 770 tkr. Avséttning for verksamhetséret har skett i enlighet med den
eviga kostnaden dver tid med 7 540 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Tvittstugor, belysning och uteplatser 2017-2018
Uteplatser 2017

IMD Individuell elmétning 2016
Lekplatser 2015-2016
Byte av styrutrustning i vArmecentraler 2015
LED-belysning 2014
Nyckel- och passersystem 2013
Garage och parkeringsplatser 2011
Fasader 2010-2013
Fonster inkl. PCB-sanering 2009
Miljohus 2005

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Luftavfuktare tvittstuga 33 289 kr
Garage och p-platser 15 355 kr
Planerat underhall Ar

Relining avloppsstammar paborjas 2020
Stambyte vattenledningar péabdrjas 2020
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Mandat t.o.m.

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av ordinarie stimma
Jonas Lindgren Ordforande Stdimman 2020
Renata Kovacevic Sekreterare Stdmman 2020
Thomas Nyman Vice ordforande Stdémman 2020
Nils-Erik Nilsson Ledamot Stdimman 2019
Barbro Follrud Ledamot Stimman 2019
Gertrud Johnsson Ledamot Stdmman 2019
Per Lundahl Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m.
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av ordinarie stimma
Charlotte Jeppsson Suppleant Stimman 2019
Mats Hansson Suppleant Stdamman 2020
Marie Fredlund Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Ulf Wanas Foreningsrevisor Stimman
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Adnan Abedinov Stdmman
Valberedning Utsedd av
Margith Mortensen Stimman
Paul Andersson Stdamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 498 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 39 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 29 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 508 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2019-01-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 5 %
frén och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 393 kr/m?*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 27 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 26 st.)

Féreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.
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o~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -8 Rénta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 18 633 18015 17 533 16 430 16 650
Resultat efter finansiella poster 2 143 -1 003 399 -103 -639
Arets resultat 2143 -1003 399 -103 -639
Resultat exkl. avskrivningar 3657 523 1951 1191 672
Resultat exkl. avskrivningar men

inkl. avsttning till underhallsfond -3 883 -6 962 -5 426 -6 395 -2928
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 232 231 227 234 111
Balansomslutning* . 137 647 43 063 45 149 45790 47 429
Kassaflode, indirekt metod 1652 -1 536 800 -1783 1008
Soliditet %* 72 7 9 8 8
Likviditet % 328 280 266 153 272
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 393 383 358 347 314
Brinsletilldgg, kr/m? 131 131 129 127 127
Driftkostnader, kr/m? 314 396 326 407 423
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 313 302 288 334 346
Rinta, kr/m? 17 20 21 30 41
Underhéllsfond, kr/m? 968 739 600 412 251
Lan, kr/m? 1110 1179 1189 1204 1261

*Virdet pa foreningens tomtmark har skrivits upp s att det motsvarar taxeringsvarde for 2019. Detta paverkar dessa
nyckeltal.

Nettoomsittning: intikter fidn drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapital i procent av balansomslutningen.
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~ Run for heka Livtk

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhéllsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid dretsibirjan 3614011 0 23919 734 223600 105 -1002 761
Disposition enl. &rsstiammobeslut 1002 761 1002 761
Reservering underhéllsfond 7 540 000 7540 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -48 644 48 644

Arets uppskrivning av mark 94 374 500

Arets resultat 2 143 078
Vid drets slut 3614011 94 374 500 31 411 090 -32 094 222 2143 078
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -24 602 866

Arets resultat 2143078

Arets fondavsittning enligt stadgarna -7 540 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 48 644

Summa -29 951 144
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning -29951 144

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

\\
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 18 632 528 18 014 776
Ovriga rorelseintikter Not 3 121 492 280 960
Summa rorelseintikter 18 754 020 18 295 736
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -10202618 -12 829752
Ovriga externa kostnader Not 5 -4 188 701 -4 097 148
Personalkostnader Not 6 =227 777 -255 241
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar Not 7 -1 513741 -1525 711
Summa rorelsekostnader -16 132 837 -18 707 852
Rorelseresultat 2621182 -412 116
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 52 704 26 304
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 9024 14 717
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -539 833 -631 666
Summa finansiella poster -478 105 -590 645 -
Resultat efter finansiella poster 2143 078 -1 002 761
Arets resultat 2143 078 -1 002 761
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 128 538 368 35672229
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 12 0 5380
Summa materiella anliggningstillgangar 128 538 368 35677 609
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 549 000 549 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 549 000 549 000
Summa anliggningstillgangar 129 087 368 36 226 609
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5818 7943
Ovriga fordringar 2 500 2 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 503 757 431074
Summa kortfristiga fordringar 512 075 441 517
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 8 047 750 6394 766
Summa kassa och bank 8 047 750 6 394 766
Summa omsittningstillgdngar 8 559 825 6 836 283
Summa tillgangar 137 647 193 43 062 892

T
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3614011 3614011

Uppskrivning av markvérde 94 374 500 0

Fond for yttre underhall 31411091 23919 734

Summa bundet eget kapital 129 399 602 27 533 745

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -32.094 222 -23 600 105

Arets resultat 2143078 -1 002 761

Summa fritt eget kapital -29 951 144 -24 602 866

Summa eget kapital 99 448 457 2 930 880
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 35585776 37 692 441

Summa langfristiga skulder 35585776 37 692 441

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 450 000 475 709

Leverantorsskulder 289 932 191 190

Skatteskulder 45 764 39 008

Ovriga skulder Not 17 51 494 30229

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1775770 1703 435

Summa kortfristiga skulder 2 612 960 2 439 572

Summa eget kapital och skulder 137 647 193 43 062 892
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2143 078 =1 020l
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1513 741 1525711

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 3 656 818 522 950
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) =70 558 -64 563

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 199 097 -602 853

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3 785 357 -144 467
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 -275 000

Investeringar i byggnader & mark 0 -635 505

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -910 505
Finansieringsverksamheten

Foridndring av skuld -2 132374 -480 689

Kassaflode frian finansieringsverksamheten -2 132 374 -480 689

Arets kassaflode 1652 984 - 1535661

Likvidamedel vid drets borjan 6394 766 7 930 427

Likvidamedel vid arets slut 8 047 750 6 394 766

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notfdrteckning

“.
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel&per pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 104
Fonster Linjar 40
Miljshus Linjér 30
Nyckel- och passersystem Linjar 20
Tvitthall garage Linjér 20
LED-belysning Linjar 10

IMD individuell métning el Linjdr 5
Viarmekulvert Linjar 20

Mark 4r inte foremél for avskrivningar.

“—
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Arsavgifter, bostider 12 888 042 12 347 765
Hyror, bostdder 500 550
Hyror, lokaler 88519 79 726
Hyror, garage 399318 396 491
Hyror, p-platser 198 870 264 511
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 643 -5 642
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 417 -4 768
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -42 333 -20 103
Brinsleavgifter, bostéder 4219916 4219916
Elavgifter 886 756 736 330
Summa nettoomsittning 18 632 528 18 014 776

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Ovriga avgifter 11380 7950
Ovriga ersittningar 64 105 55012
Fakturerade kostnader 1080 2 880
Vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 12 600
Ovriga rorelseintikter bl.a. panter och éverlatelser 16 743 29 022
Forsikringserséttningar 28 184 173 496
Summa dvriga rorelseintékter 121 492 280 960

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Underhall -48 644 -3059 512
Reparationer -1 176 024 -1 445 642
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -525 672 -506 662
Forsdkringspremier -264 920 -237 361
Kabel- och digital-TV -823 929 -183 194
Aterbiring fiin Riksbyggen 42200 55250
Systematiskt brandskyddsarbete -50 560 -31 882
Serviceavtal -1 635 -16 154
Obligatoriska besiktningar -8 000 =70 001
Snd- och halkbekdmpning =79 921 -57 793
Forbrukningsinventarier -292 573 -399 541
Fordons- och maskinkostnader 0 -6 694
Vatten -974 817 -942 805
Fastighetsel -1 800 054 -1348 212
Uppvirmning -3 706 466 -3 803 870
Sophantering och atervinning -414 802 -367913
Forvaltningsarvode drift -76 801 -407 766
Summa driftkostnader -10 202 618 -12 829 752
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Forvaltningsarvode administration -3945 120 -3 845 789
Lokalkostnader -1 100 -2 050
Resekostnader -125 -75
IT-kostnader -19 020 -14 848
Arvode, yrkesrevisorer -17 125 -13 250
Ovriga forvaltningskostnader -16 650 -21 500
Kreditupplysningar -3 375 -3 600
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -58 534 -56 742
Representation och foreningsarrangemang -37 698 -51 905
Kontorsmateriel -11 625 -30 496
Telefon och porto -5339 -10 345
Konstaterade forluster hyror/avgifter =275 0
Medlems- och freningsavgifter -15372 -15372
Bankkostnader -2473 -2 663
Ovriga externa kostnader -54 870 -28 514
Summa 6vriga externa kostnader -4 188 701 -4 097 148

Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Styrelsearvoden -132 000 -128 200
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -42 200 -64 050
Ovriga kostnadserséttningar -259 -14 900
Ovriga personalkostnader -4 140 -300
Sociala kostnader -49 178 -47 791
Summa personalkostnader =227 777 -255 241

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Avskrivning Byggnader -233 500 -233 500
Avskrivningar tillkommande utgifter -1274 861 -1 274 861
Avskrivning Maskiner och inventarier -5380 -17 350
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 513 741 -1 525 711
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rinteintikter frén [angfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 52 704 26 304
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 52704 26 304
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 8 852 12 321
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 172 2396
Summa dvriga ranteintikter och liknande resultatposter 9 024 14 717
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader for fastighetslén -539 833 -631 486
Ovriga rintekostnader 0 -180
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -539 833 -631 666
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Rumn fir heba Livt

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 28 514 405 28 514 405
Tomtmark 1 625 500 1 625 500
Standardforbattringar 47396 513 46 761 008
77 536 418 76 900 913
Arets anskaffningar
Virmekulvert 0 635 505
0 635 505
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 77 536 418 77 536 418
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -16 312 936 -16 079 436
Standardforbéttringar -25 551253 -24 276 392
-41 864189  -40 355828
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -233 500 -233 500
Arets avskrivning standardforbéttringar -1274 861 -1274 861
- 1508 361 - 1508 361
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -43 372 550 -41 864 189
Ackumulerade upp-och nedskrivningar
Arets uppskrivning mark 94 374 500
94 374 500
Restvirde enligt plan vid arets slut 128 538 368 35672 229
Varav
Byggnader 11 967 969 12 201 469
Mark 96 000 000 1 625 500
Standardforbattringar 20 570 399 21 845 260
Taxeringsvarden
Bostdder 339000 000 254 000 000
Lokaler 2169 000 1732 000
Totalt taxeringsvarde 341 169 000 255 732 000
varav byggnader 245169 000 183 732 000
varav mark 96 000 000 72 000 000
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i Riksbyggen
\ Remn for heka Livet

Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Anskaffningsvarden

2019-08-31  2018-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 316 523 606 376
Summa 316 523 606 376
Arets anskaffningar 0 0
Utrangeringar 0 -289 853
Summa anskaffningsvérden 316 523 316 523

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets boérjan
Maskiner och andra tekniska anldggningar =311 143 -583 646
Summa -311 143 -583 646
Arets avskrivningar
Maskiner och andra tekniska anldggningar -5380 -17 350
Avskrivningar drets utrangering 289 853
Summa -5 380 272 503
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och andra tekniska anldggningar -316 523 -311 143
Summa ackumulerade avskrivningar -316 523 -311 143
enligt plan
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 5380
Varav
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 5380
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s Riksbyggen

Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag

2019-08-31 2018-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 549 000 549 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 549 000 549 000
styrda féretag
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rinteintikter 5902 7 630
Forutbetalda forsékringspremier 92 262 80 396
Forutbetalt forvaltningsarvode 331076 324 128
Forutbetald kabel-tv-avgift 73 478 16 449
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1039 1 660
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 810
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 503 757 431 074
Not 15 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 0 1 405
Bankmedel 2560 189 2 658 408
Transaktionskonto 5487 561 3734954
Summa kassa och bank 8 047 750 6 394 766
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 36 035 776 38 168 150
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -450 000 -475 709
Langfristig skuld vid arets slut 35585 776 37 692 441
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,21% 2019-04-25 1682374 0 1 682 374 0
SWEDBANK 0,97% 2020-01-28 5675000 0 150 000 5525000
STADSHYPOTEK 1,21% 2020-03-30 1538412 0 100 000 1438 412
STADSHYPOTEK 1,43% 2020-09-30 9402 661 0 0 9402 661
SWEDBANK 1,25% 2021-06-23 6 600 000 0 200 000 6 400 000
STADSHYPOTEK 1,41% 2022-12-30 8294 501 0 0 8294 501
SWEDBANK 221% 2026-09-25 4975202 0 0 4975202
Summa 38168 150 0 2132 374 36 035776

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 450 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfiistig

skuld.
T
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< Riksbyggen
‘ Run fis hekn Livtt

Not 17 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Mottagna depositioner 2 800 2 800
Avrikning hyror och avgifter 3975 2535
Clearing 44719 24 894
Summa ovriga skulder 51494 30 229
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna réntekostnader 74 491 73 458
Upplupna elkostnader 129 035 75 632
Upplupna vdrmekostnader 50 857 44104
Upplupna revisionsarvoden 16 000 14 375
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 0
Férutbetalda hyresintikter och drsavgifter 1 505376 1 495 866
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1775770 1703435
Not Stéllda sékerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckning 43 530 000 43 530 000
T
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i RBF Roda Hoja, org.nr 746000-8159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
rakenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar farenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvindig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsaita verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten,

De auktoriserade revisorermas ansvar

Vi har att utfora revisicnen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontrall.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utfarma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten p4 upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den évergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna enrimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av rakenskapsaret 2018-09-
01 - 2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi,
tioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsla
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-

ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-// g

leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av siakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtréadelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar ssmmanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [opande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa freningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsfSreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsfreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t.ex. fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrédkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att fidmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. F drlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd dr det en fSrutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfSra bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfiistiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande dver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
fSreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rrelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med [4n.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansréikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas mdanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfrenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

F6r sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4, eller vara helt befiiade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhal! utfsrt enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhélisplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som freningen
behover géra. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksi intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksé ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera 4tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Brf Rdda Hoja - en pigg 52-aring!

For tva ar sedan firade foreningen 50-arsjubileum. S&hér lite drygt halvvégs till de hundra bérjar en och
annan alderskrampa gora sig géllande, atminstone pa vara hus. Mer om detta lite langre fram. Sinnet ar
dock ungt. Féreningen har drygt 500 medlemmar varav manga visar intresse och engagemang for fragor
som ror vara gardar, fastigheter och gemenskapen hér. Det hérliga evenemanget barnens dag ér ytterligare
ett exempel pé den gladje och energi som finns i féreningen.

Under verksamhetsaret har vi hunnit med ett byte pa ordférandeposten. Styrelsen har jobbat med manga
fragor och projekt. Det stérsta och viktigaste ar en inventering av vart renoveringsbehov for att kunna
prioritera bland de stora renoveringsprojekten som vi star infor. Vidare har vi arbetat med hur
styrelsearbetet ska organiseras, GDPR och brandskyddsfragor. Det mesta av detta arbete har varit ratt
osynligt for de flesta medlemmar, men ar viktigt for foreningens framtid.

P& tal om framtiden, i skrivande stund pagar forprojekteringen infor de tva foérsta stora
renoveringsprojekten, stambyte av vattenledningar och relining av avloppsledningar. Fortlépande kommer
information om detta projekt att kommuniceras via foreningens anslagstavlor. Fler renoveringsprojekt
kommer att komma langre fram, men féreningen planerar ocksa for en del kloka investeringar, som syftar
till att séinka vara kostnader och minska var miljopaverkan. Exempel pa detta &r solceller, tillaggsisolering pa
vindarna, virmeatervinning m.m. De narmaste dren kommer vi att investera stora belopp i vara
gemensamma fastigheter for att sikra att de ska kunna sta i manga ar framéver. Dessutom ska vi se till att
de blir an mer funktionella an idag.

Detta kriver en bra kontroll éver var ekonomi. Styrelsens ambition dr ocksa att ge medlemmarna goda
forutsattningar att planera sin privatekonomi genom att erbjuda en férutsdgbar utveckling av
boendekostnaderna. Det &r styrelsens bedémning att drliga hojningar av avgiften i storleksordningen 3-
3,5% av totalsumman pa méanadsavin kommer att bli aktuella under atminstone de ndrmaste aren
framdver.

Styrelsen dmnar ocksé framéver att fokusera pa bl.a. utbildning, kommunikation, demokrati- och
framtidsfragor. Ar du nyfiken pa vad som &r pa gang eller vill du paverka vad som hander i féreningen?
Tveka da inte att kontakta styrelsen eller besok oss under en jourkvall. Nu kavlar vi upp @rmarna och
fortsatter arbetet for att foreningen ska bli Sveriges piggaste och modernaste 100-aring.
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un am & Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F RO d a H OJ a for RBF Réda Hoja i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Run for hela Lintt
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