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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
RAGNHILD

1. OM FORENINGEN
1:1 Namn, site och @indamal

Féreningens dndamal #r att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i
freningens hus uppléta bostider f5r permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegriinsning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

1:2 Medlemskap och dverlitelse

En ny innehavare, frviirvaren, far utbva bostadsritten och flytta in i igenheten endast
om han eller hon antagits till medlem i foreningen. Férvirvaren ska anstka om
medlemskap i foreningen pd sitt styrelsen bestimmer. Till mediemsanstkan ska fogas
styrkt kopia p4 dverlatelsehandling som ska vara undertecknad av kdpare och siljare och
innehalla uppgift om den ldgenhet som Gverldtelsen avser samt pris. Motsvarande giller
vid byte och gava.

Om &verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven 4r Sverldtelsen ogiltig.
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsriitt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt har Svergétt till fir inte vigras mediemskap i foreningen om

fSreningen skiligen bér godta forvirvaren som bostadsriitishavare.

Som villkor for medlemskap giller att en forvérvare av bostadsritt till en Jigenhet ska
bos#tta sig 1 Jagenheten.

Den som har férviirvat en andel i bostadsriitt fir viigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka sambolagen
tillampas.

En 6verlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsrétt verlatits till inte antas till medlem i
{Sreningen.

1:3 Insats och avgifter m.m.

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring
av insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.




Foreningens I6pande verksamhet och avsittning till stadgeenliga fonder finansicras
genom att bostadsréttshavarna betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsritisligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Beslut om dndring av grund for andelstalsberkning ska fattas av foreningsstdmma. Om
beslutet medfr rubbning av det inbdrdes forhillandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjirdedelar av de réstande pd stimman rostat for beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingéende ersittning for taxebundna kostnader
sdsom viirme, varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten, el, tv, bredband och telefoni
ska erliggas efter f6rbrukning, area eller per ldgenhet.

Upplételseavgift, Sverldtelseavgift, pantsitiningsavgift samt avgift for andrahands-
upplatelse tas ut efter beslut av styrelsen.

Gverlételseavgi_ften uppgar till 2,5 % och pantsittningsavgiften till 1 % av gillande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pantsittningsavgift av
pantsétiaren.

Avgift for andrahandsupplételse utgdr med ett &rligt belopp som motsvarar 10 % av
gillande prisbasbelopp. Om en légenhet uppldts under del av ett &r beriknas avgiften
efter det antal kalenderménader som ldgenheten &r uppléten. For upplitelse som pabotjas
~ eller avsiutas under 16pande kalenderménad uttas avgift for hel kalenderménad. Avgiften
betalas av bostadsriittshavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.

Arsavgiften betalas pa det siitt styrelsen beslutar. Om inte arsavgiften eller Svriga
forpliktelser betalas i ratt tid fir foreningen ta ut drdjsmdlsriinta enligt réntelagen pé det
obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift
enligt lagen om erséttning for inkassokostnader m.m.

2. FORENINGSSTAMMA
2:1 Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska héllas &rligen senast fore juni ménads utgang.
2:2 Motioner
Medlem som onskar fi eft drende behandlat vid foreningsstéimma ska anméla detta senast

den 31 januari eller den senare tidpunkt fore kallelsens utfirdande som styrelsen kan
komma att besluta.
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2:3 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska héllas niir styrelsen finner skél till det. Extra fSreningsstimma
ska #ven hallas nir det for uppgivet &ndamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10
av samtliga ristberdittigade.

2:4 Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma
1. Oppnande
2. Val av stimmoordfdrande
3. Godkinnande av dagordningen
4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfdrare
5. Val av tvé justerare, tillika rostriiknare
6. Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststiillande av rostldngd
8. Foredragning av styrelsens drsredovisning
9. Féredragning av revisorns beriittelse
10. Besltut om faststiillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsftihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden 4t styrelsen och revisorer for néistkommande rakenskapsar
14. Val av styrelscledamdter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmilt
drende
18. Avslutande

P4 extra fdreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18 forekomma de drenden. f6r vilka
stdmman blivit uthyst.

2:5 Kallelse

Kallelse till foreningsstimima ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska behandlas
pa stdmman. Beslut fir inte fattas i andra drenden in de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma ska uifiirdas tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore
fdreningsstimman.

Kallelse till extra foreningsstimma ska utférdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor

fore foreningsstimman. Dessa tidsfrister giller dven vid kallelse till extra
féreningsstdmma som ska behandla frdga som anges i Lag om ekonomiska fBreningar 18
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Om det enligt lag eller dessa stadgar kefivs for att ett foreningsstimmobeslut ska bli giltigt
att det fattas pa tva stémmor, far kallelse till den senare stimman inte utféirdas innan den
firsta stimman har héllits och i kallelsen till den senare stimman ska anges vilket beslut
den fBrsta stémuman har fattat.

Underlag for av styrelsen till stimman h#inskjutna frigor samt av féreningsmedlem
anmalt drende ska bildggas kallelsen. Vid stadge#indring ska underlaget innehélla bade
gillande och foreslagna stadgar.

Kallelsen ska vara skrifilig och delas ut till varje medlem; medlemmar som innehar en
bostadsratt tillsammans kan f3 en gemensam kallelse. Om medlem uppgett annan adress
ska kallelsen istillet skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslés pa limplig
plats inom foreningens hus eller publiceras pa hemsida om fdreningen har en gemensam
sadan.

Arsredovisning och revisionsberiittelse ska héllas tillgingliga senast tvd veckor fore
ordinarie fireningsstimma.

2:6 Rostritt

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Endast den som fullgjort sina
ekonomiska forpliktelser mot foreningen fir utdva sin rdstréitt.

2:7 Ombud och bitride

Medlen: far utdva sin r8stréitt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad
fullmakt vilken ska vara undertecknad av medlemmen. Fullmakten ska uppvisas i original
och giller hogst ett &r fran utfiirdandet. Ombud fir foretriida hégst en medlem. Pa
foreningsstimma f&r medlem medftra hogst ett bitriide. Bitriidets uppgift dr att vara
medlemmen behjalplig.

Ombud och bitride far endast vara myndig person som 4r:

annan medlem

medlemmens make/maka eller sambo enligt sambolagen
fordldrar

syskon

barn

god man

annan medlems stillfSretriidare

Om medlem stir under forvaltarskap foretrids medlemmen av forvaltaren.
2:8 Rostning

Foreningsstiimmans besiut utgdrs av den mening som fitt mer dn hilften av de avgivna
résterna eller vid lika ristetal den mening som stmmans ordfrande bitrdder.
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Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rdstetal avgors valet genom
fottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet fSrrattas.

For vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.
2:9 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nista
ordinarie féreningsstémma.

2:10 Resultatdisposition

Det dver- eller underskott som kan uppsté i féreningens verksamhet kan balanseras i ny
rékning.

Om fSreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas
mellan medlemmarna i forhdllande till lagenheternas &rsavgifter {or det senaste
rikenskapséret.

2:11 Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras. Protokollet ska senast inom tre veckor frén
stimman vara justerat och hallas tillgéngligt for medlemmarna.

3. STYRELSE OCH REVISION
3:1 Styrelsens sammansiittning
Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter med hogst tre suppleanter.
Styrelsen viiljs av foreningsstimman. Styrelseledaméter och suppleanter véljs av
foreningsstimman for hogst tva ar.
Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven viljas make, maka, sambo till
medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens

fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktiondrer, Féreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen — pé det sétt styrelsen bestimmer.

3:2 Styrelsens protokoll
Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som justeras av ordforanden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska féras i nummerf6ljd och forvaras
pd betryggande sitt. Styrelsens protokoll #r tillgéngliga endast for ledambter, suppleanter

och revisorer.

L/




Styrelsen &r beslutfor nér antalet nirvarande ledaméter Gverstiger hélflen av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening f6r vitken mer #n hélften av de
nirvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som ordfranden bitréder. For giltigt
beslut kriivs enhéllighet ndr for beslutsfSrhet minsta antalet ledamdter & nédrvarande.

3:3 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér visentlig forindring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstdmma.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda
féreningen dess fasta egendom, riva eller féreta viisentlig till- eller ombyggnad av
egendomen.

3:4 Medlems- och ligenhetsforteckning

Foreningen ska fora forteckning Sver bostadsréttsféreningens medlemmar
(medlemsférteckning) samt forteckning Sver de ldgenheter som #r upplétna med
bostadsritt (ligenhetsforteckning).

3:5 Riikenskapsar

Féreningens rikenskapsér ar kalenderér.

3:6 Revisor

Féreningsstdmma ska vilja minst en och hogst tvd revisorer med hégst tvé suppleanter.

Till revisor kan &ven uises eit registrerat revisionsbolag. T sddant fall behdver ingen
suppleant utses.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie ftreningsstdimma fram till
och med nésta ordinarie freningsstimma. Revisorer ska vara godkénda elfer
auktoriserade.

4. BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
4:1 Bostadsriitishavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lgenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Detta géller dven vinds- och kéllarfrrad tillhdrande
l#genheten. Bostadsrittshavaren svarar for det [0pande och periodiska underhéllet utom
vad avser reparation av stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som
foreningen forsett ligenheten med

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenhetens underhdil omfattar stunda bland annat

- egna installationer etler installationer som gjorts av tidigare bostadsrittshavare
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- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kik, badrum och &vriga rum och utrymmen tillhtrande
liigenheten inklusive rensning av vattenlas

- ledningar och dvriga installationer for avlopp, véirme, gas el och vaiten —till de
delar dessa inte dr stamledningar

- golvbrunnar, svagstrémsanlidggningar, mlning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar, elledningar frin ligenhetens undercentral och till elsystemet
hirande utrustning inklusive undercentral, ventilationsanordningar, eldstdder med
undantag av tillhérande rokgéngar, dbrrar, glas och bagar i finster, dock e
malning och kittning av yttersidorna av dbrrar och fonster

- brandvarnare och annan tvingande siikerhetsutrustning som ligenheten miste vara
forsedd med

Bostadsrittshavaren ansvarar endast for renhallning och sndskottning av till ligenheten
horande balkong, Bostadsritishavaren ska tillse att avledning for dagvatten inte hindras
fran balkongen.

For reparationer p4 grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

4.2 Stambyte i vitrum

Vid stambyte i vatrum dr fSreningen skyldig att dterstilla vatrummet. Tétskikt ska
anbringas till vid tidpunkten gillande branschregler och ytskikt ska anbringas till den
standard som fdreningen finner Jimplig. Om bostadsrittshavaren 6nskar hdgre standard
stir bostadsriittshavaren kostnadsansvaret for mellanskillnaden.

4.3 Gemensam upprustning

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

4.4 Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller till ldgenheten
hérande f5rrad i sAdan utstriickning att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk
for omfattande skador pd annans egendom har foreningen, efter anmaning om rittelse,
rtt att avhjilpa bristen pa bostadsrétishavarens bekostnad.

4.5 Ovriga anordningar

Utviindiga anordningar pa balkong eller fasad fér siittas upp endast efter styrelsens

skriftliga godkénnande. Bostadsréttshavaren svarar for skotsel och underhill av sddana
anordningar. Om det behtvs fr husets underhall eller for att fullgdra myndighetsbeslut
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Hir bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen, demontera sddana
anordningar pd egen bekostnad.

4,6 Foriindringar i liigenhet
Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Foljande fordndringar far dock
inte féretas utan styrelsens skriftliga tillstind:

1. ingrepp i birande konstruktion

2. d#ndring av befintlig ledning f&r avlopp, viirme, gas eller vatien, eller

3. annan visentlig forandring av légenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhélls. Det aligger
bostadsritishavaren att tillse att fordndringar alltid utfors pé ett fackmannaméssigt sétt.

5. ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
5.1 Anviindning av bostadsriitten
Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagol annat dndamal &n det avsedda.
5.2 Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren fr skyldig att iaktta allt som fordras for ati bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utom huset samt ritta sig efter freningens ordningsregler.
Bostadsréttshavaren har motsvarande skyldighet for vad som gors av den som hor till
hushallet, gistar bostadsréttshavaren, bostadsrétishavaren uppléter bostaden till eller som

utfSr arbete for bostadsritishavarens rikning,

Nir bostadsrittshavaren anviinder lfigenheten fir han skyldig att tillse att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som inte skéligen bor tdlas.

Ohyra fir inte foras in i ligenheten.

5.3 Tilltritdesriitt

Foretridare f8r foreningen har rétt att f& komma in i 1igenbeten néir det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar fr eller har ritt att utféra.

Om bostadsrattshavaren inte [imnar f6reningen tilltriide till ligenheten kan styrelsen
ansdka om sirskild handrickning hos Kronofogden. Féreningens kostnader for sddan
handriickning ska av bostadsrétishavaren dterbetalas till foreningen.

5.4 Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplta sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsréttshavare ska
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skriftligen hos styrelsen ansbka om samtycke till uppléielsen. I anstkan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska pag8, till vem Jigenheten ska upplétas samt, i
forekommande fall, en redogdrelse for tidigare andrahandsupplételse. Upplételse fir icke
pabdrjas fore det att styrelsen l&mnat beslut i drendet.

TillstAnd ska l&dmnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte
har nagon befogad anledning att véigra samtycke. TillstAnd lémnas for ett ar i taget,
dérefter ska ny ansékan goras. Det #r inte tillatet att upplata lagenheten veckovis eller per
dag.

6. FORVERKANDE
6.1 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och fireningen
kan stiga upp bostadsriittshavaren till avflyttning, enligt bostadsrittslagens regler, bland
annat om

- bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats, upplételseavgift, rsavgift eiler
avgift {r andrahandsupplitelse

- ligenheten utan tillstdnd uppléts 1 andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for f8reningen eller
annan medlem

- ligenheten anviinds fSr annat &ndama} #n vad den &r avsedd for

- bostadsrittshavaren, eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet #r véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiiligt drjsmal underréita styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig
efter de sirskilda ordningsregler som fSreningen meddelar

- bostadsritishavaren inte |dmnar tilltr#ide till 18genheten och inte kan visa giltig
urséikt for detta

- bostadsritishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt f6r foreningen att skyldigheten fullgbrs

- ligenheien helt eller i1l viisentlig del anvéinds for niringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken ingdr i brottsligt forfarande eller for tillfélliga sexuella
forbindelser mot ersittning,

Nylitjanderiiten &r inte firverkad om det som ligger bostadsrétishavaren tiHl last dr av
ringa betydelse.

Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till av{lytining har fSreningen rétt till
ersittning for uppkommen skada.

6.2 Tvangsforsiljning

o
B )




Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ligenheten till f61jd av uppségning kan
bostadsritien komma att tvangsforsiljas av Kronofogden enligt hirfor tillimpliga regler i
bostadsrittslagen.

7. OVRIGT
7.1 Meddelanden
Meddelanden anslés i féreningens hus eller genom utdelning.
7.2 Elektronisk kommunikation
Elektroniska hjilpmedel for befordran av kallelse eller meddelanden fir anviindas for att
limna information till en medlem eller ndgon annan, dven om det i dessa stadgar elier
lagen anges att informationen ska ldmnas pa annat sitt, om

1. fdreningsstimman har beslutat om det,

2. foreningen har tillforlitliga rutiner for att identifiera mottagaren och tillforlitlig

information om hur mottagaren kan nas, och

3. mottagaren efter skriftlig forfrdgan har samtyckt till ett sddant forfarande.

Den som har samtyckt till att informationen imnas med elekironiska hjélpmedel kan nér
som helst aterkalla sitt samtycke.

7.3 Framtida underhall

Inom foreningen ska finnas en fond for planerat framtida underhéll.

Styrelsen bor arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstélla att
erforderliga medel finns for att trygga underhéllet av foreningens hus.

Styrelsen bér &rligen f51ja och uppdatera underhallsplanen for genomforande av
underhallet av foreningens fastighet med tillhdrande byggnader.

Avsittning till foreningens fond for framtida underhall ska drligen uppga till minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsvirde.

7.4 Upplbsning och likvidation

Om fBreningen upplises eller likvideras ska behéllna tillgdngar tilifalla medlemmarna i
forhéllande till ligenheternas insatser.

7.5 Tillimpliga regler

Utdver dessa stadgar géller fven bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar och

dvrig tilldmplig lagstifining.
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7.6 Stadgeiindring

Foreningens stadgar kan dndras genom beslut p4 foreningsstimma. Beslutet ar giltigt om
samtliga rostberdttigade 4r ense om det. Beslutet #r &ven giltigt om det fattas av tvd pa
varandra fljande foreningsstémmor, Den firsta stimmans beslut utgrs av den mening
som har fatt mer fin hilften av de avgivna rdsterna eller, vid lika rdstetal, den mening som
stimmoordfdranden bitrider. P4 den andra stimman krivs aft minst tva tredjedelar av de
rostande har rdstat for beslutet. Bostadsrittslagen kan fr vissa beslut {dreskriva hgre
majoritetskray.

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstdimma den 20.5.2019 och vid
extra foreningsstimma den 5.6.2019.
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