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Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Belopp anges i kronor, om inget annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Brf Piren registrerades hos Bolagsverket 2003-07-08 och ekonomisk plan 2004-06-22.

Nu géllande stadgar registrerades 2017-07-10. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Féreningens fastighet

Féreningen dger sedan 2004 fastigheten Torrdockan 2 i Malmg, med adresserna Krankajen 14-20.
Har upplater foreningen 75 st bostadsréttsldgenheter med en total boyta pa 6 454 kvm.
| markplan finns 2 st lokaler pa vardera ca 57 kvm som upplates med hyresratt enligt foljande:

Verksamhet Kontraktto m Forlangning Uppséagningstid
Frisor 2021-12-31 1ar 6 man
Kontor 2021-12-31 6 man 6 man

| killarplan finns garage med 62 st bilplatser samt 6 st MC-platser for uthyrning inom foreningen.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad via Bostadsratternas medlemsférsdkring/Soderberg & Partners.

Fastigheten ingar i féljande gemensamhetsanlaggningar/samfalligheter: Andel
GA:2 Parkeringsyta mellan Brf Piren och Brf Fyren 50%
GA:3 Parkeringsyta mellan Brf Piren och Brf Kajmdstaren 50%
GA:6 Torrdockans samfillighetsférening - avseende férvaltning

av géngytor och belysning pa/vid Ostra Dockpromenaden 12,5%

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som man lat uppratta 2010 och fortlépande har utvecklat

och uppdaterat.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2020-06-14 féljande sammansattning:
Ewa Bertz Ledamot Ordférande
Nina Christoffersson Ledamot Kassor
Lotta Tengsmar Ledamot Sekreterare
Tagi Farzone Ledamot
Winifred Friberg Ledamot
Peter Gilich Suppleant
Matilda Larsson Suppleant
Johan Sundqvist Suppleant
Ludvig Nilsson Suppleant
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Styrelsen har under &ret héllit 12 st protokollférda sammantrdden.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelseansvarsforsakring ingdr i Bostadsratternas Fastighetsforsakring.

Valberedning
Margaretha Ekborg (sammankallande), Géran Harrysson och Hans Svanstrom.

Revisor
EY, Ernst & Young AB

Férvaltning
Féreningen har under aret haft avtal om fastighetsskotsel med firman Kaj pa kajen samt med

Flitiga Myran Allservice avseende stad och tradgardsskotsel.
Fortsatt avtal med Brf-Konsult i Lund AB avseende ekonomisk forvaltning.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret. Dock fick medlemmarna en avgiftsfri manad i

juli 2020, vilket motsvarar en sénkning pa 8,33%. Samma upplédgg har beslutats galla dven 2021.

Féreningens langfristiga lan
Hur féreningens fastighetslan &r placerade framgar av not 12.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgift for bostadsdelen uppgick fér 2020 till 1.429 kr/lagenhet.
Fastighetsskatt erlagges med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler, dit dven garaget raknas.

Avsattning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt stadgarna goras arligen med ett belopp motsvarande

minst 20 kr/kvm lagenhetsyta och baseras pa foreningens beslutade underhallsplan. Den
héjdes darfor till 30 kr/kvm fr o m 2016 och till 40 kr/kvm fr o m 2018. | samband med
budget fér 2021 beslutades att foreslagen avsattning i resultatdisposition skall hojas till
70 kr/kvm fr o m den avsattning som avser 2021.

Nyckeltal
Belopp i kr/kvm bostadsréttsyta (6 454 kvm)

2020 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift 633 633 633 633 633 633
Elkostnad, fastighetsel 31 31 45 36 35 31
Varmekostnad 72 78 76 70 68 72
VA-kostnad 26 25 23 22 22 22
Rantekostnad, lan 113 130 133 134 173 284
Laneskuld 9274 9693 9731 9933 10173 10 467
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Likviditet vs resultat

Sedan 2014 skall rak avskrivning beraknat pd max 100 ar tillampas avseende byggnad, vilket gor
att féreningens arliga avskrivning ar mycket hog. Avskrivningar mm paverkar det visade resultatet
for Aret men inte féreningens likviditet. Medan amorteringar samt nyinvesteringar som skrives av
paverkar foreningens likviditet men inte resultat. Visas i féljande enkla kassaflodesanalys:

Arets resultat 112 645
Arets avskrivning byggnad 1579735
Arets 6vriga avskrivningar 18 115
Arets amorteringar pa fastighetslan -2 700 000
Minskning av kortfristig fordran under aret 48 344
Okning av kortfristig skuld under aret 22053
Arets fordndring av likvida medel (kassa/bank) -919 108

Vésentliga héndelser under rikenskapsdret

* Renoveringen har inte slutférts da en hel del kvarstar efter besiktning

* Nytt stadavtal har tecknats

* Nytt avtal avseende tradgardsskotsel har tecknats

* Nytt, reducerat avtal med Kaj Sandgren avseende fastighetsskotsel har tecknats

* Freningen maste fr o m 2020 redovisa moms pa EL-férbrukning som vidaredebiteras medlemmarna

* Aven detta ar kunde féreningen ge sina medlemmar en arsavgiftsfri juli-manad

* Lagning av lackage i kdllaren vid ingang D

* Bilplats i gemensamhetsanliggningen med Brf Fyren som har varit utldnad till Brf Fyren sedan 1995
ir nu &terlamnad och kan hyras ut av féreningen

* Hosttraff dven detta ar och som &dven var valdigt valbesokt

* Nyhetsbrevet har gatt ut efter varje styrelseméte

Med anledning av bl a Coronapandemin &r det tyvérr en del som inte har blivit utfort:

* Sandladan

* Fler cykelstall

* Besiktning av fastigheten

* AC i lokalhyresgésten Finanshusets lokal

Medlemsinformation

Antal medlemmar i féreningen vid

rakenskapsarets slut =17 st

rakenskapsarets borjan 111 st

Fordelat pa 75 medlemslagenheter.

Under aret har 7 st dverlatelser skett.

Bverlatelse- och pantsattningsavgift tages ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning (arsavg o hyror) 4 846 594 4 861 240 4 851617 4 844 362

Resultat efter finansiella poster 112 645 158 092 131 297 -17 392

Soliditet 67,9% 66,9% 66,8% 66,3%
Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre  Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 126 245 700 2 025501 440 564 158 092

Disposition av fg ars resultat 258 160 -100 068 -158 092

Arets resultat 112 645

Belopp vid arets utgang 126 245 700 2 283 661 340 496 112 645

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat 340 496,29 kr
Arets resultat 112 644,73 kr

453 141,02 kr
Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa att
till féreningens fond fér yttre underhall, i enlighet med

stadgar och underhallsplan, avsattes 258 160,00 kr
i ny rakning overfores 194 981,02 kr

453 141,02 kr
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Réntekostnader
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

SidaSav 11

2020 2019

4 846 594 4 861 240
344 908 375651
5191 502 5236 891
-2 342 651 -2 225 206
-294 583 -306 397
-115 233 -114 641
-1 597 850 -1591 975
-4 350 317 -4 238 219
841 185 998 672
-728 540 -840 580
-728 540 -840 580
112 645 158 092
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BALANSRAKNING

2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 187 277 462 188 857 197
Installationer Not 9 144 173 162 288
Summa materiella anldggningstillgangar 187 421 635 189 019 485
Summa anlédggningstillgangar 187 421 635 189 019 485
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 165 348 151 415
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 60 440 122 717
Summa kortfristiga fordringar 225 788 274 132
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 2 367 496 3 286 604
Summa kassa och bank 2 367 496 3286 604
Summa omsdttningstillgangar 2593 284 3560 736
SUMMA TILLGANGAR 190 014 919 192 580 221
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbet intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 12

Not 12

Not 14

2020-12-31

126 245 700
2 283 661

Sida7av 1l

2019-12-31

126 245 700
2025501

128 529 361

340 496
112 645

128 271 201

440 564
158 092

453 141

128 982 502

44 825 000

598 656

128 869 857

62 156 250

44 825 000

15 031 250
121 253
319050
735 864

62 156 250

400 000
151198
308 170
694 746

16 207 417

190 014 919

1554114

192 580 221
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NOTER

Not 1

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

Redovisnings- och varderingsprinciper

allminna rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgdngar/avskrivningar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar till utdver ursprunglig niva okar tillgangens redovisade varde (avskrivs).

Utgifter for reparation och underhéll till ursprunglig niva redovisas som kostnader.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet

och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar

Sida 8 av 11

Installationer 10 ar (laddstationer for elbilar/AC-anléggn lokaler)

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningens arsstdimma sker overforing fran balanserat resultat till fond
for yttre underhéll och paverkar darmed inte resultatrakningen.

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintakter, garage/parkering

Ovriga rorelseintikter

Elavgifter

Hyresintakter, 6vernattningsigh
Overlatelse- resp pantsattningsavgifter
Erhallna statliga bidrag

Ovriga intékter

Driftskostnader
Fastighetsskotsel/stad
Snérdjning/saltning
Hissbesiktning
Bevakning/jour
Foérbrukningsinventarier/material
Reparationer och underhall
El, fastighets- o lagenhets-
Varme

VA
Sophantering/renhalining
Forsakringspremier
Samfallighetsavgift
Fastighets-skatt/avgift

2020 2019

4 088 469 4 088 469
177 131 184 628
580 994 588 143
4 846 594 4 861 240
244 950 318 839
28 400 35 600

14 144 11 830

6 058 0

51 356 9 382
344 908 375 651
215 682 297 369
4995 7 187
6353 6 187
4435 4435

8 865 3617

713 859 423 427
441948 519 228
465 487 500 319
166 284 160 806
73 368 69 112
66 400 59 944

13 500 16 000
161 475 157575
2342651 2 225 206
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Ovriga externa kostnader
Telefon/port-/hisstele
Kabel-tv-avgifter
Datakommunikation/bredband
Revisionsarvoden
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter
Bankkostnader

Styrelsearvoden
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Avskrivningar

Byggnad
Installationer

Byggnader och mark

Ackumulerat anskaffningsvdérde

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrivningar enl plan
Ingdende avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackum avskrivningar enl plan

Bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fordelning taxeringsvirde bostdader/lokaler
Bostdder
Lokaler

2020

5379
50 246
76 924
16 625

8 068
78 280
33130

128

12 750
6 730
6323

294 583

94 667
20 566

115233

1579735
18 115

1597 850

2020-12-31

147 619 900
53 000 000

200 619 900

-11762 703
-1579 735

-13 342 438

187 277 462

103 745 000
56 685 000

160 430 000

155 000 000
5430 000

160 430 000

Sida9av 11

2019

5128
49 564
76 884
14750
30292
76 372
41 264

500
0

6 600
5043

306 397

92 833
21 808

114 641

1579735
12 240

1591975

2019-12-31

147 619 900
53 000 000

200 619 900

-10 182 968
-1579 735

-11 762 703

188 857 197

103 745 000
56 685 000

160 430 000

155 000 000
5430 000

160 430 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Sidal1l0av 11

2020-12-31 2019-12-31
Installationer
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende anskaffn.varde installationer 461 193 343 693
Arets anskaffningar 0 117 500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde 461 193 461 193
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Ingdende avskrivningar installationer -298 905 -286 665
Arets avskrivningar enligt plan -18 115 -12 240
Utgdende ackum avskrivningar enl plan -317 020 -298 905
Bokfort varde installationer 144 173 162 288
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 638 12 540
Forutbetald bredbandsavgift 18 075 18 075
Férutbetald forsakringspremie 22 857 20 685
Ovriga férutbet kostnader 6 870 6730
Upplupna elavgifter (avrakn 31/12) 0 64 687
60 440 122717
Kassa och bank
Handkassa 3 844 15554
Bank, transaktionskonto 2 363 651 3262 286
Bank, 6vriga konton 1 8 764
2 367 496 3 286 604
Ovriga skulder till kreditinstitut (fastighetslan)
Rénta per Laneskuld Laneskuld Slut-
2020-12-31  2020-12-31 2019-12-31 forfallodag
Nordea Hypotek 1,45% 10 000 000 10 000 000 2023-08-16
Nordea Hypotek 0,75% 7 225 000 7 625 000 2024-09-30
Nordea Hypotek 0,80% 13 000 000 15 000 000 2025-11-19
Nordea Hypotek 1,05% 8 000 000 8 300 000 2025-11-19
Stadshypotek 1,43% 6031 250 6031 250 2021-03-30
Stadshypotek 1,25% 8 600 000 8 600 000 2021-12-30
Stadshypotek 1,40% 7 000 000 7 000 000 2022-06-30
59 856 250 62 556 250
Kortfristig del av fastighetslan -15031 250 -400 000
Langfristig del av fastighetslan 44 825 000 62 156 250

Kortfristig del dr fr o m 2020 béde amorteringar och I6n med slutférfallodag inom 12 man.
*) hela ldnet 6vergick 2021-03-30 i nytt ldn med I6ptid 5 Gr och 1,08 % riinta

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 74 424 200

74 424 200
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- 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Upplupna kostnader och forutbet intdkter

Upplupen elkostnad 47 998 49 092
Upplupen FV-kostnad 62 110 66 604
Upplupna styrelsearvoden 63 067 62 000
Upplupna soc avg, styr.arvoden 16 825 14 765
Upplupet revisionsarvode 16 000 15 000
Upplupna rantekostnader 74 425 70 669
Ovriga upplupna kostnader 0 11 143
Férutbet el-avgifter (avrakn 31/12) 1412 0
Férutbetalda arsavgifter/hyror 454 027 405473
735 864 694 746

Not 15 Visentliga hdndelser efter balansdagen
Styrelsen foljer I6pande hdndelserna i omvariden och samhéllet med anledning av
spridningen av coronaviruset (Covid 19) och hur det skulle kunna paverka féreningens
finansiella stillning. D& utgangen av pandemin och dess féljdverkningar pa samhallet
och ekonomin ar oklar kan styrelsen i nuldgetinte bedéma vilken effekt det skulle
kunna fa for foreningens verksamhet under 2021 och kommande ar.

Malméden 28 / S 2021

Ewa Bertz b

Ordférande

OOW :
Winifréd Friberg

Ledamot

VAr revisionsberattelse har avgivits den 3l / = 2021

Ernst & Young AB

\m

Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Piren, org.nr 769609-7786

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Piren for ar 2020.

Enligt v&r uppfattning har drsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar sven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
st& p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inha@mtar revisionsbevis som &r tilirackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r {ampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s3dana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen Sterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Piren for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
sndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

VAart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

 pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

VAart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foriust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pd vér professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
tgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foéreningens
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd 2021-05-31
Ernst & Young AB

toriserad revisor
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PM efter avslutad revision

BRF Piren

Rakenskapsar 2020-01-01 — 2020-12-31
Till: Styrelsen i Brf Piren

Fran: Hanna Fehland, Ernst & Young AB

Allmant:

Vi har genomfort var granskning av verksamhetsaret 2020. Det ar
bostadsrattsféreningens styrelse som har ansvaret for rakenskapshandlingarna
och férvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av var revision. Var granskning har skett i enlighet med
god revisionssed och tacker saledes endast omraden och aspekter vasentliga for
revisionen och &r inte av sddan omfattning att den tacker in alla eventuella
svagheter i rutiner och intern kontroll.

Férvaltningsrevisionen:

Férvaltningsrevisionen har inriktats pa att granska styrelsebeslut, atgarder och
férhallanden i féreningen. Granskningen skall ge underlag fér att bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen och om nagon
styrelseledamot har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen

samt féreningens stadgar.

Riakenskapsrevisionen:

Var rakenskapsrevision har fokuserat pa granskning av resultatrékningen
(arsavgifter, driftkostnader, avskrivningar, réantekostnader mm) genom analytiska
granskningsmetoder samt vardering och redovisning av vasentliga balansposter
(framst byggnader och mark, eget kapital och langfristiga skulder).

Underhalisplan

Vi noterar att féreningen har uppréttat en ny underhallsplan som avser perioden
2021-2036. Enligt denna uppgar kostnaderna for framtida underhall till 10,6 MSEK
inkl. moms vilket skulle ge en arlig avséttning till yttre fond pa ca 704 TSEK. Enligt
upprattad budget for 2021 planeras avsattning att hojas fran 40 SEK/kvm till 70

SEK /kvm.

Vi rekommenderar styrelsen att sakerstélla att nivan pa avsattningen till yttre fond
ar fortsatt tillracklig framgent med hansyn till den uppdaterade underhélisplanen
och planerade underhall.
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Slutsats:
Efter genomférd granskning har vi inte funnit nagra andra brister i redovisningen
eller férvaltningen som ar vasentlig for revisionen.

Vid fragor eller eventuella oklarheter kontakta oss garna.

Malmé 2021-05-31

eghvanliga halsningar,

Auktoriserad revisor
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