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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Pilstorp far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens namn och dndamal

Foreningens namn &r Bostadsrattsféreningen Pilstorp.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Mediems ratt i foreningen pa grund av saddan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades for 100 ar sedan 1920-07-28, da som bostadsférening eftersom
bostadsrattslagen tillkom férst 1930. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-04-06 och den
ekonomiska planen registrerades 2019-12-30. Styrelsen har sitt sate i Skdne ldn, Malmé kommun.

Foreningen ager fastighet, byggnad och mark med beteckningen Malmé Zebran 5, Malmé kommun.
Féreningens gatuadresser:

Fersens vdg 22, 211 42 Malmo

Ostra Rénneholmsvigen 15 och 17, 211 47 Malmé

Rénngatan 5A och 5B, 211 47 Malmo

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsférening. Féreningen har fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Linsférsikringar
Skane. Bostadsrattstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Foreningen ar medlem i intresseorganisationen Bostadsritterna.

Foreningens styrelse

Namn Funktion Vald t o m stémma
Bjorn Orrhede Ordférande 2021

Torbjorn Hammarstrém Ledamot 2022

Anders Ramerius Ledamot 2022

Miri Sumiq Suppleant 2021

Carl Stahl Suppleant 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 15 protokollférda sammantraden, varav 7 med tidigare styrelse och 8
med innevarande styrelse.

Foreningens firma har, férutom av styrelsen, tecknats av tva ledaméter i férening.

Avgatt ur styrelsen sedan férra drsredovisningen: Thomas Bardenstam, Hetty Lindell och Ulrika Mattsson, samt
dven suppleant Jan Urwitz (alla avgick vid arsstdimman 2020).
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Revisor
Liselotte Herrlander, auktoriserad revisor och Johan Térnquist, revisorssuppleant. Valdes till féreningens revisor
vid arsstimman 2020.

Valberedning

Carina Behrendt, ssmmankallande
Birgitta Killander

Nikolaos Kommatas

Forvaltning

Akevo har enligt avtal skétt den ekonomiska férvaltningen at foreningen.

ClockRent hanterar trappstiadningen. Ovrig fastighetsférvaltning administreras av styrelsen.

Féreningen har avtal med Telenor fér bredband och IPtv. Hissarna har levererats och monterats av ALT Hiss.

Information om fastigheten

Fastigheten Malmé Zebran 5 har en tomtareal om 1 371 kvm.

Marken innehas med dganderatt.

Foreningens byggnader uppférdes under 1900. Vardearet for fastighetsbeskattning dr 1930. Information om
taxeringsvarden finns specificerade i drsredovisningens noter under byggnader.

Foéreningens byggnader utgdrs av 1 hus med totalt 36 lagenheter. Vid arsskiftet var 35 ldgenheter upplatna med
bostadsratt.

Den totala boytan uppgar till 3 638 kvm bostadsarea.

Foreningen har inte nagra uthyrningsbara lokaler.

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdimma hélls 2020-06-23. 19 medlemmar och 12 via ombud var representerade.

Bakgrundsfaktorer

Tva viktiga faktorer praglade styrelsens arbete under rakenskapsaret: coronapandemin samt fullféljandet av
projektet med att bygga 6 lagenheter pa vinden, det s k “vindsprojektet”. | vindsprojektet ingick dven malning av
gatufasad och fénstren mot gatorna, omlaggning av taket samt installation av fyra hissar.

Coronapandemin har funnits i bakgrunden hela verksamhetsaret. Denna har bl a markant paverkat méjligheterna
till fysiska moten. Dessutom har enskilda styrelseledamoter som arbetar inom sjukvarden varit upptagen med
pandemin i sitt arbete, vilket hammat styrelsearbetet. Detta sarskilt mot bakgrund av att styrelsen bestatt av bara
tre ordinarie ledaméter.

Vindsprojektet, som pabérjades i samband med att bygglovet lamnades in 2013 och dir byggnationen bérjade i
augusti 2019 och som skulle ha varit fardigt i maj 2020, var inte fardigt vid tidpunkten for forra arsstimman i juni
2020. Den s k slutbesiktningen av vindslagenheterna och de nybyggda hissarna var inte klara i maj 2020. Dessutom
foreldg det en osdkerhet om tilltradesdatumet till de sdlda lagenheterna kunde hallas.

Foérseningarna i bygget har mynnat ut i att styrelsen beslutade om att begéra ett ansenligt férseningsvite frén
entreprendren. Utav de mottagna fakturorna har féreningen pa inradan av juridisk expertis undanhallit att betala
ca 5 miljoner for det avslutande arbetet samt begdran om férseningsvite. Bada parter har involverat juridiskt
bistand till férhandlingarna som inte &r avslutade dnnu.
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Foreningen har fylit 100 ar

Under 2020 firade var bostadsrattsférening Pilstorp att vi har funnits i 100 ar. P4 grund av pandemin kunde vi inte
fira tillsammans, men jubileet &r vart att ndmna. Det ar val da passande att vart fina hus, fatt den pietetsfulla
uppfraschning vi nu alla kan beskada, med en fargsittning trogen husets fodelsear 1900. For att inte tala om det
omlagda taket i tidsenlig skiffer. Dessutom har de nya vindsldgenheternas fénsterkupor givit var byggnad det
utseende som arkitekten avsett redan 1900 — dessa fanns med i originalritningarna!

Finansiering

Inga amorteringar pa féreningens lan har gjorts under aret. | bérjan av aret har ett byggkreditiv pabérjats i
Handelsbanken. Detta har majliggjort vindsprojektets genomférande. Under ar 2021 kommer byggkreditivet
avslutas. | samband med det kommer ytterligare ett banklan pd ca 5 miljoner behévas, och totala fastighetslanet ar
darefter ungefar 25 miljoner.

Forsédljningen av vindslagenheterna

Av de fyra vindsldgenheter som dnnu inte var salda vid férra arsstdmman, saldes tva under sommaren, och
ytterligare en under hésten. Efter forsiljningen av den sista osélda ligenheten, som sdldes vintern 2021, blev
inbetalningarna fran férsaljningen av dessa 6 ldgenheter nastan 34 miljoner.

Hissarna

Precis innan inflyttningen i de fyra forsta vindsldgenheterna i september 2021, blev tva av de fyra nya hissarna
godkanda for bruk, och inom loppet av ndgon manad blev dven de sista tva hissarna godkanda. Initialt férelag
frekventa driftstérningar. Med tiden har dessa blivit farre och hissarna har vasentligen fungerat vil. Hissarna har,
forutom att vara en forutsattning for vindslagenheterna, dkat tillgangligheten till ligenheterna, inte minst fér de
dldre och de med sma barn. Dessutom har de sannolikt 6kat vardet pa samtliga ligenheter.

Fasad-, tak- och fonsterrenoveringen
Takomlaggningen med skiffer och plat var klar under sommaren och fick godként pa besiktningen. Dock kvarstar
det att skapa en l6sning for att sdkert kunna utfora sotning och liknande underhéllsarbeten.

Renoveringen av fasaden mot gatan, inklusive balkonger och platdetaljer har framfor allt bestatt av tvittning,
lagning av putsskador och malning. Den forsta besiktningen var inte godkénd, huvudsakligen pa grund av
flammighet i fargen pa putsen. | skrivande stund &r fasaden inte slutbesiktigad med godkint resultat.

Ytterfénstren mot gatan har skrapats och malats. Dessutom byttes tatningslisterna. Savil malningen som
tatningslisterna fick inte godkant i férsta besiktningen, och det aterstar att slutbesiktiga detta.

Rattor :

Centrala Malmé har som bekant ett utbrett problem med rattor, vilket dven drabbat féreningen. Detta har
féranlett kontakt med Anticimex och installation av en automatisk och elektrisk rattfalla i husets avloppssystem; en
dodande falla, som kan fjarravldsas vad avser antalet dédade rattor.

Innergarden

Den sa kallade Tradgardsgruppen bestdende av fyra medlemmar har sedan 2019 tagit pa sig att skéta innergarden
och dess tradgard samt markytor mot gatan. Darmed &r det tankt att féreningen inte langre behdver hyra in
tjdnsten att skota garden, vad giller basalt underhall och tradgardsarbete. Innergarden har dock varit obrukbar
som tradgard och sittplats i tva sdsonger sedan sommaren 2019, pa grund av vindsprojektets byggnadsstillningar
och forvaring av byggmateriel. Savél rabatter som grasmatta har inte kunnat skétas.

Portalen mot innergérden

Porten mot garden har malats om och férsetts med dérrdppnare, utéver det nya portkodslaset som alla dérrar
fatt. | portalen har nya postboxar satts upp. Detta féranleddes av brandsakringen av tamburdérrarna till
lagenheterna, varvid man fick satta igen brevinkasten i dessa dorrar.



Brf Pilstorp 6(18)
Org.nr 746000-1246

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut, januari - juni 2021

Kallaren
Det tidigare torkrummet har gjorts om till cykelforrad. Infor detta har putsen mot yttervaggen knackats bort
eftersom fuktgenomslag fatt putsen att spricka.

Det tidigare cykelforradet har gjorts om till verkstad fér saval lagning och underhall av cyklar, samt allmén verkstad
for medlemmarna. Till verkstaden har inkdpts en viagghangd hallare fér cykel att anvanda nar man underhéller
densamma och en vattenslang med munstycke.

Dagvattendranering mot gatorna

[ samband med bygget fick vi tvd nya stuprdr pd Ostra Rénneholmsvigen. Dessa behévde kopplas till
dagvattenavloppen. Man har tagit bort stenlaggningen, gravt upp, lagt rér, fyllt igen och lagt tillbaka
stenldaggningen.

Innergarden

Tradgardsmastare anlitades for att beskdra bambubersan runt den centrala uteplatsen. Arborist har bokats in for
att 31 maj beskéara féreningens stora vardtrad, tulpantradet.

Grasmattan lades i april om med fardigt gras.

En ny gasolgrill av market Weber képtes in och ar tankt att sta pa den centrala uteplatsen tillgianglig for alla
medlemmar.

Den sista vindsldgenheten saldes
Den storsta av vindslagenheterna saldes i februari, med inflyttning i juni. Darefter ar féreningens alla ligenheter
upplatna.

Manadsavgifterna héjdes
Fran och med juli 2021 héjs manadsavgifterna med 2%, efter beslut av styrelsen.

Medlemsinformation

Medlemsantalet

Medlem &r den som innehar andel i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 54 stycken.
Vid féreningsstdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 2020 har 9 lagenhetséverlatelser skett.

Avgifter

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képaren och
pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av géllande prisbasbelopp och
pantsattningsavgift = 1,0% av gallande prisbasbelopp.

Prisbasbeloppet for ar 2021 ar 47 600 kr (&r 2020: 47 300 kr).

Avgifterna var oférandrade under 2020 jamfért med 2019.

Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsavgiften 2020 uppgar till 42 870 kr (40 310 kr), vilket motsvarar 30 ldgenheter & 1 429 kr (1 377 kr). Fér
2021 beréknas fastighetsavgiften komma att uppga till 1 459 kr/lagenhet.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor.

Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta

Nettoomsattning
Arets resultat
Totalt eget kapital
Balansomslutning
Soliditet

Bokfort varde byggnader och mark
Taxeringsv., byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnader

Laneskuld
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta
Belaningsgrad

Amortering under aret

Rantekostnad, genomsnitti %
Likvida medel
Likviditet

Kassaflode, kr/kvm
Avsittning yttre fond, kr/kvm

Forklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt.

1626
-720
25 855
64 498
40,1%

5841
73 000
45 000

20371
6 580
28%

0

1,00%
7 367
120%

104
71

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Belaningsgrad =laneskuld / taxeringsvirde

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder - kortfristiga l1an)

Kassaflode (sparande till framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall + (engangskostnader - engéngsintikter)) /

(kvm bostadsyta + lokalyta)

1644
-823
1538
29170
5,3%

6 039
73 000
45 000

20371
6580
28%

0,98%
4 449
63%

140
71

1532

132
2362
8 082
29,2%

6238
47 600
24 800

5371
1735
11%
0

0,60%
1117
338%

132
46

1449

174
2230
7 947
28,1%

5409
47 600
24 800

5371
1735
11%

0,61%
2251
662%

124
46

Avsittning ytire fond, kr/kvm = Avséttning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)

s

1460

218
2056
7 683
26,8%

5581
47 600
24 800

5371
1735
11%

0,60%
1859
733%

141
46

7 (18)
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Forandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid arets ingang 411 100 0 1496 567

Disp. enligt stimmobeslut

Avsattning till fond fér yttre

underhall 219 000
lanspraktagande fran fond

for yttre underhall 0
Inbetalt under aret 52400 24984 600

Arets resultat -
Belopp vid rets utgang

463500 24984 600 1715567

Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stéllning till:

balanserat resultat

arets avsattning till fond for yttre underhall

ianspraktagande fran fond fér yttre underhall, motsvarande arets kostnad
arets forlust

Summa, till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition:

till balanserat resultat  éverfores
Summa

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

8 (18)

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

453 961 -823 467 1538 161

-823 467 823 467 0

-219 000 0

0 0

25 037 000

-719 757 -719 757

-588 506 -719 757 25 855 404
-369 507
-219 000
0
-719 757
-1308 264
-1308 264
-1308 264
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Resultatra kning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséattning B 2 1625543 1643 534
Summa rérelseintdkter 1625543 1643534
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -1022471 -1522 163
Ovriga externa kostnader 4 -148 006 -310 063
Personalkostnader och arvoden 5 -56716 -56 610
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -198 601 -213 861
Summa rorelsekostnader -1425 794 -2 102 697
Rérelseresultat 199 749 -459 163
Finansiella poster
Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 6 1391
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -919512 -365 695
Summa finansiella poster - -919 506 -364 304
Resultat efter finansiella poster -719 757 - -823 467
Resultat fére skatt -719 757 -823 467
Arets resultat -719 757 -823 467

4L
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Bala nsra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 5840 651 6 039 252
Pagadende byggnation 9 51113 507 18 554 755
Summa materiella anlidggningstillgangar 56 954 158 24 594 007
Summa anléggningstillgangar 56 954 158 24 594 007
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 3600
Ovriga fordringar 1246 108
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 175 697 124 021
Summa kortfristiga fordringar 176 943 127 729
Kassa och bank

Kassa och bank ) 7 366 615 4448 371
Summa kassa och bank 7 366 615 4448 371
Summa omséttningstiligdngar 7 543 558 4 576 100
SUMMA TILLGANGAR 64497 716 29 170 107
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Ba Ia nsra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 463 500 411 100
Upplatelseavgifter 24 984 600 0
Fond for yttre underhall 1715567 1496 567
Summa bundet eget kapital 27 163 667 1907 667
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -588 506 453 960
Arets resultat o -719 757 -823 467
Summa fritt eget kapital -1308 263 ~ -369507
Summa eget kapital 25 855 404 1538 160
Langfristiga skulder 11

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 13 12 000 000 0
Skulder till kreditinstitut 12 20371000 20371 000
Leverantdrsskulder 328 566 7 077 356
Skatteskulder 3676 3457
Ovriga skulder 5 700 500 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 238570 180134
Summa kortfristiga skulder 38 642 312 27 631 947
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 497 716 29 170 107
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2012:1 Aarsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver férvantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas:

Ursprunglig byggnad 1,5%
Tillkommande utgifter, dranering 2,5%
Markanldggning 5,0 %

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt féreningens underhélisplan.
Avsittning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvardet pa bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 2020 1.429 kronor per
lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, s.k. dkta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet
som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemaéssigt underskott uppgaende till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019

Arsavgift bostadsratter 1558 916 1031901
Vattenavgift lagenhet 0 58 169
Véarme lagenheter 0 368 889
Trappstadning 0 49 477
Intdkt bredband 58 755 48 600
Intakt 6verlatelse- och panthantering 8 957 6893
Ersattning forsakringsskador 0 65 880
“Ovriga erséttningar och intékter -1 085 13725
Summa 1625543 1643534
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Not 3 Drifts- och underhaliskostnader

Summering per grupp

Driftskostnader; se spec. nedan

Lopande underhall, se spec. nedan
Periodiskt/planerat underhall, se spec. nedan

Summa

Specifikation driftskostnader

El

Uppvarmning, fjarrvarme

Vatten & avlopp

Avfallshantering

Container

Sotning Oppna spisar
Snérenhallning och halkbekdampning
Fastighetsforsakring

Forsdkring Anticimex

Kabel TV

Ownit, gruppanslutning bredband
Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel utdver avtal
Lokalvard enligt avtal

Lokalvard utéver avtal

Kommunal fastighetsavgift bostader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Féreningsverksamhet, féreningsstimma
Ekonomisk férvaltning

Kostnad 6verlatelse- och panthantering
Kostnad Bilpool, Sunfleet
Administrativa kostnader
Medlemskap bostadsratterna
Bolagsverket

Summa

13 (18)
2020 2019
977323 982 564
45 148 17 015
0 522 584
1022471 1522163
77 810 53720
359 947 340851
64 785 71401
57091 60311
0 5851
0 23507
0 2981
36 889 31795
11743 0
42738 42044
65 610 48 600
0 59 881
14 364 7526
46 618 56 326
4375 0
42870 41310
46 095 0
9168 12 665
33875 52773
48529 52570
5610 4355
2184 0
1473 7238
4850 4760
700 2100
977324 982 565

14
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Specifikation lopande underhall, reparationer

14 (18)

Lépande underhéll/Rep, material 0 885
Installationer el 16 459 0
Installationer hissar 2694 0]
installationer Tele/TV/Porttelefon 2112 0
Installationer las och larm 17924 9753
Fastighet utvandigt 5958 1618
Bostdder VVS 0 4759
Summa 45 147 17 015
Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas fran fond for yttre
underhall
Gemensamma utrymmen, killare 0 405 630
Gemensamma utrymmen, tvattutrustning 0 58 454
Installationerel 0 58 500
Summa 0 522 584
Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engangskaraktdr samt extern revisor.
2020 2019
Konsultarvode 5000 166 625
Juridiska kostnader 126 881 130 688
Extern revisor 16 125 12 750
Summa 148 006 310063
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 46 425 45 125
‘Sociala avgifter 10291 11 485
Summa 56 716 56 610
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
2020 2019
Avskrivning byggnader 147 382 147 382
Avskrivning markanlaggning 51219 51219
Avskrivning inventarier 0 15260
Summa 198 601 213 861



Brf Pilstorp 15 (18)
Org.nr 746000-1246
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader fastighetslan 203 887 76 020
Réntekostnad byggkreditiv 400 250 0]
Pantbrevskostnad 315375 289 675
Summa 919512 365 695
Not 8 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden byggnader 8112264 8112 264
Ingdende anskaffningsvarden markanlaggning 1024 386 1024 386
Dranering, till byggnadsvérdet 1027918 1027918
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 164 568 10 164 568
Ingdende avskrivningar -4 125316 -3926 715
Aretfs avskrivningar -198 601 -198 601
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 323917 -4 125 316
Utgdende redovisat virde 5840 651 6 039 252
Bokfért varde byggnader 5840651 6 039 252
Bokfért vdrde mark 0
Summa bokfért virde byggnader och mark 5840651 6 039 252
Taxeringsvarden byggnader 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvarden mark 28 000 000 28 000 000
Summa : 73 000 000 73 000 000
Fastighetsbeteckningar: Malmo Zebran 5
Taxerad som hyreshusenhet. Marken innehas med dganderitt.
Virdear: 1930 Brandférsdkringsvarde: Fullvarde
Not 9 Pagaende byggnation
Avser nedlagda kostnader i vindsprojektet.
Bebyggande av ldgenheter pa vinden, installation av hissar, renovering av tak
samt malning av fasad och fénster mot gatan
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende varde 18 554 755 655 162
Upparbetat under aret 32558752 17 899 593
Summa utgaende varde 51113507 18 554 755

Projektet avslutas under 2021,

4,
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 46 571 32 895
Forutbetald Kabel-TV 28 511 0
Forutbetald kostnad bostadsratterna 4950 4 850
Forutbetald kostnad bredband/internet 0 18 765
Forutbetald kostnad Bilpool 63 336 0
Upplupen forsakringsersattning 0] 65 880
Ovriga férutbetalda kostnader 32329 1630
Summa 175 697 124 020
Not 11 Stéllda sdkerheter
For skulder till kreditinstitut:
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 35 900 000 20 900 000
Summa 35 900 000 20 900 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nista ars
Réntesats Datum for Lanebelopp amortering
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31
Stadshypotek 0,90% 2021-03-02 5371000 0
Stadshypotek 0,90% 2021-09-07 7 500 000 0
Stadshypotek 0,90% 2021-12-30 7 500 000 0
Summa 20 371 000 0

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen dr 20 371 000 {20 371 000) kronor. Under rikenskapsaret har O kronor amorterats.

Den langfristiga skulden av féreningens lan ar 0 (0} kronor.
Den kortfristiga skulden av féreningens lan dr 20 371 000 (20 371 000) kronor. P& balansdagen utgér 0 kronor
nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Foreningen har Ian som forfaller under 2021. Finansieringen dr dock av l3ngfristig karaktar och lanet kommer
omsattas pa foérfallodagen

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 23 478 000 (23 722 000) kronor.
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Not 13 Byggnadskreditiv

17 (18)

2019-12-31

2020-12-31
Byggnadskreditiv B 12 000 000
Summa 12 000 000

Byggnadskreditivet |6ses under 2021 i samband med att byggnadsprojektet avslutas.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31
Upplupen rantekostnad 10144
Upplupen kostnad el 0
Forutbetalda hyror och avgifter 161013
Upplupen kostnad styrelsearvode inkl. sociala avgifter 62 162
Ovriga upplupna kostnader 5250
Summa 238 569

Not 15 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Under varen har den sista icke upplatna lagenheten salts med planerat tilltrdde i juni.

2019-12-31
11 303

7 532

100 187
61110

0

180 132

De avslutande delarna av vindsprojektet har fortsatt med efterbesiktningar av resterande arbeten och

forhandlingar om forseningsvite fran entreprendren har pagatt.

Fran och med juli 2021 héjs arsavgifterna med 2%.

[
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Pilstorp, org.nr. 746000-1246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r Brf Pilstorp for ar
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av f6reningens finansielia stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende | férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Pilstorp for &r 2020 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande fill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o  fOretagit négon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénéagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa s&dana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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