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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Pilstorp far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens namn och dndamal

Foreningens namn &r Bostadsrattsféreningen Pilstorp.

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1920-07-28, da som bostadsférening eftersom bostadsréttslagen tillkom
forst 1930.

Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-04-06 och den ekonomiska planen registrerades 2019-12-30.
Styrelsen har sitt site i Skane lan, Malmé kommun.

Féreningen ager fastighet, byggnad och mark med beteckningen Malmé Zebran 5, Malmé kommun.
Féreningens gatuadresser:

Fersens vag 22, 211 42 Malmo

Ostra Rénneholmsvigen 15 och 17, 211 47 Malmd

Ronngatan 5A och 5B, 211 47 Malmd

Foreningens skattemdssiga status &r att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsférening. Foreningen har fullvardesforsakring och ansvarsférsakring for styrelsen hos Liansférsikringar
Skane. Bostadsrattstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Foreningen ar medlem i intresseorganisationen Bostadsratterna.

Féreningens styrelse

Namn Funktion Vald t o m stdmma
Hetty Lindell Ordférande 2020
Ulrika Mattsson Sekreterare 2020
Thomas Bardenstam Ledamot 2020
Torbjorn Hammarstrom Ledamot 2020
Bjorn Orrhede Ledamot 2021
Anders Ramerius Suppleant 2021
Miri Sumiq Suppleant 2021
Jan Urwitz Suppleant 2020

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 15 protokoliférda sammantraden, varav 6 med tidigare styrelse och 9
med innevarande styrelse.

Foéreningens firma har, férutom av styrelsen, tecknats av tva ledaméter i férening.

Avgatt ur styrelsen sedan forra arsredovisningen: Ida Hermansson och Charlotte Ménnich Jung (bada avgick vid
arsstamman 2019).4/
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Revisor
Liselotte Herrlander, auktoriserad revisor, valdes till féreningens revisor vid arsstimman 2019.

Valberedning

Anna Palmstierna, sammankallande

Carina Behrendt

Nikolaos Kommatas

Charlotte Ménnich Jung (avgick pa egen begéran i april 2020)
Ebba Ullbrand

Forvaltning

Akevo har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen at féreningen.

Under aret har avtalet med teknisk forvaltare avslutats och avtal avseende trappstiadning har ingatts med
ClockRent. Ovrig fastighetsférvaltning hanteras numer av styrelsen.

Foreningen har under hela aret haft avtal med Ownit (bredband) och Canal Digital/Telenor (kabel-tv).

Information om fastigheten

Fastigheten Malmé Zebran 5 har en tomtareal om 1 371 kvm.

Marken innehas med dganderatt.

Foreningens byggnader uppfordes under 1900. Vardearet for fastighetsbeskattning &r 1930, Taxeringsvirdena har
hojts med éver 50% fran den férra taxeringen. Information om taxeringsvarden finns specificerade i
arsredovisningens noter under byggnader.

Féreningens byggnader utgdrs av 1 stycken hus med totalt 30 lagenheter. Samtliga ldgenheter r uppladtna med
bostadsratt.

Den totala boytan uppgar till 3 096 kvm bostadsarea.

Foéreningen har inte nagra uthyrningsbara lokaler.

Vidsentliga héindelser under rikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-03-28. Stamman blev utdragen och aterupptogs och avslutades 2019-05-13.

Visentliga hdndelser under aret

Som ett led i att skapa goda ekonomiska villkor f6r medlemmarna i féreningen har tidigare féreningsstimmor
beslutat att inreda sex nya lagenheter pa vinden for att pa sa satt dra ekonomisk nytta av ett outnyttjat vindsplan.
Under verksamhetsaret 2019 har styrelsens huvudsakliga uppgifter varit att upphandla och férverkliga dessa
planer.

De tidigare vindsforraden ar borttagna och medlemmarnas férrad finns nu enbart i killarplan. Nya dérrar till
forraden har satts upp i de tillfdllen det behtvdes. Lagning av killargolv, flyttning av viggar fér omdisponering av
befintliga utrymmen samt montering av ny belysning i kdllaren har gjorts.

For insdttning av hissar utnyttjas de gamla kdkstrapporna och pa s3 satt kommer vi behélla huvudtrappornas
originaldetaljer.

Ommalning av husfasad och fénster har pabarjats. Féreningen har har anlitat en kultursakkunnig fér att terskapa
ursprungliga farger fran 1900 da huset byggdes. Mycken tid och kraft har lagts ner under verksamhetsaret for att
behalla och forskéna husets originaldelar som fasad, fénster, ytterdérrar till ligenheterna etc.

En sarskild tradgardsgrupp har inrdttats som bestar av medlemmar i féreningen. Dessa har |6pande ansvar att
skota innergdrden, markytor utvandigt samt fjarrvdrmeanldggningen. Denna modell &r bade ett led i att engagera
medlemmar i féreningen och att skapa ekonomiskt utrymme som féreningen tillsammans kan anvinda for
gemensam trevnad och fraimjande av vackra innergardsmiljoer.
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Styrelsen har under 2019 tagit hjalp f6r att ta fram ny ekonomisk plan foér féreningen. Den registrerades hos
Bolagsverket den 30 december. Féreningen har nu 36 bostadsratter, varav sex nya ar under uppférande vid
arsskiftet.

Under aret har féreningen tagit nya banklan pa 15 miljoner kronor fér den pagaende nybyggnaden och fér de
ovriga underhallsatgarderna. Vid arsskiftet dr de upparbetade kostnaderna for vindsprojektet 18,5 miljoner kronor.
Det ekonomiska uppligget fér projektet med ligenheter pa vinden kommer att innebira ékade intakter. Aven en
Okad vardestegring for alla lagenheter i foreningen. 2019 behévde vi inte héja medlemmarnas avgifter.

Resultatet for aret har belastats av ett par stora kostnader som avviker fran tidigare ars siffror. Dessa &r bl. a.
underhalisatgarderna i kéllaren, konsultarvoden fér framtagande av ekonomisk plan samt &vrig juridisk assistans i
samband med vindsprojektet.

Visentliga hindelser fram till drsstimman 2020

Vindsprojektet har fortsatt och férséljningen av vindslagenheter har pabérjats. Tva lagenheter &r nu salda. F6r den
fortsatta finansieringen har ett byggkreditiv pabérjats, detta kommer avvecklas nir vindsprojektet avslutas.

Fran och med den forsta april har féreningen bytt bredbandsleverantor. Manadskostnaden fér medlemmarna
hojdes med 30 kr till 165 kr per manad men med dubbel bandbredd. Dessutom har avtal om IPTV tecknats med
Telenor.

Planerade hdndelser 2020
Fortsatta och avsluta vindsprojektet inklusive férsaljning av alla de sex nya lagenheterna.

Medlemsinformation

Medlemsantalet

Medlem &r den som innehar andel i féreningen. Vid arets slut var antalet mediemmar 45 stycken.
Vid féreningsstdmman har en bostadsratt en rist oavsett antalet innehavare.

Under 2019 har fem lidgenhetsoverlatelser skett.

Avgifter

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képarén och
pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5% av gillande prisbasbelopp och
pantsattningsavgift = 1,0% av gallande prisbasbelopp.

Prisbasbeloppet fér ar 2020 ar 47 300 kr (ar 2019: 46 500 kr).

Avgifterna var oférandrade under 2019 jamfért med 2018.

Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsavgiften 2019 uppgar till 41 310 kr (40 110 kr), vilket motsvarar 30 ldgenheter a 1 377 kr (1 337 kr). For
2020 beréknas fastighetsavgiften komma att uppga till 1 429 kr/ldgenhet.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor.
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta

Ovriga avgifter, virme m.m. kr/kvm

Nettoomsadttning
Arets resultat
Totalt eget kapital
Balansomslutning
Soliditet

Bokfort vdrde byggnader och mark
Taxeringsv., byggnader och mark
Taxeringsvarde byggnader

Laneskuld

Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta
Belaningsgrad

Amortering under aret

Rédntekostnad, genomsnitti %
Likvida medel
Likviditet

Kassaflode, kr/kvm
Avséttning yttre fond, kr/kvm

154

1644
-823
1538
29170
5,3%

6 039
73 000
45 000

20371
6580
28%

0,98%
4449
63%

140
46

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Belaningsgrad =13neskuld / taxeringsvérde

154

1532

132
2362
8082
29,2%

6238
47 600
24 800

5371
1735
11%

0,60%
1117
338%

132
46

132

1449

174
2230
7947
28,1%

5409
47 600
24 800

5371
1735
11%

0,61%
2251
662%

124
46

333
132

1460

218
2056
7 683
26,8%

5581
47 600
24 800

5371
1735
11%

0,60%
1859
733%

141
46

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder - kortfristiga |an)

Kassaflode (sparandetill framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall + (engangskostnader - engangsintakter)) /

(kvm bostadsyta +|okalyta)

Avséttning yttre fond, kr/kvm = Avs dttning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)

6(17)
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Forandring i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disp. enligt stimmobeslut
Avsittning till fond for yttre
underhall

lanspraktagande fran fond
for yttre underhall

Arets resultat
Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition

Medlems-

insatser
411 100

411100

Foreningsstamman har att ta stéllning till:

balanserat resultat

arets avsattning till fond for yttre underhall

ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad

arets forlust

Summa, till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition:

till balanserat resultat dverféres
Summa

Foéreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Fond for yttre

underhall
1800151

219 000
-522 584

Balanserat

resultat

18748
131628

-219 000

522584

1496 567

453960

150376
-219 000
522 584
-823 467
-369 507

-369 507
-369 507

7(17)

Arets Totalt
resultat

131628 2 361 627

-131 628 0

0

-522 584

522 584

-823 467 -823 467

-823 467 1538 160
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Resultatri kning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1643 534 1531789
Summa rorelseintdkter 1643534 1531789
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -1522 163 -990 022
Ovriga externa kostnader 4 -310 063 -92 163
Personalkostnader och arvoden 5 -56 610 -57 347
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -213 861 -233 587
Summa rérelsekostnader -2102 697 -1373119
Rorelseresultat -459 163 158 670
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1391 5233
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -365 695 -32275
Summa finansiella poster ~ -364 304 -27 042
Resultat efter finansiella poster -823 467 131628
Resultat fére skatt -823 467 131 628
Arets resultat -823 467 131628

4
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anlkiggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende byggnation

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

9(17)

Not 2019-12-31 2018-12-31
8 6 039 252 6 237 853
9 0 15 260
10 18 554 755 655162
24 594 007 6 908 275

24594 007 6 908 275

3600 0

108 0

11 124021 56 454
127729 56 454

4448371 1117 488

- 444837 1117488
4576 100 1173942

29170 107 8082 217

4,
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Balansra kning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 411 100 411100
_Fond fér yttre underhall . 1496 567 1800151

Summa bundet eget kapital 1907 667 2211251

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 453 960 18 749

Arets resultat - ) -823467 131628
Summa fritt eget kapital 7 - v -369507. 150377

Summa eget kapital 1538 160 2361628

Langfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 13 0 5371 000

Summa langfristiga skulder 0 5371000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 20371000 0

Leverantorsskulder 7 077 356 172 079

Skatteskulder 3457 3348

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 180134 174 162

Summa kortfristiga skulder 27 631 947 349 589

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29170 107 8082 217

b
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad BENAR
2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver férvdntade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte féremal fér avskrivning.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas:

Ursprunglig byggnad 1,5%
Tillkommande utgifter, drdnering 2,5%
Markanlaggning 5,0%
Inventarier 20,0%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt foreningens stadgar.
Avsattning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet pa bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsaret 2019 1.377 kronor per
lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemaéssigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, s.k. dkta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% fér verksamhet
som inte kan hadnfdras till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgaende till O kronor.

Not 2 Nettoomsdttning

2019 2018
Arsavgift bostadsratter 1031901 1031901
Vattenavgift ldgenhet 58 169 58 169
Virme lagenheter 368 889 368 889
Trappstadning 49 477 49 477
Intakt bredband, motsvarande kostnad 48 600 16 200
Intdkt 6verlatelse- och panthantering 6893 4481
Ersattning forsakringsskador 65 880 0
Ovriga ersattningar och intdkter 13725 2671
Summa 1643534 1531788

b
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2019 2018
Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan 982 564 933618
Lépande underhdll, se spec. nedan 17 015 13174
Periodiskt/planerat underhdll, se spec. nedan 522 584 43230
Summa 1522163 990 022
Specifikation driftskostnader
El 53720 29991
Uppvarmning, fidrrvarme 340 851 374 563
Vatten & avlopp 71401 64 335
Avfallshantering 60 311 54 052
Container 5851 0
Sotning dppna spisar 23 507 0
Tvatt av sopkarl 0 690
Sndérenhadlining och halkbekdampning 2981 9961
Fastighetsférsakring 31795 30810
Kabel TV 42 044 44 059
Ownit, gruppanslutning bredband - motsvarande intakt 48 600 16 200
Fastighetsskotsel enligt avtal 59 881 88947
Fastighetsskotsel utover avtal 7526 9171
Lokalvard enligt avtal 56 326 66 561
Kommunal fastighetsavgift bostader 41 310 40110
Forbrukningsinventarier 0 3081
Forbrukningsmaterial 12 665 2715
Foreningsverksamhet, féreningsstamma 52773 39935
Ekonomisk férvaltning 52570 42 045
Kostnad 6verlatelse- och panthantering 4 355 2985
Administrativa kostnader 7 238 7247
Medlemskap bostadsratterna 4760 4 660
Bolagsverket B B 2100 1500
Summa 982 565 933618
Specifikation I6pande underhall, reparationer
‘L6pande underhall/Rep, material 885 1784
Gemensamma utrymme 0 1032
Installationer ventilation |, 0 2 419
Installationer el 0 6 496
Installationer las och larm 9753 0
Fastighet utvéandigt, dorrar 1618 1443
Bostader VVS - 4759 0
Summa 17 015 13174
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Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas frdn fond fér yttre
underhall

13(17)

Upprattande av underhallsplan 0 26 347
Installationer las/larm 0] 16 883
Gemensamma utrymmen, kéllare 405 630 0
Gemensamma utrymmen, tvattutrustning 58 454 0
Installationer el - . 58 500 0
Summa 522584 43 230
Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engangskaraktar samt extern revisor.
2019 2018
Konsultarvode 166 625 92 163
Juridiska kostnader 130688 0
Extern revisor - - 12750 7 0
Summa 310063 92 163
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 45 125 44 950
Revisorer 0 1500
Sociala avgifter - 11485 10897
Summa 56 610 57 347
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
2019 2018
Avskrivning byggnader 147 382 147 382
Avskrivning markanlaggning 51219 51219
Avskrivning inventarier 15 260 34986
Summa 213 861 233 587
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rantekostnader fastighetslan 76 020 32275
_Pantbrevskostnad - 289675 0
Summa 365 695 32275



Brf Pilstorp 14 (17)
Org.nr 746000-1246

Not 8 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31

Ingdende anskaffningsvarden byggnader 8112 264 8112 264
Ingdende anskaffningsvarden markanlaggning 1024 386 1024386
Drénering, till byggnadsvardet B 1027918 1027918
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 164 568 10 164 568
Ingdende avskrivningar -3926 715 -3728114
Arets avskrivningar -198 601 -198 601
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 125 316 -3 926 715
Utgaende redovisat varde 6 039 252 6 237 853
Bokfért varde byggnader 6 039 252 6237 853
Bokfort varde mark - 0 0
Summa bokfort virde byggnader och mark 6 039 252 6 237 853
Taxeringsvarden byggnader 45 000 000 24 800 000
Taxeringsvarden mark - ~ 28000 000 22 800 000
Summa 73 000 000 47 600 000

Fastighetsbeteckningar: Malmé Zebran 5

Taxerad som hyreshusenhet. Marken innehas med dganderitt.

Vardear: 1930 Brandforsdkringsvarde: Fullvirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 180127 180127
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 180127 180127
Ingaende avskrivningar -164 867 -129 881

Arets avskrivningar -15 260 -34 986
Utgdende ackumulerade avskrivningar -180 127 -164 867
Utgdende redovisat virde (] 15260

4
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Not 10 Pagaende byggnation
Avser nedlagda kostnader i vindsprojektet.

Ingdende varde
Upparbetat under aret

Summa utgdende virde

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda férsakringspremier
Forutbetald Kabel-TV

Forutbetald kostnad bostadsratterna
Férutbetald kostnad bredband/internet
Upplupen férsakringsersattning

Ovriga férutbetalda kostnader

Summa

Not 12 Stillda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckning

Summa

2019-12-31
655 162

17 899 593

18 554 755

2019-12-31
32895

0

4 850

18 765

65 880

124 020

2019-12-31

20 900 000

20 900 000

1630

15 (17)

2018-12-31
194 090

461072

655 162

2018-12-31
31795
10511

4760
0

0
9388
56 454

2018-12-31

6 535 000

6 535 000
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

16 (17)

Nista ars
Réntesats Datum for Linebelopp amortering

Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2019-12-31
Stadshypotek 1,01% 2020-03-02 5371 000 0
Stadshypotek 0,97% 2020-09-07 7 500 000 0
Stadshypotek 091%  2020-12-18 7500000 0
Summa 20 371 000 0

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen ar 20 371 000 (5 371 000) kronor. Under ridkenskapsaret har 0 kronor amorterats.

Den langfristiga skulden av foreningens lan ar 0 (0) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens 1an &r 20 371 000 {5 371 000) kronor. Pa balansdagen utgér 0 kronor nésta

ars amortering av den kortfristiga skulden.

Féreningen har lan som forfaller under 2020. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och 1anet kommer

omsittas pa forfallodagen

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 23 722 000 {23 967 000) kronor.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31
Upplupen riantekostnad 11303
Upplupen kostnad VA 0
Upplupen kostnad sophamtning 0
Upplupen kostnad el 7532
Férutbetalda hyror och avgifter 100 187
Upplupen kostnad styrelsearvode inkl. sociala avgifter 61 110
Summa 180 132

Not 15 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Fran och med 2020-01-01 har de tidigare 4 avgiftstyperna slagits ihop till en vid manadsgiftsavisering.

2018-12-31

1383
10 765
5744
0

96 474

59 796
174 162

Vindsprojektet har fortsatt och forséljningen av vindsldgenheter har pabérjats. Tva ligenheter r nu salda. For den
fortsatta finansieringen har ett byggkreditiv pabérjats, detta kommer avvecklas nar vindsprojektet avslutas.

Fran och med den forsta april har féreningen bytt bredbandsleverantér. Manadskostnaden for medlemmarna
hojdes med 30 kr till 165 kr per manad men med dubbel bandbredd. Samtidigt har IPTV-avtal tecknats i samband

med att kabel-tvavtalet har avslutats.
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Pilstorp, org.nr. 746000-1246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pilstorp for ar
2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tilirackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Pilstorp for &r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
fdrlust.

Jag tillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p&
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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