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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

PAULI, 716438-4880

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Pauli.

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning.
Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsriatt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte 1 Malmo.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nir en bostadsritt Gverlatits eller overgétt till ny innehavare fir denne utdva bostadsritten och
flytta 1n 1 1dgenheten endast om han har antagits till medlem 1 féreningen. Forvarvaren skall
ansoka om medlemskap 1 foreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen ir skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansokan om medlemskap kom 1n till
foreningen, prova fraigan om medlemskap. Som underlag for prévningen har féreningen ritt
att ta kreditupplysning avseende sokanden.

38

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsritt 1 foreningens
hus. Den som en bostadsritt har overgétt till far inte vigras medlemskap 1 foreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig 1 bostadsrittslagenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel 1 bostadsritt far vigras
medlemskap 1 foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sadana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas.
Medlemskap fér inte vigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
eller sexuell 1dggning.

En Overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt overlatits eller dvergatt till inte antas till
medlem 1 foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

48

Andelstalsberdkning.

Andelstalen ska beridknas pa foljande sitt: Varje ldgenhet tilldelas en andel om 1% av totalen.
Sedan proportioneras aterstoden av andelarna ut pa respektive ldgenhet 1 forhdllade till dess
ytstorlek av den totala bostadsytan. Andelstalet ska anges 1 procent med 2 decimaler, t. ex.
3,23. Andelarna avrundas sa att summan av andelarna ska vara 100,00%.

Exempel: Den totala ligenhetsytan TY ar 2012 m?. Antalet ligenheter, N dr 18. En ligenhet
med en yta, LY, 129 m? fir di andelstalet

1,0 + (100 - N) * LY/TY = Andeltalet, dvs 1,0 + (100 — 18) * 129/2012 = 1,0 + 82*129/2012
= 6.26

5§
Arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Varje ldgenhet har tvéd andelstal; ett for driftskostnader och ett for
kapitalkostnader. Arsavgifterna fordelas mellan bostadsrittshavarna enligt de andelstal som
vid var tid giller for drift respektive kapital for respektive lagenhet.

Andelstal for kapital ska ligga till grund for utgifter hanforliga till rintor, amorteringar,
rantesdkringsprodukter, bankavgifter hianforliga till 1an samt rdnteinkomster.

Andelstal for drift ska ligga till grund for alla 6vriga utgifter och inkomster foreningen har,
Den del av kostnaden som hanfor sig till el, virme och varmvatten far fordelas efter faktiskt
forbrukning istéllet for andelstal om styrelsen sa bestdmmer

Frivilli italtillskott

Medlem &r berittigad att under oktober manad varje ar limna ett frivilligt kapitaltillskott till
foreningen. Medlemmen ska meddela foreningen senast den 15 juni samma ar att medlemmen
avser ldmna ett kapitaltillskott samt storlek pa det kapitalbelopp medlemmen avser ldmna.
Kapitaltillskottet ska séttas in (och vara tillgdngligt for disposition) pd féreningens konto
senast den 30 oktober. Genom tillskottet ska medlemmens/lagenhetens andelstal kapital
forandras enligt foljande:

Légenhets initiala andelstal for kapital = a

Kapitaltillskottsbelopp = z

Belopp banken kraver for fortida aterbetalning av 1an sasom ranteskillnadsersattning eller
avgifter=y

Foreningens totala 1&n fore amortering = ¢

Légenhets andel av totala 1&n fore amortering = b

Ny andel av foreningens totala 1an = g

Foreningens totala 1an efter amortering = n

axc=Db
b-(zy) =9
c - (z-y) =n*

q/ n = nytt andelstal for kapital for ligenheten
* om flera kapitaltillskott sker samma ar ska n anges som foreningens aterstdende lén efter
samtliga amorteringar.



Stadgar for Brf Pauli, 716438-4880

3 (11)

Styrelsen far bestimma att y ska anses vara 0 kr. Sadant beslut ska 1 s fall gilla for samtliga
kapitaltillskott som ldmnas till foreningen det aktuella dret samt aret darefter.

Foreningen ska anvinda kapitaltillskottet for amortering av 1an. Vilket av foreningens 1an som
ska amorteras beslutas av styrelsen

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift betalas bade av forvirvare och dverlatare med vardera 2,5 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring som giller vid tidpunkten for
ansokan om medlemskap.

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren. Pantséttningsavgiften fir uppgad till hogst 1 % av
det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allméan forsdkring som géller vid tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Avgifterna skall betalas pé det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid
utgar drojsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkasso-
kostnader m m.

6§

Avgift for andrahandsupplatelse.

Foreningen tar ut en Avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavare som, efter
godkinnande av styrelsen, hyr ut sin bostadsrittslagenhet. Avgiften berdknas per kalenderar
t1l110% av det basprisbelopp som giller 1 januari samma ar att tas ut med 1/12 per paborjad
kalendermanad av andrahandsupplatelse

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

78§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick. Detta géiller dven
mark, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingér 1 upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, €l och vatten — till de delar dessa befinner sig inne 1
lagenheten och inte tjdnar fler an en lagenhet

- till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for all mlning forutom malning av ytterdorrens
yttersida

- icke birande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméssigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- mnerdorrar, sdkerhetsgrindar

- elradiatorer; 1fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett 1igenheten med

- varmvattenberedare
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- eldstidder, dock ¢j tillhdrande rokgangar

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskép och darifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all

malning férutom utvdndig malning; motsvarade géller for balkong- eller altandorr

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsréttshavaren darutdover bland
annat dven for

- till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn

- vitvaror inklusive ledningar och anslutningskopplingar till vatten, el och ventilation
- kranar och avstdngningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

- vitvaror inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa €l-, gas-, och vattenledning
- koksflakt, ventilationsdon
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler an en lagenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast 1 begransad omfattning 1 enlighet med bestimmelserna 1 bostadsrattslagen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till féreningen anméla fel och brister 1 sddan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast
for renhdllning och sndskottning. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
1aktta ordning, sundhet och gott skick 1 fraga om sddant utrymme.

8§
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick 1 sadan utstrackning att
annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
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har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsriattshavarens
bekostnad. Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pé samthga
eller vissa ldgenheter har styrelsen ritt att fordela berérda kostnader genom sérskild
debitering.

9§
Bostadsrittshavaren svarar for sddana dtgérder 1 ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne

utfort.

10 §

Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgard 1 fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

118§

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar 1 lagenheten. Viasenthig forandring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsittning att forédndringen inte &r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utforas pa ett fackmannamaéssigt
satt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion, indring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid vésentlig
fordndring.

12 §

Bostadsrittshavaren ar skyldig att nér han anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten
1aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick imnom fastigheten och
ritta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar 1 Overensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som
hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt 1 ldgenheten
eller som dar utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skil kan misstdnkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in 1 ldgenheten.

13§

Foretridare for foreningen har riitt att f4 komma 1in 1 1dgenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nér
bostadsritten skall tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar féreningen tilltrdde till Idgenheten, nir foreningen har ritt
till det, kan styrelsen ansoka om handrackning.

14 §
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.
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Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. I
ansOkan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall pdgéd samt till vem
lagenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstdende personer 1 ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

15§

Bostadsrittshavaren far inte anvidnda ldgenheten for nagot annat andamal 4n det avsedda, utan
styrelsens medgivande. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird
betydelse for foreningen eller annan medlem.

16 §
Nyttjanderitten till en 1dgenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drjer med att betala arsavgift

- ligenheten utan samtycke upplats 1 andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan
medlem

- lagenheten anvénds for annat &ndamadl dn det avsedda

. bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten

- bostadsrittshavaren inte 1akttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

- ligenheten helt eller till viasentlig del anviands for naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte ovidsentlig del ingar brottsligt
forfarande.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

17 §

Bostadsrittslagen innehaller bestammelser om att foreningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frdn ldgenheten.

18 §
Om foreningen séger upp bostadsriattshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning
for skada.
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19§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till foljd av uppsédgning skall
bostadsritten tvingsforsiljas s snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kinda borgenérer vars ritt berors av forsdaljningen kommer Overens om nagot annat.
Forsialjningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren svarar for

blivit atgirdade.

STYRELSEN

208§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter véljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas 4ven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar
bosatt 1 foreningens hus.

Styrelsen utser itnom sig ordforande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas
- forutom av styrelsen - av tvd styrelseledamoter 1 forening,

Styrelsens uppgift ar att foretradda foreningen och ansvara for att foreningens organisation,
ekonomi och andra angeldgenheter skots pa ett tillfredstillande sitt.

Ordforanden ska se till att ssmmantrdden halls nir det behovs. Pa begiran av styrelseledamot
ska styrelsen sammankallas.

218§

Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamoter och suppleanter har ritt att fa
avvikande mening antecknad till protokollet. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sitt
och foras 1 nummerf6ljd. Protokollen ska finnas tillgingliga for hela styrelsen inom tvé
veckor fran det att sammantrdde hallits.

22 §

Styrelsen dr beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet overstiger hilften av
samtliga ledamoéter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt
beslut erfordras enhallighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledamoter dr narvarande.

23§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vasentliga till-
eller ombyggnadsétgirder av sddan egendom.
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24 §

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla 1 forteckningarna ingaende
personuppgifter pa sitt som avses 1 personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har rétt att pd begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

25§

Foreningens rdkenskapsédr omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar 1 enlighet med
arsredovisningslagens allmédnna bestimmelser om arsredovisningens delar.

26 §

Foreningsstimma skall vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till
nasta ordinarie foreningsstamma. Av revisorerna - vilka inte behover vara medlemmar 1
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

27 §
Revisorerna skall avge arsrevisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstimman.

28 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgédngliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

29 §
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore jum
manads utgang.

30§
Medlem som Onskar anméila drenden till stimma skall anmaila detta senast den 1 februar eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

318§

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pd stimman.
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32§
Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande
Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av tva justeringsmin tillika rdstriaknare

Friga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

Faststdllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns beréttelse

10 Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om godkinnande av underhallsplan for fastigheten

13. Beslut om omforing av medel till yttre fond

14. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

15. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleant

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmilt drende

19. Avslutande

WA RN =

33§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

34 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

35§

Medlem far utova sin rostriatt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte foretrdda mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas 1 original.

Medlem fér pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitride.
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Som nérstdende till medlemmen enligt foregdende stycke anses dven den som ér syskon eller
sldkting 1 rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvigrad med honom eller
henne 1 ritt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene ar gift med den andres syskon.

36 §

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdmman mmnan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.

37§

Protokoll fran foreningsstimman skall hdllas tillgédngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

38§

Meddelanden delges genom anslag 1 foreningens fastighet eller genom utdelning. Dessutom
kan meddelande ske via Internet eller e-post till av medlem utgiven adress.

FASTIGHETENS UNDERHALL

39 § Det aligger styrelsen att uppritta och regelbundet revidera en langsiktig underhallsplan.

FONDER

40 §
Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Omforing till fonden for yttre underhall ska goras enligt den godkinda underhallsplanen. Det
avsatta beloppet ska utgora minst 0,3 % av fastighetens underlag for fastighetsskatt.

Foreningsstimman kan besluta om stdrre engdngsomforing till fonden for yttre underhall.

VINST

41§
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna 1 forhallande till ldgenhets andelstal for drift for det senaste rikenskapséret.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

42 §

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT

43 §

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
medlemmarnas andelstal for drift.

Ovanstaende stadgar har antagits vid Brf Pauli's ordinarie foreningsstimma den 2015-05-26

Styrelsen Brf Pauli
Henrik Johannesson Karin Ragnarsson
Ulf Kolheden Johny Westergard

Mette Rohe



