Brf Nobelgarden
746000-2715

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Nobelgarden

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kemmande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger tilf grund for dessa berakningar. Storleken p avséttningen till fonden for ytire
underhall b&r anpassas utifrin féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende p olika
&tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassafléde.

Féreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2013 och 2033.

Inga stdrre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fir att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att 18sa om langre fram i férvatningsberéattelsen.

Foreningens 4ndamal
Foreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréanshing.

Grumxifakta om foreningen
Bostadsratisforeningen registrerades 1934-03-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1934-03-31
och nuvarande stadgar registrerades 1992-03-30 hos Bolagsverket.

Féreningen 4r ett s.k. privathostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lars Johan Mikael Andersson Ledamot
Jonas Kristoffer Ekvall Ledamot
Lennart Johan Granberg Ledamot
Fredric Lars Ola Stahl Ledamot
Hans Jonas Thunberg Ledamot
Joérgen Oiof Gosta Arbholt Suppleant
Hans Olof Erland Rasmusson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Lars Johan Mikael Andersson och Lennart Johan Granberg.

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Birthe Sjogren Ordinarie Extern Yrev AB
Hans Rasmussen Ordinarie Intern
Hans-Olof Svenesson Ordinarie Intern
Valberedning
Camilla Petersson
Stimmor
Ordinarie foreningsstémma hélls 2015-05-06.
Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
POPPELN 4 1934 Malmé

Fullvardesfirsdkring finns via Lansférsakringar,
Ansvarsforsdkring ingdr inte for styrelsen.

Uppvédrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret dr 1934.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 925 m?, varav 2 925 m? utgdr lgenhetsyta.

Légenheter och lokaler

Féreningen upplater 53 lagenheter och 2 lokaler med bostadsrétt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

45

1 rok 2 rok 3 rok

4 ok

5 rok >5 rok

Verksamhet | lokalerna Yta

L&ptid

Falafelkiosk 10 m@
Salladsbar 43 m?
Tatueringsstudio 43 m?

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga A/B
Tvédttstuga C/D
Cykelforrad, kéllare
Bamvagnsforrad
Fixarverkstad
Qdlingsbaddar
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Teknisk status
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Foraningen folier en underhéllsplan som upprattades 2013 och strécker sig fram till 2033.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfdrt underhall Ar Kommentar

Skorstensforbattringar 2015 Montering plathuvar pa skorstenar

Renovering av trapphus 2013

Nya entrédirrar i trapphuset 2012

Renovering av imkanaler 2010 Nya spirardr i sjélvdragskanalerna

Omléggning av tak 2010

Renovering av balkonger 2007

Fénsterrenovering 2006 - 2008 Slutgodkénd 2010

Omputsning av fasad 2006 - 2008

Uppgradering av kabel-tv 2005

Renovering av gdrdsmiljé 2003 - 2004

Drdnering 2002 Drénering med Isodrdn samt nya
dagvattenledningar

Elstambyte 2000 Inkl. Igh-centraler

Byte tappvatienstammar 1994 Nydragning KV, VV & VWC

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantdr
Internetleverantér Comhem
Vaktméstare Bredablick Forvaltning
Trappstadning Bredablick Férvaltning
Ekonomisk forvaltning Bredablick Forvaltning
Tradgéardsskotsel Green Landscaping
Systematiskt Brandskydd Anticimex
Energioptimering E-gain
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Foreningens ekonomi
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*Likvida medel redovisas i balanstdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

KASSAFLODE - 1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1438 031 1018 745
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 2 139020 2117 210
Finansiella intakter 499 1776
Minskning kortfristiga fordringar 0 82443
2 139519 2201429
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1476 269 1310905
Finansiella kostnader 157 183 258 670
Okning av kortfristiga fordringar 112718 0
Minskning av 18ngfristiga skulder 90 941 185 316
Minskning av kortfristiga skulder 65373 27 252
1902 483 1782143
UKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1675 067 1438 031
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 237 036 419 286

. Hyror
Cwriga
intskter 1%
25%

Arsavgifter
74%

Kapitat  Reparationer Periodiskt

kostnader
Auskriv- 8%
ningar
16%

Qvrig drift
28%

3% underhali
12%

Taxebundna
kostnader
29%

Fastighets-
avoift

4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften héigst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Monterat huvar p& skorstenarna samt lagat en lickande dagvattenbrunn. Freningen har dven jobbat aktivt med
energioptimering av husets uppvarmningssystem.

Handelser efter dret
2016-01-01 bytte foreningen férvaltare till Bredablick

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 53 st
Medlemslokaler: 2 st
Overlatelser under &ret; 11 st

Overlitelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 74
Tillkommande medlemmar: 16

Avgdende medlemmar: 16 .
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 74

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 525 518 500 500
Lan/m? bostadsréttsyta 2788 23818 2 880 2724
Elkostnad/m? totalyta 15 16 19 17
Varmekostnad/m? totalyta 120 109 148 147
Vattenkostnad/m? totalyta 37 31 33 38
Kapitalkostnader/m? totalyta 54 a8 97 13
Soliditet (%) 2 0 0 4
Resultat efter finansiella poster {tkr) 194 238 -584 -235
Nettoomséttning (tkr) 2137 211 2 040 2038

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 925 m? bostader.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

drets resultat 194 191
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -397 578
reservering till fond for yttre underhali enligt stadgar -78 600
summa balanserat resultat -281 987
Styrelsen foresldr foljande disposition:

av fond for yitre underhall ianspraktas 242 996
att | ny rilkkning Bverfbrs -38 991

Betraffande foreningens resultat och stélining 1 dwrigt hanvisas till fdljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2015 2014

RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 1 2137078 2111067
_Owriga rérelseintakter Not 2 1942 6143

Summa rorelseintdkter 2 139020 2117 210

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 282 399 -1 101 420

Ovriga externa kostnader Not 4 -119516 -134 184

Personalkostnader Not 5 -74 354 -75 301
_Avskrivningar Not 6 311876 -311 876

Summa rirelsekostnader -1 788 145 -1 622 781

RORELSERESULTAT 350 875 494 428

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 499 1776

Rantekostnader och liknande resultatposter -157 183 -258 670

Summa finansiella poster -156 684 -256 894

ARETS RESULTAT 194 191 237 534
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA Not 7

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Hyresratter 3 665 3 665
3 665 3665

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 7 086 045 7 397 921

Maskiner och inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anléggningstillgangar 7 086 045 7 397 921

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos intresseféretag Not 11 500 500

500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 090 210 7 402 086

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 0 2450

Owriga fordringar inkl SBC Kliemtmedel ~ Not 10 1724 957 1401574

Summa kortfristiga fordringar 1724 957 1404 024

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 94 692 65 871

Summa kassa och bank 94 692 65 871

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1819 649 1 469 895

SUMMA TILLGANGAR 8 909 859 8871981
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72534 72534
Reservfond 2 000 2000
Fond for yttre underhail Not 13 384 889 339670
Summa bundet eget kapital 459 423 414 204
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 476 179 -668 494
Avets resultat o 194 191 237 534
Summa fritt eget kapital -281 988 -430 960
SUMMA EGET KAPITAL 177 435 =16 756
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ___ Not14 8296800 8 300 889
Summa langfristiga skulder 8 296 800 8 300 889
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig de! av skulder till Not 14 98 464 185 316
kreditinstitut

Leveranttrsskulder 109513 144 496
Ovriga skulder 0 6 686
Upp! kostnader och férutb intakter Not 15 227 647 251 350
Summa kortfristiga skuider 435 624 587 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 909 859 8 871 981
Stéllda sikerheter

Panter och darmed jamférliga sdkerheter som har stélits

{8r egna skulder och sikerheter

Fastighetsinteckningar Not 14 B 783 000 8 783 000
Ansvarsférbindelser inga inga
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Tilldggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning | mindre ekonomiska féreningar (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsviirden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall f6r arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Awvskrivningar pd anliiggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2015 2014
Fastighetsférbattringar Fullt avskriven Fultt avskriven
Yitre anldggningar 25 @r 25 ar
Standardforbattringar Fullt avskriven Fulit avskriven
Fastighetsrenovering 20 ar 20 ar
Tvattstuga Fullt avskriven Fulit avskriven
Elanlaggning 40 ar 40 &r
Stambyte 40 &r 40 ar
Fasad 30 ar 30ar
Fonster 30 4r 30 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det |&gsta av anskaffningsvirdet och det verkliga

virdet.
Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 1 490 072 1470236
Arsavgifter - lokaler 89 386 88 322
Hyror lokaler 30 000 30 000
Kabel-TV intdkter 34 870 36 300
Varmeintdkter 492 661 486 143
Oresutidmning 89 66
2137078 2111067
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intakter 1942 6143
1942 6143
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskitsel entreprenad 100 342 150 050
Fastighetsskétsel bestalining 20 858 8 596
Fastighetssk&itsel gard entreprenad 47 047 49 825
Fastighetssk&tsel gard bestélining 49 375 0
Snérdjning/sandning 8 750 18 563
Gemensamma utrymmen 9 458 0
Gard 0 5622
Serviceavtal 10 615 13129
Férbrukningsmateriel 817 1345
Brandskydd 0 22 375
Fordon 888 = 0
248 150 269 505
Reparationer
Tvéttstuga 0] 2200
Sophantering/atervinning 2119 0
Entré/trapphus 1621 0
Las 3300 1113
WS 5 545 8 855
Véarmeanlaggning/undercentral 500 10272
Ventilation 500 0
Elinstallationer 4] 5656
Fasad 6798 0
Mark/gérd/utemiljé 25 000 0
Skador/klotter/skadegérelse 7 457 3984
Vattenskada 12 991 23535
65 831 55615
Periodiskt underhall
Byggnad 120 496 0
Installationer 0 33 381
Tak 122 500 0
242 996 33 381
Taxebundna kostnader
El 45 337 46 528
Varme 350 409 318 607
Vatten 107 513 90 016
Sophdmtning/renhallning 50 570 44177
Grovsopor e 4983 13239
558 812 512 567
Ovriga driftkostnader
Forsakring 55 418 97 183
Kabel-TV 37 694 66234
93 112 163 417
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 73 498 66 935
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1282 399 1101 420
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 4200 4 463
Tele- och datakommunikation 4 980 5536
Juridiska atgérder o 5 500
Inkassering avgifthyra 1 450 4 200
Revisionsarvode extern revisor 9797 -756
Féreningskostnader 4725 9908
Styrelseomkostnader 0 2027
Férvahtningsarvode 84 866 81970
Administration 3598 4598
Konsularvode 0 4938
Bostadsrétterna Sverige Ek For 5 900 11 800
119516 134 184
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Filjande erséittningar har utgétt
Styrelse och internrevisor 56 600 57 669
Sociala kostnader 17 754 17 632
74 354 75 301
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Férbﬁuﬁqgar 311 876 311876
311876 311876
Not7  IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2015 2014
_Egna lagenheter lokaler 3 665 3665
3 665 3 665
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Not8  BYGGNADER OCH MARK  2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 12 065 694 12 065 694
Utgdende anskaffningsviirde 12 065 694 12 065 694
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -4 667 773 -4 355 897
_ Arets avskrivningar enligt plan -311 876 -311 876
Utgdende avskrivning enligt plan -4 979 649 -4 667 773
Planenligt restvirde vid drets slut 7 086 045 7 397 921
| restvardet vid arets slut ingar mark med b3 743 53 743
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 18 651 000 18 651 000
Taxeringsvarde mark 7754 000 7754 000
26 405 000 26 405 000
Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostader 25 800 000 25 800 000
Lokaler 605 000 605 000
26 405 000 26 405 000
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 18 363 18 363
Nyanskaffningar 0 0
UtrangeringAforsdlining e 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 18 363 18 363
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -18 363 -18 363
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangeringfforsdlining .0 .
Utgdende ack, avskrivningar enligt plan -18 363 -18 363
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-:1
Skattekonto 13 937 20493
Skattefordran 7 341 8921
Klientmedel hos S8C 1 580 375 1372160
Avrdkning forvaltare I 123304 0
1 724 957 1401574
Not 11 FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31  2014-12-31
Insats Bostadsrétterna Sverige 500 500
500 500
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Not 12 EGET KAFITAL
Disposition av
féregaende
&rs resultat
Belopp vid Forindring enl stimmans Belopp vid
drets utging under dret beslut drets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 72 534 0 0 72534
Reservfond 2 000 0 0 2 000
Fond fér yttre underhall 384 889 78 600 -33 381 339670
S:a bundet eget kapital 459 423 78 600 =33 381 414 204
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -476 179 -78 600 270915 -668 494
Arets resultat 194 191 194 191 -237 534 237 534
S:a ansamlad fériust -281 988 115 591 33 381 -430 960
S:a eget kapital 177 435 194 191 0 -16 756
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 339 670 880 439
Reservering enligt stadgar 78 600 78 600
Reservering enligt stammobeslut +] 0
lanspraktagande enligt stadgar o 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut -33 381 -619 369
Vid arets slut 384 889 339 670
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 #ndringsdag
Handelshanken 2,710 % 0 1 683 365 2022-12-01
Handelsbanken 2310% 0 4152 880 2099-12-31
Handelsbanken 3,140 % 721920 736 960 2016-12-01
Handelsbanken 2,740 % 617 500 630 500 2017-04-30
Handelsbanken 3,800 % 1 255500 1282 500 2017-06-30
Handelsbanken 0,930 % 5 800 344 0 2017-02-13
Summa skulder till kreditinstitut 8 395 264 8 486 205
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -98 464 -185316
8 296 800 8 300 889

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 902 944 kr.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA, INTAKTER
Arvoden 66 880 56 600
Sociala avgifter 21 000 17 800
Rénta 11182 26 602
Forutbetalda avgifter och hyror 128 585 150 348

227 647 251 350

Styrelsens underskrifter

MALMO den ! 2016

Lars Johan Mikael Andersson Jonas Kristoffer Ekvall

ledamot tedamot

Lennart Johan Granberg Fredric Lars Ola Stahl

Ledamot Ladamot

Hans Jonas Thunberg
ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Birthe Sjtgren
Extern revisor

Hans-Olof Svenesson
intem revisor

2016

Hans Rasmussen
Intern revisor
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