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Varsagod! Har ar din foérenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér
vad som hént under det géngna dret och vad som planeras fér kommande ér. Arsredovis-
ningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet
for verksamhetsdret. Ta gérna en stund och Ids igenom den. Pé insidan av omslagets bak-
sida kan du ldsa mer om hur du ldser din bostadsréittsférenings drsredovisning.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas
av, inte minst tack vare de stora mojligheterna att
sjdlv paverka sitt boende i form av att foréandra i
bostaden och att aktivt delta i styrelsens arbete for
att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och hyreslagen. Foreningen kan agera
utifran en rad olika roller — fastighetségare, hyres-
vard, arbetsgivare, lantagare, kopare av produkter
och tjanster, bestallare av byggentreprenader och
mycket annat. SBC kan stotta foreningen i samtliga
dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, da manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med dr det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och under-
hall langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget
och en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod
genom en professionell forvaltning. Styrelsen bor
ocksa vara lyhord infor medlemmarnas onskemal, in-
formera medlemmarna och ge dem mojlighet till en
god dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare
att fa fler medlemmar att engagera sig i sin forening
vilket vi pa SBC tycker éar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudpara-
metrarna. Analysen ger styrelsen en plattform att
arbeta vidare utifran och inom vilka omraden det
finns forbattringspotential.

Om den analyserade bostadsrattsforeningen lever
upp till de krav vi pa SBC staller pa en valskott
bostadsrattsforening far foreningen stampeln ”SBC
Godkand”. Stampeln ar en indikator pa att forening-
en arbetar aktivt for ett 6kat varde pa foreningens
fastighet, en mer effektiv forvaltning och en 6kad
boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar
ar valkomna att genomga analysen SBC Boendeindika-
tor. F6r mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostads-
ratts-foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Mariedal 1916

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2051.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-06-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-02-03

och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Barbro Anita Anderberg Ordférande
Sonja Kristina Wahlander McCollum  Vice ordférande
Ingrid Gunilla Borgstrém Ledamot
Josip Vincent Francic Ledamot
Nathan Andrew Hardig Ledamot
Jim Gustav Gunnarsson Suppleant
Anders Jérgen Olsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Marcus Nordgren Auktoriserad revisor Ernst & Young

Valberedning

Sven-Ake Kling Sammankallande
Daniel Nordstrom
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-06-01.
Extra foreningsstdamma hélls 2020-01-22. Med anledning av stadgedndring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Asker 1 2004 Malmd

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1916 - 1917 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 318 m2, varav 4 318 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 64 lagenheter med bostadsratt samt 7 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

33

18
12 3

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga nr 1 Langs Kilian Zollsgatan
Torkrum nr 1
Tvattstuga nr 2 Mot Mariedalsvdagen
Torkrum nr 2
Barnvagnsrum nr 1 (Kallarrum nr 2) For barnvagnar, forvaring av

uteleksaker for barn samt rullatorer
eller liknande. Nyckel utfas mot

behov.
Barnvagnsrum nr 2 (Kallarrum nr 8) Samma som ovan
Styrelserum Aven det i kéllaren

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2051.
Underhallsplanen uppdaterades november 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Sida 2 av 17



Brf Mariedal 1916
769609-6689

Utfért underhall Ar Kommentar

Renovering av tvattstugan mot 2020

Mariedalsvagen

Oversyn av innergérd 2020 Nya bankar, pergola, sandlada och
gunghast. Plantering av blommor
och laggning av plattor. Se dver
cykelstall 2021

Skyddsracken pa taket 2020 Galvaniserade skyddsracken som
sattes upp 2018 malats i samma
farg som ovrig plat pa taket

Renovering av varmecentralen 2020 Putsat vaggar, malat, ventilation

Malning av miljéhuset 2019

Malning av kallarkorridorer 2019 Samt malning av dérrar och fénster
i kallare och byte av skyltar och
lampor

Elforbattring i kéllare 2019 Automatisk avstangning i
tvattstugor och torkrum

Oversyn av avloppssystemet 2019 Relining upphandlades 2020

Ombyggnad av ventilation 2018 Nya ventilationskanaler dragits till
varje lagenhet

Byte av ventilationsflaktar 2018 Flaktarna pa taket har bytts ut till
nya mer effektiva och energisnala

Installation av ventilationskanaler 2018 For att uppfylla lagkrav

och flaktar till kallare

Sex balkonger och en trapp mot 2017

garden installerades

Byte av tva tvattmaskiner 2017 | tvattstuga nr 2

Belysning installerad pa planket vid 2017

parkeringen pa garden samt vid

dorren till miljohuset

Fyra inspektionsluckor i hisschakten 2017

installerades

Tva trad falldes pa innergarden 2016

Nytt staket mot granngardar restes 2016

Nya sakerhetsdorrar installerades 2015 -2016 Samtliga lagenheter utom
vindslagenheterna.

En ny torktumlare installerades 2015 | tvattstuga nr 1

Tidigare kontorslokal byggdes om 2014

och ombildades till bostadsratt samt

Overlats

Vissa stuprannor och 2014

kallartrappracken ommalades

Styrelserummet renoverades 2014 Nya ytskikt, inklusive nytt
klinkergolv

Vinden isolerades och taket lades 2013 | samband med bygget av

om (nya tegelpannor) samt vindslagenheter

skorstenarna omfogades och

platades

Tegelfogar nedtill och delar av 2013

fasaden mot garden renoverades

Ytterfasaderna och 2013

trapphusbalkongerna mot gatorna

renoverades

Nio nya vindslagenheter 2013

fardigstalldes

Fyra stycken trapphushissar 2013 Mariedalsvagen 7 A, Kilian

(smalhissar) installerades Zollsgatan 2 B, 4 A, 4 D

Elektrisk bilgrind installerades 2012

Balkonger och trappor mot garden 2012

installerades

Taggar (till ytterportar och grind 2012

mot garden) och nya porttelefoner
installerades
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Nya kallarforrad jamte ny belysning 2012 Majoriteten av belysningen regleras
i kallaren installerades genom rorelsedetektorer
Fonster renoverades 1998 Samtliga lagenhetsfonster fick ny

ytterbage i metall och platkladda
karmar, majoriteten
lagenhetsfonster har tre glas

Fasaden mot garden renoverades 1997

V/A-stammar byttes 1975

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av tvattstugan mot 2021 Kaklas och malas

Kilian Zollsgatan

Relining av spillvattenledningar 2021 Relining av horisontella och
vertikala avloppsror paborjas i
februari 2021

Renovering av trapphusen 2022 Ommalning och installation av ny
armatur, polering av trappsteg och
avsatser

Byte av portar mot gatan 2023 Stilenliga traportar planeras inom
de ndrmaste dren

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Forvaltning SBC

Skadedjur Anticimex

Hissar Kone Hissar

El, figrrvéarme Eon

Distributionstjanster ComHem

Overvakning drift o larm Gunnar Karlsen Sverige AB
Larm Securitas Assistance
Sophantering ILRecycling

Systematiskt brandskydd Anticimex

Ovrig information
Foreningen ager fastigheten och marken.

Foreningen har 7 hyresldgenheter som dannu inte ombildats till bostadsratter.

Foreningen har 2 tvattstugor med tillhérande torkrum. Varje tvattstuga ar utrustad med 2 tvattmaskiner och 1
torktumlare. Det finns 4 tvattpass per dag (07.00-22.00) veckans alla dagar.

| manadsavgiften ingdr bostadsrattstillagg (hos Lansforsakringar), el, varme och vatten. Féreningen har avtal med
ComHem gallande majlighet till bredbandsuppkoppling och IP-telefoni pd medlemmens egen bekostnad. Tillhérande
forrad till varje lagenhet finns i kéllaren.

Foreningen har 12 parkeringsplatser pa garden varav alla, utom en som ar en handikapplats, ar éverlatna till
medlemmar. De "privatdgda" platserna ar fria fér medlemmar att ¢verlata inom féreningen eller hyra ut till andra
boende inom féreningen. Pa gatorna runt omkring fastigheten finns s k boendeparkering, se Malmé stads hemsida.

Det finns mojlighet att hyra extra férrddsrum i kéllaren.
Fastigheten uppfordes 1916-1917 av Kockums Mekaniska Verkstad att tjana som arbetarbostader at anstallda. Nagra
decennier innan (1875) hade Kockums byggt ett annat hus pd Mariedalsvagen, kallat "gamla Mariedal". Vart hus

blev det "nya Mariedal", Ribersborg var pa den tiden nastan obebyggt. Narmiljén praglades av Kronprinsens husarer,
K7, vars regemente Iag dar Kronprinsens skyskrapa star idag.
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2013 paborjades en omfattande renovering, 9 nya vindslagenheter fardigstalldes, 4 smalhissar installerades,
ytterfasader och trapphusbalkonger renoverades, taket lades om och skorstenar omfogades och platades. Ett ar
innan, 2012, byggdes balkonger mot garden. Aret efter, 2014, ombildades ett kontor till bostadsrattslagenhet. Aren
darefter har fler balkonger byggts till och nédvandigt underhall gjorts som byte av ventilationsflaktar och nu
kommande &r relining av avloppsror/spillvattenledningar.

Fastigheten heter Asker 1 och Kvarteret Asker ar betecknat som sarskilt vardefull miljé i Malmé stadsbebyggelse.
Foreningen varnar om att renovera varsamt och lyfta huset till sin tidsenliga stil, t ex nér nya ytterportar ska bytas och
trapphus malas om.
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3947 390 3285 137
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3 666 194 3 606 355
Finansiella intakter 79 54
Minskning kortfristiga fordringar 0 2511
Medlemsinsatser 0 1 530 000
Okning av kortfristiga skulder 18 427 10 759
3 684 700 5149 679
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 695 047 3 336 806
Finansiella kostnader 167 171 249 515
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 701 105
Okning av kortfristiga fordringar 572 0
Minskning av langfristiga skulder 200 000 200 000
3 062 790 4 487 426
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 569 300 3947 390
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 621910 662 253
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt
14% kostnader 7% underhall

ningar
12%

Arsavgifter
86%

Avskriv-

Ovrig drift
31%

5%

7%

Taxebundna
kostnader
35%

Fastighets-

3%

avgift

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
ADMINISTRATIVA-, EKONOMISKA- OCH TEKNISKA ATGARDER;

- Kontrakterat projektledare/konsult infor relining av spillvattenledningar

- Upphandlat entreprentr som ska utféra relining under 2021

- Upphandlat ny underhallsplan som stracker sig 30 ar framat i tiden. Underhallsplanen upprattad av SBC
- Slutfért godkand OVK-besiktning av vindslagenheterna

- Stadgeandring gallande férandrat ventilationsansvar for vindslagenheterna faststalld och godkand av Bolagsverket

UNDERHALL;

- Renovering av tvattstugan mot Mariedalsvagen

- Renovering av varmecentralen, putsat, malat och satt upp hylllor

- Bytt ut tva flaktar i kallarforrad

- Haspar och skyltar satts upp vid alla trapphusbalkonger enligt sakerhetskrav

- Renovering av innergdrden: nya bankar och pergola, sandlada och gunghdst samt plantering av nya vaxter och
laggning av nya plattor vid pergola. Traden har beskurits och ett skatbo tagits ner.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 64 st
Overlatelser under aret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 113 st
Tillkommande medlemmar: 26 st

Avgadende medlemmar: 23 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 116 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 794 771 753 750
Hyror/m2 hyresrattsyta 1321 1428 1469 1499
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 366 7417 7 465 7162
Elkostnad/m? totalyta 90 96 86 81
Varmekostnad/m? totalyta 112 99 106 100
Vattenkostnad/m? totalyta 40 38 35 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 39 58 45 39
Soliditet (%) 59 58 58 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) 397 -369 267 825
Nettoomsattning (tkr) 3662 3 605 3 557 3 540

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 318 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid
arets utgang

33 842 083
8737 147
894 204
281 372
43 754 806

-1 873 909
397 486
-1476 423

42 278 383

Till féreningsstammans férfogande star foéljande medel:

arets resultat

Forandring
under aret

0
0
0
279 585
279 585

-279 585
397 486
117 901

397 486

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning 6verfors

Brf Mariedal 1916

Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stammans beslut

0
0
0
-470 000
-470 000

101 037
368 963
470 000

0

397 486
-1 594 323
-279 585

-1476 422

241 322
-1235 100

769609-6689

Belopp vid
arets ingang

33842 083
8737 147
894 204
471787
43 945 221

-1 695 361
-368 963
-2 064 324

41 880 897

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

3661705
4 489
3666 194

-2013 316
-505 784
-175 947
-406 569

-3 101616

564 578

79
-167 171
-167 092
397 486

397 486

2019

3604732
1623
3606 355

-2535118
-629 163
-172 525
-389 051

-3 725 857
-119 502

54
-249 515
-249 461
-368 963

-368 963
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

67 381 606
67 381 606

67 381 606

31
4591 920
4591 951

3 000
3 000
4 594 951

71976 557

Sida 10 av 17

2019-12-31

67 788 175
67 788 175

67 788 175

91
3969 379
3969 470

3 000

3 000

3972470
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 579 230
Kapitaltillskott 894 204
Fond for yttre underhall Not 10 281 372
Summa bundet eget kapital 43 754 806
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 873909
Arets resultat 397 486
Summa fritt eget kapital -1476 423
SUMMA EGET KAPITAL 42 278 383
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 27 562 454
Summa langfristiga skulder 27 562 454
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 1 600 000
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 197 476
Skatteskulder 10 093
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 13 328 151
intakter

Summa kortfristiga skulder 2135720
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 976 557
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2019-12-31

42 579 230
894 204
471787

43 945 221

-1 695 361
-368 963
-2 064 324
41 880 897
27 762 454
27 762 454
1 600 000
200 667

7 864

308 762
2117 293

71760 644
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 126 ar 126 ar
Balkonger 30 ar 30 ar
Ventilation 114 ar 114 ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2020 2019
Arsavgifter 3130 262 3039490
Arsavgifter - garage 13 200 13 200
Hyror bostader 469 615 509 083
Hyror lokaler 4 800 3600
Hyror forrad 24 000 15 400
Kabel-TV intakter 7 140 7 820
Avgift andrahandsuthyrning 12 587 16 089
Oresutjamning 102 50
3661705 3604 732
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring férsakringsbolag 3708 0
Ovriga intakter 781 1623
4 489 1623
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 6 154
Fastighetsskotsel bestallning 16 000 27 014
Fastighetsskotsel gard entreprenad 30 000 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 49 112 48 124
Snoérojning/sandning 5510 3621
Stadning entreprenad 0 10 051
Stadning enligt bestallning 13918 9691
OVK Obl. Ventilationskontroll 4181 18 794
Hissbesiktning 7 263 11940
Myndighetstillsyn 0 11 550
Gemensamma utrymmen 4 608 13249
Sophantering 2513 4711
Gard 19 525 1214
Serviceavtal 50 322 56 235
Forbrukningsmateriel 6 824 16211
Teleport/hissanldggning 10 536 10 380
Brandskydd 4577 6 497
224 890 255 436
Reparationer
Hyreslagenheter 5937 46 208
Brf Lagenheter 0 12 341
Gemensamma utrymmen 0 20 664
Tvattstuga 16 603 4613
Kallare 3590 0
Entré/trapphus 10 700 24787
Las 15 703 5798
VVS 37 995 123 874
Varmeanlaggning/undercentral 0 5579
Ventilation 25741 20203
Elinstallationer 23 087 40776
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 6 753
Hiss 16 319 49 929
Mark/gard/utemiljé 21402 0
Skador/klotter/skadegorelse 39 964 11810
Vattenskada 0 51468
217 041 424 803
Periodiskt underhall
Byggnad 148 276 0
Gemensamma utrymmen 0 229 806
Tvattstuga 55 249 0
Kallare 0 61371
VVS 0 40 481
Varmeanldaggning 0 193 342
Fonster 0 62 916
Mark/gard/utemiljé 37 797 0
241 322 587 916
Taxebundna kostnader
El 387 951 413704
Varme 485 476 429 298
Vatten 172 961 163 247
Sophdmtning/renhallning 92 531 73 448
1138919 1079 697
Ovriga driftkostnader
Forsakring 47 899 48 237
Kabel-TV 41 787 41 261
89 686 89 498
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift 101 459 97 767
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2013 316 2535118
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 7 964 5170
Medlemsinformation 0 3544
Tele- och datakommunikation 298 5916
Juridiska atgarder 0 48 720
Inkassering avgift/hyra 2 700 850
Revisionsarvode extern revisor 19 250 17 813
Foreningskostnader 438 20 054
Styrelseomkostnader 435 702
Fritids- och trivselkostnader 3146 473
Studieverksamhet 0 7 207
Forvaltningsarvode 324 132 277 575
Forvaltningsarvoden 6vriga 188 644
Administration 25 465 8 842
Korttidsinventarier 1150 0
Konsultarvode 120618 231654
505 784 629 163
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 141 900 139 498
Sociala kostnader 34 047 33 027
175 947 172 525
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 349 371 349 371
Forbattringar 57 198 39 680
406 569 389 051
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 72 157 829 69 205 394
Nyanskaffningar 0 2 952 435
Utgaende anskaffningsvéarde 72 157 829 72 157 829
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -4 369 654 -3980 603
Arets avskrivningar enligt plan -406 569 -389 051
Utgaende avskrivning enligt plan -4 776 223 -4 369 654
Planenligt restvarde vid arets slut 67 381 606 67 788 175
| restvardet vid arets slut ingar mark med 24 153 850 24 153 850
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 47 000 000 47 000 000
Taxeringsvarde mark 43 000 000 43 000 000
90 000 000 90 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 90 000 000 90 000 000
90 000 000 90 000 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 24989 24989
Klientmedel hos SBC 4 566 299 3944 390
Fordringar kreditfakturor 632 0
4591 920 3969379
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 471 787 905 449
Reservering enligt stadgar 279 585 279 585
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -470 000 -713 247
Vid arets slut 281 372 471 787

Sida 15 av 17



Brf Mariedal 1916
769609-6689

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,560 % 9270818 9270818 2022-08-28
SEB 0,560 % 9270818 9270818 2022-08-28
SEB 0,680 % 2 000 000 2 000 000 2022-07-28
SEB 0,560 % 7220818 7 420818 2022-08-28
SEB 0,370 % 1400 000 1400 000 2021-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 29 162 454 29 362 454
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 600 000 -1 600 000
27 562 454 27 762 454
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 162 454 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beldning sker hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 40 300 000 40 300 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 5946 6263
Avgifter och hyror 322 205 302 499
328 151 308 762
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Relining av dag- och spillvattenledningar horisontellt (kallare) och vertikalt (Idgenheter)
kommer att utféras under 2021. Det finns dock en osédkerhet i projektet vilken tid som

kravs och delas darfor upp i tva etapper. Etapp 1, horisontella rér, genomférs under

varen 2021. Etapp 2, vertikala ror, kan bli férdréjt mot senare delen av 2021 eller bérjan

av 2022.

Nya och utokade platser for cykelstall pa garden kommer att ses 6ver sa snart
reliningprojektet ar avslutat och byggbodar har tagits bort.
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Mariedal 1916, org.nr 769609-6689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Mariedal 1916 for ar 2020-01-01 -
2020-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen  &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men d&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Mariedal 1916 fér ar 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sad att bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana &tgérder, omraden och férhdllanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 27/4 2021
Ernst & Young AB

/ G, /‘%? L —

Marcus Nordgren
Auktoriserad revisor
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Hur man liaser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen ldmnar éver ett avslutat rékenskapsér och
som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla férvaltningsberdt-

telse, resultatrdkning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabel-
ler.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar). Forening-
ens skulder bestar av langfristiga skulder (t.ex. fastig-
hetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshyror
och leverantorsskulder). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstme-
del eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &ar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER 4&r skulder som forfaller ill
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
|6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se aven ”Avskrivningar”).

SPARA din arsredovisning, det ar en vardehandling!
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