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VERKSAMHETSBERATTELSE RIKSBYGGEN MALMOHUS 15
VERKSAMHETSARET 2020.

ISAB Rérinfodring &r nu klara med sex hus. Aterstar tre hus att relina

Ett nytt avtal gallande Bredband, TV och Fast telefoni ar tecknat med Telenor

Larm & Data har dragit om kablar fér att sakerstélla passagesystemet

Gym ér delvis renoverat med storstédning, nytt golv och nya vikter

Arlig besiktning av lekplatserna genomférd utan anmarkning.

Raddningstjanst Syd(Brandkaren) har gjort besiktning av kallarutrymme.

Ny grasklippare ar inkopt

Aven detta verksamhetsar har vi haft ungdomar fran féreningen som sommarjobbat
och vi vill tacka dem fér bra arbete.

STYRELSEN MALMOHUS 15
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Styrelsen for RBF Malmohus 15 far

Forvaltningsberattelse . """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rédkenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Malmé kommun.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 415% till 80%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 6 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 415% till 610%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 173 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -9 437 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen disponerar med tomtrétt Ogonlocket 15 i Malmo med darpé uppford bebyggelse.

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrad i Folksam.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Fastigheten 4r upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet galler oférandrat i 10 ar
t.o.m. 2024-12-31 med en &rlig avgild pa 875 550 kr.

Ligenhetsfordelning
Antal
2 rok 53
3 rok 96
4 rok 77
Dessutom tillkommer
Antal
Lokaler 23
Garage 1
P-Platser 230

2 | ARSREDOVISNING RBF Malméhus 15 Org.nr: 746000-8175



Total tomtarea 24 937 m?

Bostider bostadsriitt 17 511 m?
Total bostadsarea 17 511 m?
Lokaler hyresrétt 1287 m?
Total lokalarea 1 287 m?
Arets taxeringsvirde 184 537 000 kr
Foregende &rs taxeringsvérde 184 537 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Skéne.
Bostadsréttsforeningen ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Service virme-och ventilationsanldggning Riksbyggen
Kabel-TV, Bredband och telefoni Telenor
Stid Gyllix & Co
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 681 tkr och planerat underhall for 13 240 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underh&llskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 4 127 tkr per 4r,
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For de nirmaste 8 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 76 641 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 9 580 tkr (417 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 4 131 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Renovering av trapphus 2013
Sakerhetsdorrar 2013
Fyra nya tvittavdelningar 2013
Tre nya miljohus 2013
Passagesystem 2013
Ytterbelysning 2013
Armaturer 2014
Viarme/VVS 2015
Markytor 2015
Garage och p-platser 2015
Fonster och fasad 2016
Fonster och Virme 12017
Virmeinstallationer 2018
Fonster och tak 2018
Markytor 2018
Gemensamma utrymmen 2019
Relining och vérmepumpar 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 48 139
Relining 13 140 481
Markytor 51854
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulf Pedersen Ordférande 2022
Blazenka Kozul Vice ordférande 2022
Carina Nilsson Sekreterare 2021
Anne Mansson Ledamot 2022
Joakim Lundin Ledamot RB
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Frankie Lidman Suppleant 2021
Robert Persson Suppleant 2021
Kjell Isberg Suppleant RB

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor 2021
Fortroende vald
Ewa Friman Andersson revisor 2021
Valberedning
Elinor Holgersson 2021
Britt-Marie Andersson 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 319 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 19 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 21 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 317 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 615 kr/m?/ar.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 29 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter.

ng
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 14 491 13 965 12 909 12 763 11 907
Resultat efter finansiella poster -10 611 -8 477 -2 547 -23 737 -7 830
Arets resultat 10611 -8477 -2 547 -23 737 -7 830
Resultat exklusive avskrivningar -9437 -7303 -1374 -22 563 -6 657
Balansomslutning 47 065 40 173 24017 25239 46 860
Likviditet % 80 415 134 125 528
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 615 585 535 524 485
Brénsletillagg, kr/m? 145 145 145 145 134
Driftkostnader, kr/m? 1081 937 637 1699 864
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 376 410 419 431 426
Rénta, kr/m? 58 48 33 30 14
Underhallsfond, kr/m? 65 155 153 0 152
Léan, kr/m? 4790 3843 2 597 2 448 2 335
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplételse-

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhdllsfond

lanspraktagande av
underhélisfond

Nya insatser och
uppléatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

1439932

-2 907 084

0

4131 000

0

-25 683 673
0

-8 476 624
-4 131 000

0

-8 476 624

8476 624

-10 610 625

Vid arets slut

1439932

1223916

-38 291 297

-10 610 625

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

Reservering till underhallsfonden

Ianspréktagande av underhallsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

-34 160 297
-10 610 625
-4 131 000

-48 901 922

4047 000
-4 047 000

- 48 901 922

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhoérande bokslutskommentarer.

g\
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14 491 238 13 965 320
Ovriga rorelseintakter Not 3 890 554 986 050
Summa rorelseintikter 15 381 792 14 951 370
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -20 317202 -17 621 509
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 610 467 -2 811 532
Personalkostnader Not 6 -416 562 -426 322
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1173 158 -1173 158
Summa rérelsekostnader -24 517 388 -22 032 521
Rorelseresultat -9 135 596 -7 081 150
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 3168
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 110 657
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1475139 -1399 298
Summa finansiella poster -1 475 029 -1 395 473
Resultat efter finansiella poster -10 610 625 -8 476 624
Arets resultat -10 610 625 -8 476 624

!T
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 16 914 380 18 087 538
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 16 914 380 18 087 538
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 33 000 33 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 33 000 33 000
Summa anliiggningstillgangar 16 947 380 18 120 538
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 4078 13291
Ovriga fordringar Not 15 20 134 20 134
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 1322 852 1321305
Summa kortfristiga fordringar 1347 064 1354 730
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 28 770 972 20 698 013
Summa kassa och bank 28 770 972 20 698 013
Summa omsittningstillgdngar 30 118 036 22 052 744
Summa tillgdngar 47 065 416 40 173 281

T
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1439932 1439932

Fond for yttre underhall 1223916 -2 907 084

Summa bundet eget kapital 2 663 848 -1 467 152

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -38291297 -25 683 673

Arets resultat -10 610 625 -8 476 624

Summa fritt eget kapital -48 901 922 -34 160 297

Summa eget kapital -46 238 074 -35 627 449
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 55657518 70 485 773

Summa langfristiga skulder 55 657 518 70 485 773

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 34393 743 1747 636

Leverantorsskulder Not 19 1566 573 1923 829

Skatteskulder Not 20 15286 9405

Ovriga skulder Not 21 110 447 50 044

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 1559923 1584 043

Summa kortfristiga skulder 37 645 972 5314 957

Summa eget kapital och skulder 47 065 416 40 173 281
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 40
Tappvattensledningar Linjér 20
Fonster Linjar 40
Gemensam el Linjar 10
Tviéttstugor Linjar 20

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostéder 10 763 820 10 251 852
Hyror, lokaler 142 606 143 694
Hyror, garage 7200 7200
Hyror, p-platser 452 069 450 850
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -26 163 -24 003
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 000 -2.100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -17 573 -22 369
Rabatter -480 -2 899
Brinsleavgifter, bostader 2 537 868 2 537 868
Elavgifter 634 891 625 227
Summa nettoomsattning 14 491 238 13 965 320

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 762 072 762 072
Ovriga lokalintékter 33 180 34 860
Ovriga ersittningar 39934 41 682
Fakturerade kostnader 1440 6 360
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 4 6
Atervunna fordringar 2274 6 537
Ovriga rorelseintékter 51650 125 861
Forsdkringserséttningar 0 8673
Summa ovriga rorelseintakter 890 554 986 050

)
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -13 240 474 -9910 859
Reparationer -680 844 -1 002 793
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -328 324 -316 572
Tomtrittsavgild -875 550 -875 550
Arrendeavgifter -136 249 -136 249
Forsékringspremier -201 224 -196 316
Kabel- och digital-TV -858 324 -846 776
Aterbiring frén Riksbyggen 0 31 600
Systematiskt brandskyddsarbete -26 296 -33 189
Serviceavtal -71 833 -124 873
Obligatoriska besiktningar -9206 -56 213
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -15983
Sno- och halkbekdmpning -78 281 -72 823
Forbrukningsinventarier -203 651 -73 131
Fordons- och maskinkostnader -22 471 -21786
Vatten -588 752 -585518
Fastighetsel -1 478 052 -1 500 817
Uppvérmning =772 390 -1 170 097
Sophantering och atervinning -311 926 -255152
Forvaltningsarvode drift -433 353 -458 412
Summa driftskostnader -20 317 202 -17 621 509

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Forvaltningsarvode administration -2 464 625 -2535199
[T-kostnader 0 -1 020
Arvode, yrkesrevisorer -16 188 -15 550
Ovriga forvaltningskostnader 232117 -45 827
Kreditupplysningar -2 925 -7 950
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -36 600 -44 651
Kontorsmateriel -5619 -12 453
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 477 -268
Medlems- och féreningsavgifter -10 492 -16 305
Serviceavgifter -5913 0
Konsultarvoden 0 -85 944
Bankkostnader -1450 -2.990
Ovriga externa kostnader -33 062 -43 375
Summa Ovriga externa kostnader -2 610 467 -2 811 532

™
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstéllda -103 981 -93 115
Styrelsearvoden -207 000 -207 750
Ovriga ersittningar -6 820 -8 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -12 480 -8 640
Ovriga kostnadsersittningar -84 -8 059
Pensionskostnader -4 577 -4 099
Ovriga personalkostnader 0 -9.400
Sociala kostnader -81 620 -87 260
Summa personalkostnader -416 562 -426 322
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -138 948 -138 948
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 034210 -1 034 210
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1173 158 -1173 158
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 3168
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 3168
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 110 657
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 110 657

T
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Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 093 444 -897 923
Ovriga finansiella kostnader -381 695 -501 375
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 475139 -1 399 298
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 12 528 466 12 528 466
Tillkommande utgifter 37807 128 37 807 128
50 335 594 50 335 594
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 50 335 594 50 335 594
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 102 642 -8 963 694
Tillkommande utgifter -23 145 415 -22 111 205
-32 248 057 -31 074 899
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -138 948 -138 948
Arets avskrivning anslutningsavgifter -1 034 210 -1 034210
-1173 158 -1173 158
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 421 215 -32 248 057
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 914 379 18 087 538
Varav
Byggnader 3286 876 3425 884
Tillkommande utgifter 13 627 503 14 661 713
Taxeringsvadrden
Bostéder 184 000 000 184 000 000
Lokaler 537 000 537 000
Totalt taxeringsvarde 184 537 000 184 537 000
varav byggnader 132 537 000 132 537 000
varav mark 52 000 000 52 000 000

T
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1622399 1 622 399
1622 399 1622 399
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1622 399 1622 399
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -1 622 399 -1 622 399
-1 622 399 -1 622 399
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 33 000 33000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 33 000 33 000
styda féretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4078 866
Kundfordringar 0 12 425
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4078 13 291
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 20 134 20 134
Summa 6vriga fordringar 20 134 20134

™
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 230401 201 224
Forutbetalt forvaltningsarvode 616 156 616 156
Forutbetald tomtréttsavgéld 476 295 503 925
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1322 852 1321 305
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 6294 5365
Bankmedel 32674 16 994
Transaktionskonto 28 732 004 20 675 654
Summa kassa och bank 28 770 972 20 698 013
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 90 051 261 72 233 409
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -34 393 743 -1747 636
Langfristig skuld vid arets slut 55 657 518 70 485773

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,26% 2021-03-25 3940 000,00 0,00 40 000,00 3900 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2021-04-30 6260 300,00 0,00 129 080,00 6 131 220,00
SWEDBANK 1,05% 2021-06-23 1 655 940,00 0,00 33 968,00 1621 972,00
SWEDBANK 1,35% 2021-10-26 5853 851,00 0,00 119 468,00 5734 383,00
SWEDBANK 1,58% 2021-12-22 7 834 900,00 0,00 166 700,00 7 668 200,00
SWEDBANK 1,58% 2021-12-22 7 834 900,00 0,00 166 700,00 7 668 200,00
SWEDBANK 1,43% 2022-10-25 7 830200,00 0,00 166 600,00 7 663 600,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2023-03-01 24 437 500,00 0,00 750 000,00 23 687 500,00
SWEDBANK 1,11% 2024-10-25 2533 902,00 0,00 69 000,00 2 464 902,00
SWEDBANK 1,19% 2024-12-20 3377 500,00 0,00 84 424,00 3293 076,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2025-03-01 0,00 20 000 000,00 435 000,00 19 565 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2025-07-30 674 416,00 0,00 21 208,00 653 208,00
Summa 72 233 409,00 20 000 000,00 2182 148,00 90 051 261,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 669 768 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden villkorsandras 32 723 975 kr &r 2021 .
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Not 19 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 1566 573 1923 829
Summa leverantérsskulder 1566 573 1923 829
Not 20 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 15286 9405
Summa skatteskulder 15 286 9 405
Not 21 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Lén under betalning -12 795 0
Medlemmarnas reparationsfonder 50 044 50 044
Skuld for moms 70 534 0
Skuld sociala avgifter och skatter 2984 0
Clearing -320 0
Summa évriga skulder 110 447 50 044
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 55 663 65 787
Upplupna elkostnader 76 132 169 830
Upplupna vdarmekostnader 141 981 137 461
Forutbetalda hyresintakter och &rsavgifter 1286 147 1210965
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 559 923 1584 043
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 93791 000 74 775 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat n&gra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Inga visentliga handelser efter rdkenskapsartes utgéng

T
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Revisionsheréattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Malmthus 15, 746000-8175

Rapport om arsredovisningen

Uttalantden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Brf Malmdhus 15 fér 8r 2020-01-01 - 2020-12-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resuitat for
aret enligt drsredovisningslagen. Frvaltningsberittelsen &r
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt futlgjort vart yrikesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &8r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nigra vésentiiga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér s 4r tillampligt, om férhalfanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehdlfer
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men 4ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirickliga och andamdls-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontrall.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

o utvarderar vi Idmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthérande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
mdste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen -om den véisentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otifl-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handeiser eller forhdltanden géra att en fdrening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hidndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om att drsredovisningen har uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Riksbyggen Brf Malmahus
15 for &r 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust, Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fériust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utg&ngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana dtgérder, omraden och férhllanden som &r
védsentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha s@rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgngar som #r avsedda for l[angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera 4r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsférening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fo6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Idngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskoit for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intsikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdémma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen d&r,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skatteftia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till £6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RBF Malmihus 15 Org.nr: 746000-8175



nm Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F M a I l I lO h u S 1 5 for RBF Malméhus 15 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
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