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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt,
Som &gare till en bostadsrétt dger du riitten att
bo i ldgenheten, Tillsammans med Svriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Riittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsriétt ér att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar fSr féreningens operativa
verksamhet och faststéiller ocksa arsavgiften
sé att den técker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
Iemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla alit som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsdkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsriéttstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
ligget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stdmmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relsefdretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter, Vi #r ett servicefdretag som erbjuder
bostadsrittsféreningar ett heltédckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjéinster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gOra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljén,

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.




Verksamhetsberattelsen .

Handelser / atgiarder under verksamhetsaret 1/9 2013- 31/8 2014

Styrelsen har haft 12 st protokollférda méten under verksamhetsdret,
och har haft 30 st 6verlatelser.

Allmant;

Brénslekostnaden har hojts med 13 kr per kvadratm.
Fran och med 1/10 2014.

E-B metoden som installerades for 2 ar sedan har
gett jdmnare vdrme i vara lgh.

Léaghusen har rustats upp med nya entrémattor
och elementen har blivit malade.

Div. underhallsarbete utomhus sdsom malning av garaget,
- trapprdcken samt plantering av blommor och buskar
inom omréadet har utférts under &ret.

Nya led-ljus har inkopplats i alla kéllargédngarna.

Spolning av avloppsstammarna skall utféras under hosten.

Detaljplanen pa miljohusen &r klar. Bygglov kommer att sokas
pa tva miljéhus.

Hissar:Avtal med Kone-hissar har tagits for installation
av 9 st hissar i hoghusen.

Fritidsverksamheten : Kortspel under ledning av
Ingrid Ericsson samt mandagstréffen har dgt rum under &ret.

Infodring av avloppsstammarna & ytterfasaderna &r framtida arbeten.




DAGORDNING VID
ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stimmans 6ppnande.

b) Faststéllande av rostldngd.

¢) Val av stimmoordférande.

d) Anmilan av stimmoordforandens val av profokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.

f) Val av rostriaknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning.

i) Framliggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelscordforande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stimmans avslutande.




Forvaltningsberéttelse

Resultatrékning

Balansrikning

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Kassaflodesanalys

Noter med redovisningsprinciper och
tilldggsuppgifter
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L : Styrelsen for RBF MALMOHUS 12 fér
FO Na Itn I ngs“' hérmed avge drsredovisning for

rdkenskapsaret

berattelse 2013-09-01 - 2014-08-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Merima Ramic Ordftrande Stémman 2015
KjellAke Held Vice ordférande Stdmman 2015
Barbara Trusz Sekreterare Stdmman 2016
Ingrid Ericsson Ledamot Stimman 2016
Gert-Eve Olsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Zrinka Bedi Stimman 2016
Ros-Marie Fredriksson Stimman 2016
Mathias Wallander Stédmman 2015
Patrik Hénsel Riksbyggen

I tur att avga 4r ledaméterna Merima Ramic och Kjell Ake Held samt suppleanten Mattias Wallander.

Ordinarie revisorer

Tom Nilsson Revisor Stdimman
Emst& Young AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleant

Gunnar Frankell Stdmman
Valberedning

Inger Persson (sammankallande) Stdmman
Inger Sandgren och Gerda Holmstrom Stdmman
Studieorganisatér

KjellAke Held Studieorganisator Styrelsen
Ingrid Ericsson Studieorganisator Styrelsen
Vicevérd

KjellAke Held Vice vird Styrelsen
Merima Ramic Vice viird Styrelsen

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvéd i forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar tomtritten till fastigheten Amanuensen 2-4 i Malmd kommunn. P fastigheten finns 324
ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1963. Fastighetens adress &r Humanistgatan och Munkhéttegatan.

Marken innehas med tomfriitt genom ett tomtréttsavtal med Malmd Stad. Avtalet giller oforédndrati 10 ar t.o.m.
2016-12-31 med en &rlig avgild p& 424 617 kr.
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Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

25 130 104 40 24 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

16 258
Total tomtarea: 22 227 m?
Total bostadsarea: 22 976 m?
Total lokalarea: 153 m?
Arets taxeringsvérde 155384 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 155384 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens

fastighetsforsékring.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening Syd.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

"
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Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 402 091kr och planerat underhall for 54 165kr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan visar pa ett &rligt underhllsbehov pa 2 527 000kr for de ndrmaste 10 &ren. Detta
motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad pa 109.98kr/m?. Avsittning for verksamhetséret 2014/15 har skett med
109.98 kr/m>.

Féreningen har utfort eller planerar att utféra nedanstdende underhéll.

Utfort underhall Ar
Utbyte av kall/varmvatten

stammar 2011/12
Radiatorer 2012/13
Planerat underhall Ar
Hissar 2014/15

Styrelsen beréknar att kostnaderna for ovan underhallsatgérder i sin helhet ska téickas av underhalls-fonden.

Miljo

Under aret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Foljande aktiviteter &r genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval

och tar ansvar f6r minskade utsléop av klimatpaverkande vixthusgaser.
Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver foreningens samlade

energianvéndning.
Genom att anviinda energieffektiva l4genergilampor gor foreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats. och i fsrekommande fall lokaler. till nvttiande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 27 januari 2014.Styrelsen har hallit 12 protokollftrda
sammantraden.
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Ekonomi

Kostnadsutveckling, réantor/driftskostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intakter 15380 14 429 13 832 13 504 13 023
Arets resultat 3722 1 600 931 -4784 3220
Resultat efter fondforéndringar 1287 959 - 1565 1342 729
Balansomslutning 48 581 45 647 44 922 44 925 52 673
Soliditet 33% 27% 24% 22% 26%
Likviditet 642% 522% 502% 460% 692%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 447 437 425 412 390
Brénsletilldgg, ki/m? 106 106 106 106 106
Driftskostnad, kr/m? 310 284 266 270 260
Ranta, kr/m? 41 44 46 34 32
Underhallsfond, kr/m? 512 320 184 184 449
Lan, kr/m? 1308 1352 1397 1442 1519
Virmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 1725 1671

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m? underhallsfond kr/m? och Lénkr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2013 da avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrade érsavgifter.
Brénsleavgifterna hojs daremot med 13 kikvim/ar. Arsavgifterna 2014 uppgér i genomsnitt till 447 kr/m*/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 30 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 24 st).
Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt (forutom 1 som upplats med hyresrétt).

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning, underhéllsplan
Riksbyggen Fastighetsutveckling, energi
Kone AB Hissar

Canal Digital Kabelty

Sesab Service Syd AB Stédning

Tele 2 Bredband

Svensk Bevakningstjénst Bevakning

Sydantenn Service TV-niit

Firma Ingvar Johansson Snérdjning

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans fdrfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 712 865
Arets resultat fore fondforindring 3722 198
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 489 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 54 165
Summa ¢verskott 2 000 228

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 1 000 000
Att balansera i ny rékning 1 000 228

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilthérande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2013-09-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 10 651 729 10 425 658
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -3107 -2213
Brinsleavgifter 2430477 2430477
Elavgifter 787 970 175 643
Ovriga forvaltningsintikter 3 1282 092 1 345 341
15 149 162 14 374 906
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -402 091 -503 236
Planerat underhall 5 -54 165 -1 645 650
Fastighetsavgift/skatt -398 148 -395 880
Driftkostnader 6 -7 160 546 -6 574 885
Ovriga kostnader 7 -262 358 -226 583
Personalkostnader 8 - 888 696 -1 131 550
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 -1 517 400 -1494 258
-10 683 404 -11972 042
Rorelseresultat 4 465 758 2 402 864
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgéngar 14 904 13 284
Rinteintékter och liknande poster 10 182 558 202 367
Réntekostnader och liknande poster 11 - 941 022 -1018377
- 743 560 - 802 726
Resultat efter finansiella poster 3722198 1600 138
Arets resultat 3722198 1600 138
Tillagg till resultatrakningen
Auvsiittning till underhallsfond -2 489 000 -2 287 000
Ianspraktagande av underhallsfond 54 165 1 645 650
Resultat efter fondféréndring 1287 363 958 788
I
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 32153013 33431 968
Inventarier, verktyg och installationer 13 695 802 818 537
Pagaende byggnation, Hissar 219 863 —
33 068 677 34 250 505
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i Riksbyggens Intresseforening Syd 162 000 162 000
Summa anlaggningstillgangar 33 230 677 34 412 505
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 25563 51890
Kundfordringar 19 085 20 100
Skattefordringar 247 959 73 665
Ovriga fordringar 181 668 125611
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 421 504 544 890
895779 816 156
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 12 300 000 8 400 000
Kassa och bank :
Handkassa 5727 6 872
Avrikning med Swedbank 2 148 331 2011731
2 154 058 2018 603
Summa omsittningstillgangar 15 349 837 11 234 759
SUMMA TILLGANGAR 48 580 514 45 647 264
©
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 1485 409 1485 409
Upplatelseavgifter 620 495 620 495
Underhéllsfond 11 833 473 7 398 638
13 939 377 9504 542
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 712 865 1754 077
Arets resultat 3722 198 1 600 138
Avsiittning till underhallsfond -2 489 000 -2 287 000
Ianspraktagande av underhallsfond 54 165 1 645 650
2 000 228 2 712 865
Summa eget kapital 15 939 605 12 217 407
Langfristiga skulder
Fastighetslén 17 30 248 605 31279 657
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 461 425 216 115
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1097076 1065201
Skatteskulder 183 176 194 865
Ovriga kortfristiga skulder 18 153 764 84 954
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 496 863 589 064
2 392 304 2 150 200
Summa skulder 32 640 909 33 429 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 580 514 45 647 264
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 39 862 000 39 862 000
Ansvarsforbindelser 12 232 Inga
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Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2014-08-31 2013-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3722198 1600 138
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1517400 1494 258
5239598 3094 396
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 5239598 3094 396
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -79 623 -368 524
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 242 104 155 948
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 5402079 2 881 820
Investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier -115710 -1 005 390
Investeringar i pagéende byggnation -219 863 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -335 573 -1 005 390
Finansieringsverksamheten
Foriandring av skuld -1 031052 -1 031 052
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 031052 -1 031 052
Arets kassafléde 4 035 454 845378
Likvida medel vid arets borjan 10418 603 9573 225
Likvida medel vid arets slut 14 454 058 10418 603

(se Not 15 och))

Upplysning om betalda réantor
For erhallen och betald rinta se Not 10 och Not 11

"



redovishings-
principer och

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oftréindrade i jimforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intakter

Intéiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beléper pé rikenskapsaret redovisas som intikt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det dr sannolikt att féreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fdrekommande fall
inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut
till xxx kr.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per lidgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Underhall/underhallsfond
T
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Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat. For att &ka information-
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
héllsplanering anges planenlig fondavs#ttning och
ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till resul-
tatrikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Viarderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper foér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som dr forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet
for tillgdngen kan beriiknas pé ett tillforlitligt satt.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjér 100 2063
Inglasning (1996) Linjér 30 2026
Fonsterbyte (2001) Linjér 20 2021
Entréer, skalskydd (2008) Linjar 40 2048
Utbyte av kall-och varmvatten
stammar (2011/12) Linjér 40 2052
Inventarier Linjér 5
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-08-31 2013-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéder 10260 137 10 050 966
Hyror, bostédder 49 860 48 844
Hyror, lokaler 32 465 16 195
Hyror, p-platser 309 267 309 653
10 651 729 10 425 658
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 1400 - 420
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1707 - 1793
-3107 -2213
Not 3 Ovriga foérvaltningsintikter
Balkonginglasning 1263 576 1263 576
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar 1941 75 500
Inkassointékter 5355 6265
Forsikringsersittningar 11220 —
1282 092 1345 341
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 16 444 26 184
Bostédder 61 843 -
Vattenskador 51559 26 613
Tvittstugor 56 705 116 647
Gemensamma ufrymmen - 18 625
Installationer 51474 -
Vatten/Avlopp 12 322 68 869
Virme - 94 498
Ventilation 12 912 15 597
Elinstallationer 15 855 11 642
Tele/TV/Porttelefon 869 1421
Hissar 68 785 23 500
Lassystem 2 985 17 383
Ovriga installationer 1244 1100
Huskropp - 73 449
Gérdar och grénanldggningar 46 676 7708
Vandalisering 2419 —
402 091 503 236
N
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2014-08-31 2013-08-31
Not 5 Planerat underhall
Material mark och gemensamma utrymmen 10 415 —
Installationer 43 750 -
Virme - 1454775
Ventilation - 190 875
54 165 1 645 650
Not 6 Driftkostnader
Tomtrittsavgild 424 616 424 616
Vigavgifter, arrende 246 246
Forsékringspremier 148 474 139 295
Forvaltningsarvode 664 568 575114
Kabel-TV 302 698 287 303
IT-kostnader 372780 360 354
Juridiska kostnader 24 033 6701
Ovriga forvaltningskostnader 2 045 -
Tradgérdsskotsel 14 800 -
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 8600 - 62700
Stddning gemensamma utrymmen 398 337 381 307
Sno- och halkbekémpning 11613 17 500
Forbrukningsmateriel 103 192 122 997
Fordons- och maskinkostnader 23117 28 313
Vatten 747 526 684 648
El 1289 104 643 367
Uppvérmning 2 396 846 2729 341
Sophantering och atervinning 245 151 236 483
7 160 546 6 574 885
Not 7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel - 26 660
Arvode, yrkesrevisorer 13 875 13 000
Telefon och porto 8 829 9219
Konstaterade forluster hyrot/avgifter 13 27
Medlems- och foreningsavgifter 18 144 14 298
Kopta tjdnster 210 748 147 007
Bankkostnader 180 180
Ovriga externa kostnader 10 568 16 192
262 358 226 583
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 566 749 617418
Loneskatt pa pensionskostnader 4182 6 813
Uttagsskatt 178 994 188 052
Stod for nystartjobb -231205 - 54 005
Styrelsearvode 101 150 97 050
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 3 851 4384
Arvode vicevird 95 600 95 800
Foreningsvald revisor 2 500 2500
Utbildning, fortroendevalda 8 550 13 400
Summa 730 371 971412
Sociala kostnader 158 325 160 138
888 696 1131550
"
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2014-08-31 2013-08-31
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 133 039 133 039
Avskrivning om- och tillbyggnader 1145916 1 145916
Inventarier, verktyg och installationer 238 445 215303
1517 400 1494258
Not 10 Ranteintékter och liknande poster
Rénteintédkter forvaltningskonto i Swedbank 1 654 1437
Riénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 178 545 200 719
Riénteintdkter hyres/kundfordringar 945 211
Ovriga rénteintékter 1414 =
182 558 202 367
Not 11 Rantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 941 022 1018 377
941 022 1018377
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 13613 782 13 613 782
Standardforbéttringar 40970 192 40970 192
54 583 974 54 583 974
Summa anskaffningsvérden 54 583 974 54 583 974
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 961 804 -6 828 765
Standardforbéttringar -14 190202  -13 044 286
-21 152006  -19 873 051
Arets avskrivning byggnader - 133 039 - 133 039
Arets avskrivning standardforbéttringar -1 145916 -1 145916
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -22430961  -21 152 006
Restvirde enligt plan vid arets slut 32153 013 33431 968
Varav
Byggnader 6518 940 6651979
Standardforbéttringar 25634 073 26 779 989
Taxeringsvérden
bostédder 155000 000 155 000 000
lokaler 384 000 384 000
Totalt taxeringsvérde 155384 000 155384 000
varav byggnader 115384000 115384000
)
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2014-08-31 2013-08-31
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 1 661 508 656 118
1661508 656 118
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 115710 1 005 390
115710 1 005 390
Summa anskaffningsvérden 1777218 1661508
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -1 081416 - 842971
Maskiner 238 445 215303
- 842971 - 627 668
Arets avskrivningar
Maskiner - 238 445 -215303
-238 445 -215303
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 081416 - 842 971
Restvirde enligt plan vid &rets slut 695 802 818 537
Varav
Lekplatsutrustning - 14 225
Gemensam el 603 234 804 313
Gemensam el, 2014 92 568
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rinteintikter 18 183 24 860
Forutbetalda forsékringspremier 50291 47 893
Forutbetalt forvaltningsarvode 55 605 54933
Forutbetald kabel-tv-avgift 25717 24109
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 62 130 62 130
Forutbetald tomtréttsavgild 141 538 141 538
Ovriga periodiserade kostnader - 13784
El-avgifter 68 040 175 643
421 504 544 890
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 300 000 8400 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
90 dagar 4 000 000 1,55 2014-10-01
90 dagar 8300 000 1,05 2014-11-01
“\
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2014-08-31 2013-08-31
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets boérjan 620 495 1485409 7398638 2712 862 1600 138
Extra fondavséttning enl. stimmobeslut 2 000 000 -2 000 000
Disposition enl &rsstimmobeslut 1600 138 -1 600 138
Avsittning till underhallsfond 2 489 000 -2 489 000
Ianspraktagande av underhallsfond -54 165 54 165
Arets resultat 3722 198
Vid érets slut 620 495 1485409 11833473 - 121 835 3722198
Not 17 Fastighetslan
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyaladn  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,51% 2016-04-30 7 350 000 200 000 7 150 000
STADSHYPOTEK 2,51% 2018-04-30 7350000 200 000 7 150 000
STADSHYPOTEK 2,97% 2017-12-01 5209 500 414 000 4795 500
STADSHYPOTEK 3,13% 2015-06-01 6 420 157 67 052 6353 105
SWEDBANK HYPOTEK 4,01% 2015-03-25 4950 000 150 000 4 800 000
31 279 657 1031 052 30 248 605

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 1 031 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren 4r ca 1 000 000 kr arligen.

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter -1614 - 841
Avriékning hyror och avgifter 2730 - 1750
Avridkning lan 152 648 87 545
153 764 84 954
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna I6ner och sociala avgifter 110223 159 851
Upplupna réntekostnader 38297 33 126
Upplupna elkostnader 80 731 59276
Upplupna vattenavgifter 138 936 120 225
Upplupna virmekostnader 27 191 114 904
Upplupna kostnader for renhallning 37085 35327
Upplupna revisionsarvoden 14 000 13 500
Upplupna styrelsearvoden 50400 52250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter — 605
496 863 589 064
)
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i RBF Malmoéhus 12, org.nr 746000-8134

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF
Malmohus 12 for ar 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddémer &r nodvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade [godkdnda]
revisorn innebdr detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att den
auktoriserade [godkdndal revisorn foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgédrder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av d&ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat d&r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i a
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for RBF Malméhus 12 fér ar 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betradffande féreningens vinst eller foérlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pad grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om ndagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Malmo den 1 december 2014

Ernst & Young

Tom Nilsson
Fortroendevald revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
9%

Finansiella
poster
8%

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
13%

Personal-
kostnader
10%
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2014 2013
402 091 503 236
54165 1645650
398 148 395 880
7160546 6574 885
262 358 226 583
1119901 1185555
1517400 1494258
941022 1018377
11855631 13044 424
Driftkostnader
61%
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Driftskostnadsfordelning

Tomtréttsavgild

Vigavgifter, arrende
Forsakringspremier
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Sno- och halkbeké&mpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Sophantering ..

och atervinningOVrigt
4% 3%

Uppvarmning
33%

18%
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2014 2013
424 616 424 616
246 246
148 474 139 295
664 568 575114
302 698 287303
372780 360 354
24 033 6701
2045 0
14 800 0
-8 600 -62 700
398 337 381 307
11613 17 500
103 192 122 997
23 117 28 313
747 526 684 648
1289 104 643 367
2396846 2729 341
245 151 236 483
7160546 6 574 885
Férsakringsprem

Tomtréttsafigald  fer

2%

Férvaltnings-

9%

arvode

Kabel-TV
4%

IT-kostnader
5%

Stadning

Bilaga




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtréttsavgild
Forsdkringspremier
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Sno- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader

RBF MALMOHUS 12 746000-8134

2014 2013

- 22976 22976

Kr / kvm Kr / kvm

18 18

6 6

29 25

13 13

16 16

1 0

1 1

1 0

0 -3

17 17

1 1

4 5

1 1

33 30

56 28

104 119

11 10

312 287
Bilaga




Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden f6r inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir dé 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansriakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foéreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
friimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
ridttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivén for
underhdll av féreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forviig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#iga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.




Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjédnster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det idr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgangarna dr stdrre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet & 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 15pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre 4n intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har Iag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhélina lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att
anviindas till den I5pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.




RBF MALMOHUS
12

Riksbyggen arbetar pad uppdrag fran bostads-
rittsfreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RBF MALMOHUS 12 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
biade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.




