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Verksamheten

Handelser / atgérder under verksamhetsaret 2011-09-01 -2012-08-31

Styrelsen har haft 11 st protokollférda moten under verksamhetsaret.
Vi har fatt 22 nya medlemmar.

Allmant:

Fran 2010-01-01 finns en gemensam tillaggsférsakring genom Folksam som innefattar
samtliga medlemmar. Denna tillaggsforsékring ersatter den man tidigare haft i sin
hemfGrsakring som tillagg for bostadsratt,

Medlemsavgiften har héjts fran 2011-10-01 med 3% pa grundavgiften.
lgangsattande av E-B metoden har startat under aret och avslutas i nov.2012
Div. underhallsarbete utomhus ar utférda.

Sno / Halkbekampning har i ar upphandiats av foretaget | Johansson under helgerna och
av vara vaktmastare under deras ordinarie arbetstid .

Stambytet 1 nu avslutat.
Fritidsverksamhet: Kortspel under ledning av Ingrid Ericsson har &gt rum under aret.

Gymmet har som tidigare skotts fortjanstfullt av Gert Segerhag ..

Arsavgiften har hojts till 250,--/ar samt 75 .- i deposition for tag. Depositionen aterbetalas
vid aterlamnande av tag.

Kommande renovering: vi har fér narvarande inte planerat nagot, men det finns en hel
del att gora i framtiden: t ex avloppen, hissarna, méalning av trapporna, elektriska
ledningar samt ytterfasaden..

Det som maste goras enligt lag under 2013 ar att bérja med kallsortering av matavfall.



DAGORDNING VID
ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stdmmans dppnande.

b) Faststillande av réstlingd.

¢) Val av stimmoord{orande.

d) Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som har att jamte ordfranden justera p;oLol\oiiet

f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stimman bliviti stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovi 1sning.

1) Framldggande av revisorernas beritielse.

J) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelscledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordfdrande samt i frekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter,

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av [Oreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna Arenden.

t) Stdmmans avslutande.
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Forvaltningsberattelse o
Styrelsen for Riksbyggens Brf Malméhus nr 12 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktiondrer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Utsedd av arsstadmman
Gunnar Frankell Ordférande Stdmman 2013
Kjell Ake Held Vice ordférande Stamman 2013
Barbara Trusz Sekreterare Stamman 2014
Ingrid Ericsson Ledamot Stamman 2014
Gert-Eve Olsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Aadrian Hemdrup Stamman 2013
Jorgen Dah Stadmman 2013
Merima Ramic Stamman 2014
Per Larsen Stamman 2014
Zrinka Katinic Stadmman 2014
Patrik Hansel Riksbyggen

F'tur ait avga &r ledaméterna Gunnar Frankell och Kjell Ake Held sami
suppleanterna Aadrian Hemdrup och Jérgen Dahl.

Ordinarie revisorer

Tom Nilsson Revisor Stdmman
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Gert Sandgren Revisorsuppleant Stdmman
Valberedning

Inger Persson {(sammankallande) St&mman
Inger Sandgren och Gerda Holmstrém Stdmman
Studieorganisator

Ingrid Ericsson Studieorganisatér Styrelsen
Kjell Ake Held Studieorganisatér Styrelsen
Vicevard

Gunnar Frankel och Kjell Ake Held Styrelsen

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva |

forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Amanuensen 2-4 i Malmé kommun med darpa uppférda
324 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 1963, Fastighetens adress ar Humanistgatan
och Munkhattegatan.
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Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavial med Malmé Stad. Avtalet galler
oférandrat i 10 &r t.o.m. 2016-12-31 med en arlig avgéald pa 424 817 kr.

Lagenhetsfsrdelning:

_drok _2rok  3rok  4rok  Srok 6 rok o
25 130 104 40 24 1

Dessutom tillkommer: - . )

Lokaler P-platser

16 258 L R

Total tomtarea: 22 227 kvm

Total bostadsarea: 22 976 kvm

Total lokalarea: 153 kvm

Arets taxeringsvérde 136 058 000 kr

Féregaende ars taxeringsvarde 136 058 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Folksam.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas

kollektivt av foreningen.

Férvaltning/organisationsans!utning

Riksbyggens kontor i Malmé har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem | Riksbyggens Bostadsréttsfc’jreningars
Intresseftrening i Syd. Bostadsréttsféreningen ager via garantikapitalbevis andelar |
Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 668 428 kr och planerat
underhall fér 2 290 538 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrdkningen.

Tidigare utféri underhél]

Utbyte av kallivarmvatten ledningarna 2011/12

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhalisbehoy pa 2 287 000 kr 61 de
narmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 99.54 kr/kvm,
Avsattning for verksamhetséret 2012/13 har skett med 99.54 kr/kvm.
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Eihandelsavtalet AKtiVEl har tecknats med Lulea Energi som garanterar att 100 procent
av den el som kdps in till AktivE] ar milicertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med
detta gér bostadsréitsféreningen elt axtivt milioval och tar ansvar f6r minskade utslapp av
klimatpdverkande vaxthusgaser.

Féreningen koper energitjanster ay Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll Gver
féreningens samlade energianvéﬁndning.

Genom att anvanda energieffektiva !a‘genergr’lampor gor féreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 30 januari 2012 Styrelsen har
hallit 11 protokollférda Sammantraden

Resultat och stélining (tkr)
2012 2011 2010 2009 2008

Rérelsens intakter 13880 43 504 13023 12 448 12 083
Arets resultat 831 -4784 3220 2212 1708
Resultat efier fondfc’jréndrmgar =1 585 1342 729 340 601
Balansoms!utmng 44 922 44 925 52873 32332 31744
Soliditet % 24% 22% 26% 33% 27%
Likviditet 9% 502% 460% 692% 597% 340%
Arsavgiftsniys for bostader, kr / kvm 425 412 3390 364 351
Brénsletiilégg‘ kr/ kvm 1086 106 106 106 106
Drif’fskostnad, kr/ kvm 266 270 260 248 222
Rénta, kr / kvm 46 34 32 38 40
Underhélrsfond; kr/ kvm 184 184 445G 344 262
Lan, kr/ kvm 1397 1442 1518 870 203

Arsavgiﬁsnive for bostader kr/kym samt brénsletr!ia‘gg krfkvm har bostadsarea som berakningsgrung.
Driftskosinad krlkvm, Rants krlkvm, Underhaiisiong krikvm gch Lan krikvm har Samiiigz BRA
(=bosiadsazrez + lokalarea) som berakningsgrund
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Kostnadsutveckling, rantoridriftskostnader
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Arsavgifter

2011

~B— Drifiskesinad, kr f bvm

Foreningen féréndrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2011 da avgifterna hojdes
med 3%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2012/2013 har styrelsen

beslutat om hojda avgifter med 3%. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 425 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 22 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 23 st).

Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt (forutom 1 som upplats

med hyresratt).

Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen

Riksbyagen

Riksbyggen

Kone AB

Canal Digital

Sesab Service Syd AB
Tele 2

Svensk Bevakningstjanst
Sydantenn

Firma Ingvar Johnsson

Ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning, underhallsplan
Fastighetsutveckling, energi
Hissar

Kabeltv

Stadning

Bredband

Bevakning

Service TV-natet

Snordjning
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féliande medel {kr)

Balanserat resuliat 3319 458
Extra avsattning till underhallsfonden -2 500 000
Arets resultat fore fondférandring 931 081
Arets fondavsattning enligt stadgarna -2 287 000
Arets janspréktagande av underhallsfond 2 280 538
Summa dver/underskott 1754 077

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstamman:

Extra avsattning till underhalisfond 0
Att balansera i ny rékning 1754 077

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt. hanvisas till efterfsljande resultat-
och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

(@]
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Resultatrékning

Belopp i kr L Not

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror

.}

Hyres- och avgiftsbortfall 2
Bransleavgifter
Ovriga férvaitningsintakter 3

Rorelsens kostnader

Reparationer 4
Planerat underhall 5
Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader 6
Ovriga kostnader 7
Personalkestnader 8
Avskrivning av anlaggningstillgangar g
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar
Rénteintakter och liknande poster 10
Statliga bostadsbyggnadssubventioner
Réantekostnader och liknande poster 11

Resultat efter finansiella poster

Aterbetalning av inkomsskatt
Arets resultat

Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Foérdndring av underhélisfond

Resultat efter fondféréndring

20117-09-01 2010-09-01
2012-08-31  2011-08-31
10 126 951 9767 745
-1070 - 368

2 430477 2 430509
1275401 1305743
13 831 759 13 503 629
- 668 428 - 369 743
-2 290 538 -8 358 014
- 4472 840 - 422 428
-6 163 6884 -6 240 095
- 223 320 -221 352

-1 204 062 -1 237 199
1293180 897 264
-12 2868 062  -17 746 095
1 545 697 -4 242 466
16 200 16 200

229 810 199 335

0 6 845

-1 056 318 - 787 062
-810 308 - 564 681
735 388 -4 807 148
195 693 23 357
931 081 -4 783 791

-4 787 000 -2 232 000
2290538 8358014
-2 4896 462 6 126 014
-1 565 381 1342 223
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Balansrakning e o
Belopp ikr . Nt 2072:08:31 _ 2011-08-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 34 710 923 35989 878

Maskiner och inventarier 13 28450 42875
34738373 36 032 553

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i Riksbyggens Intressef6érening Syd 162000 162000

Summa anlaggningstillgangar 134901 373 36 194 553

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 25 063 g 765
Kundfordringar 24 125 31 531
Skattefordringar 14 70 864 23738
Foruthetalda kostnader och upplupna intakter 15 327580 319600

447 632 384 634

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 6 000 000 6 600 000

Kassa och bank

Handkassa 6 872 4 550

Avrékning med Swedbank 3566353 1741553
3 573225 1746 103

Summa omsittningstillgangar  1___0_'0§0 857 873073Z

SUMMA TILLGANGAR 44922230 44925290

=l
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Balansrakning

Belopp ikr ~ Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17
Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Underhalisfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Extra avséttning till underhallsfonden
Arets resultat

Avsatining till underhallsfond
lanspraktagande av underhalisfond

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Forutbetalda arsavgifter och hyror

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetaida intakter 20

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

1485 409
620 495
B 757 288

8863192

3 318 458
-2 500 000

931 081
-2 287 000

2290538

1754077
10 617 269

32 310 709

259 859
1053 644
216 392
159 455
304 902
1994 252
34 304 961

44 922 230

46 662 000

12 084

| 2012-08-31  2011-08-37.

1 485 409

620 495
4 260 826
6 366 730

1977 234

0
-4 783 791
-2 232 000
8 358 014

3319458

9686 188

33 341 761

193 250
1045 088
129 928
163 516
365 560

1897 341
35239 102

44925 290

46 662 000

11560



Kassaflédesanalys enligt indirekt metod

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet, m.m.

Avskrivningar

Arets skatt

Kassafléde fran den I8pande verksamheten fore

férandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder {6kning +, minskning -)

Kassafléde fran den I8pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark
Investeringar i pagaende byggnation
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
(se Not 16 och )

Upplysning om betalda riantor

For erhallen och betald ranta se Not 10 och Not 11

 2012-08-31  2011-08-31
735388 .4 807 148
1283 180 897 264
2028568  -3909 884
195 693 23 357

2 224 261 -3 886 527
- 62 998 102 380
96 911 -1 800776
2258174 ~ 5584923
0 -15850000

0 5 850 000

0 -10000 000
1031052 -1788620
0 825 000

-1037 052 1163 629
1227122 .16 748 552
8346 103 25094 655
9573 225 8346 103
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Allm3nna redovisningsprinciper
ﬁ\rsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
alimadnna rad, férutom K2-reglerna f6r mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de titdmpade principerna oférandrade i jdmférelse med féregaende ar.

Redovisning av intikter
Intdkisredovisning sker i eniighet med BFNAR 20033 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras |
férskott men redovisas sa att endast den del som belper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att foreningen kommer
att fa de ekonomiska férdefar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan

berdknas pa ett tilliférlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i

Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsférenings rénteintikter skattefria till
den del de ar hénférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning fér
eventuella underskotisavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Darutéver erlagger foreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
1365 (1 302) kr per lagenhet elier 0.4 % av taxerat varde f6r fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida
skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benidmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhali som ej finns med i underhallspfanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsatining enligt pian och lanspréktagande fér genomférda atgarder sker genom
Overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa foreningens arsstamma,

Arets underhallskostnader redovisas | resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsatining och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrdkningen.
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Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-. till- eller orbyggnad som pagaende i balansrakningen till
dess att arbetena fardigstilits.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskafiningsvarden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har efter individuel] vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyia.

Ave;krivningsprinciper for aniaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Maleriafla anlaggningstillyangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér de pa basis ay
tillgénglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tilifaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt

A vekrivningsprincipsr for aniaggningstifigangar
Kompletteras med typen av avskrivningspian (ARL 4:5 BFNAR2001:13) som tillampas fér
fastigheten samt siutar.

Anlégqninqstiliqénqar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 100 2063
Inglasning (1995; Rak 30 2026
Fonsterbyte(2001) Rak 20 2021
Entréer, skalskydd {Z0038) Rak 40 2048
Utbyte av kali-och

varmvattenstammar (2011 /12y Rak 44) 2052
Inventarier _Rak 5 -

Markvérdet ar inte foremal fér avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, bostader

Hyror, iokaler

Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3  Ovriga férvaltningsintakter
Balkonginglasning

Rorelsens sidaintakter & karrigeringar
Erhallna statliga bidrag/ skattereduktion
Inkassointakter

Ovriga rérelseintakter
Férsakringsersattningar

Not4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen
Bostadder

Vattenskador

Tvéttstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Aviopp

Vérme

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon

Hissar

Ovriga installationer

Ovriga installationer
Huskrepp

Gardar och grénanlaggningar
Ovrigt

Vandalisering

Not 5 Planerat underhall
VA/Sanitet

Varme

Hissar

Huskroppar

Gardar och grénanlaggningar

12

2012-08-31

9 758 220
47 421

16 640
304 670

10 126 951

- 20
- 1050

-1070

1263576
- 1084

0

5280
7629

S
1275 401

1464
11 741
5219
112 530
91 393
184 860
27 511
5088
52 982
8 848
57 416
3088
686

36 857
55 597
5 352

7797

- 668 428

0

2 290 538
0

0

0

2290538

2011-08-31

9 457 057
47 800
16 040

246 848

9 767 745

- 80
- 288
- 388

1263 578
16 607
1120

0

0
24440
1305 743

12 879
83773
74 280
50 451
0

27 189
3031
974
25027
7811
15518
8 921
2019
13 660
34 641
0
9469
369 743

8 000 000
0

62 500
168 326
127 188

8358014
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Not & Driftskostnader
Tomtrattsavgéld

Véagavgifter, arrende
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Snéréjning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Not 7 Ovriga kostnader

Telefon och porto

Konstaterade férluster hyror/avgifter
Revisionsarvode, externt

Medlems- och féreningsavgifter
Képta tjanster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Lon till fastighetsskétare
Loneskatt pa pensionskostnader
Uttagsskatt

Lén till stadpersonal
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda
Arvede vicevard

Féreningsvald revisor
Utbildning, fértroendevalda
Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader

Maskiner och inventarier

2012-08-31 2011-08-31
424 617 424 820
246 123

127 138 119 153
522 749 494 754
280 173 271 371
378 781 372 494

7 980 -6 250
-9100 - 14 300
368 729 353 119

7 500 30 626

121 380 78 208
20 559 47 890
689 323 684 544
554 123 578 951
2445954 2562 669
223543 241523
6163694 6240 095
9 499 10 830

0 8

11 000 15 438
14712 13 988
160 451 146 889
180 165

. 27478 340835
223320 221 352
617 534 599 007

6 200 4709

197 437 200 0683

0 909

108 250 93 800

3 999 877

84 200 90 000

2 500 2 500
_..3600 17100
1033720 1011865
170342 225334
1204 062 1237 199
133 039 133 039
1145 916 750 000
14225 14225
1293 180 897 264
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Not 10 Réanteintédkter och liknande poster
Rénteintakter avrdkning med Swedbank
Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Standardférbattringar

Arets anskaffningar
Standardforbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérian

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardforbattringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets siut
Varav

Byggnader

Standardférbattringar

Taxeringsvarden
varav byggnader

e
1

2012-08-31  2011-08-31

1544 3214
227 570 195 918
696 203

229810 199335

056318 787 062
056 318 787 062

13613782 13613782

40970192 25120 192

54 583 974 38 733074

0 15850000
0 15850 000

54583974 54583 974

-6 695726 -B5562687
-11.898 370 _-11 148 370
-18 594 096 -17 711 057

- 133 039 - 133 0398

-1145916 - 750 000

-19 873 051 -18 594 096

34710923 35989878

6 785018 6 918 057
27925905 29071 821

136 058 000 136 058 000
709 058 000 109 058 000
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Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Maskiner och inventarier

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier

Arets avskrivningar

Maskiner

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Lekplatsutrustning

Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto

2012-08-31

856118
656 118

-613443

613443

- 14225
- 14 225

- 627 668

28450

28 450

gUeos
70 864

Not 15 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forutbetalt forvaltningsarvode

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning
Forutbetald tomtrattsavgald

Periodiserade kostnader manadsrapporter
Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna ranteintakter

Forutbetalda forsakringspremier

Not 16 Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Réanta
90 dagar 1200 000 2,70
80 dagar 4 800 000 2,70

15

45 463

23 607

49 704

141538
4320

0

19 440

43 508

327 580

6 000 000

Slutdatum
2012-09-01
2012-11-01

2011-08-31

536118
656 118

- 599218
-599 218
- 14225

- 14 225

- 613443
42 675

42 875

23 738
23738

41792
22 829
49 705
141 539
0

4 320
19 293
40 122
319 600

6 600 000
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2012-08-31 2011-08-31
Not 17 Eget kapital i ) __Bundet  Bundet  Fritt
= Insatser och  Underhalls
uppl, avgift fond Resultat
Vid arets borjan 2105904 4260826 3 319 458
Disposition enl arsstammobes!ut 2500000 -2500000
Férandring av underhalisfond & 538
Avséttning till underhallsfond 2 287 000
Uttag ur underhallsfond -2 290 538
Arets resultat (981 0F
Vid arets slut 2105904 6757 288 1754 077
Not 18 Fastighetslan
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar  3,22%
Laneinstitut Réanta Bundet tili  Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 247 2013-04-30 7750000 200 000 7 550 000
STADSHYROTEK 2,92 2014-04-30 7 750 GO0 200 000 7 550 000
STADSHYPOTEK g3 2015-06-01 6 554 261 67 052 6 487 209
STADSHYPOTEK 3.88 2013-12-01 6037 500 414 000 5623 500
SWEDBANK HYPOTEK 401 2015-03-25 5250 000 150 000 5 100 0C0
33 341761 1031052 32310709

Under nésta rakenskapsar ska féreningen amortera 1 031 052 kr varfér den delen av skulden
kan betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de narmaste fem aren 4rca 1 031

052 kr arligen.

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Avrakning HUS
Avrakning LAN

Ovriga kortfristiga laneskulder

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Upplupna I6ner och sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden

16

2750
156 705
0
159 455

135 285
35759
40 132
26 576
13 500

53650

304 802

0
160 575
2941
163 516

140 938

38 391

37 676

90 554

15 000
43000
365 560
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i

Gunnar Franksll

Barbara Trusz

Gert-Eve Olsson

Var revisionsherattelse har ldamnats den

‘Ernst & Young AB
Thomas Swenson

Caukt.revisor

Kjell Aks Held

Ingrid Ericsson

{ 2003

Tom Milsson
Forenings revisar
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__Nyckel_tg!

Kostnadsférdelning

Reparationer
Planerat underhal
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar

Finansiella poster
Inkomstskatt
Summa kostnader

Finansiella poster

g,
Avskrivning av Bk

anidggnings-
tiligdngar
10%

Personalkostnader

o
/o

Ovrigt
5%

Reparationer

5%

Driftskostnader
46%

Bilaga

2012 2011

668 428 369 743
2290 538 8 358 014
442 840 422 428
6 163 694 6 240 095
223 320 227 352
1204 062 1237 199
1293180 897 264
1056 318 787 062
= 195683 - 23 357
13 146 687 18 509 800

Planerat underhail
17%




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda fér tangvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningslillgangean ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande f6r féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sédant dtagande.

AVSKRIVNING

Kosinaden fér inventarier fordelas Gver flers 1 Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem &r och
der arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardeat.

BALANSRAKNING

Visar fereningens ekonomiskz staiining vid
verksamhelsdrets siut. Den ena sidan av balansrdkningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgéngar
(kontanter, fordringar, fastigheter inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen {den s k passivsidan)
visar linansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats
{(genom upplaning och egel kapital). Verksamheiens
resultat (enligt resuitatrdkningen) paverkar del egna
kapitaiets storlek (féreningens férméganhet)

BRANSLETILLAGG

En separat avgifi som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara koslnaderna fér uppvamningen av foreningens
hus. Bransletilidgge! férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan iamplig fardelningsgrund och skall erlaggas
maradsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En forelagsform som har tiil #ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet,

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlernmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhaliet bor utvecklias, man
bildar opinion, arbetar demokratiski och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fail den finns, &r bosiadsratishavarnas
individuella underhallsfond och medel! | fonden disponeras
av bostadsrétishavaren far underhall och forbattringar i
respeklive lagenhel. Den arliga avsaltningen paverkar
féreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enfigt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratiers tillgodohavanden Uppgift for den enskilde
bostadsratishavaren [mnas i semband med aviseringen
varje kvanal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en ariig avsatining goras
till foreningens gemensamma underhdlisfond Fonden far
utnylljas 16r storre yitre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ske finnas)
och behovet alt vardesakra tidigare foncerade medel
paverkar siorleken pa det belepp som avsatls

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av rsredovisningen som i tex{ forklarar och
belyser elt avslutat verksamhetsar | forvaltnings-
berattelsen redovisas bi.a. vika som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handeiser,

KORTFRISTIGA SKULDER

Skuider som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kertiristiga
skulderna men det ar inte trolig! att samitiga medlernmar
under samma ar anvandar sina fonder

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens tetalningskeredskap,
alits& formagan att betala sina skulder i ratl b, God eiler
dalig likviditet peddms gencm fornallandet melian
omsaitningslilgangar och konfristige skulder. Om
omsattningstiligangarna ar storre an de kortinstiga
skulderna brukar man anse alt likviditeten sr god. God
likviditet &r 120% - 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skuider som foreningen betalar farst efier el eller flzrz ar
1 regel sker betalningen lopande cver aren enligt en
amonennasplan

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samitliga intakier cch kosinader
under verksamhelsarel. Om kostnaderna ar siorre 3n
infakternza blir resultatet en fériust | annat 13! blir resuliatet
en vinst. Biand kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av uthetalningar under aret t ex.
vardeminskning p& inventarier och byggnader eller
avsaiiningar Uil fonder i foreningen. Kostnadernz &1 i
huvudsak av tre slag’ kapilalkostnader, underhalls-
kostnader och driflskesinader Ordinarie foreningsstamma
pestutar hur verksamhetsarels resultat ska behandlas

SOLIDITET

Féreningens iangsiviiga betainingsformaga All en forening
har hiig soligitet innebar alt den har stort eget kapita! ink
foreningens underhalisfond i forhaliande till skulderna.
Molsatt innebar att om en forening har lag soliditet ar
skulderna stors i forhailande tili det egna kapitalel, d.v.s

att verksamhelen till stor del &r finansierad med 1an God
soliditet ar 25% och uppat

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheler, i regel fastighels-
infeckningar. som lamnals som sikerhei for erhéling lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskriviing ev foreningens fastighet pa grund av alder och
nytjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultal-
rékningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totalz avsxrivningen som gjorts sedan fareningens
bildades.

ARSAVGIFT

Mediemmarnas ariga tillskot! av mede! for att anvandas till
den lépande dnflen och de stadgeeniiga avsatningarna.,
Arsavgifien ar i regel fordelad efter bostadsrarernas
grundavgiiler och skal! erlageas manadsvis av foreningens
mediemmar Arsavgiflen a1 foreningens viktigasie oeh
starsia inkemstkalia

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver slt avslutat
verksambhetsar coh som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningan skall omfatia
forvaliningsberattelse, resultatrékning, halansrgkning och
revisionsberalielse



