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Organisationsnummer
746000-8142

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma 4r Bostadsriftsféreningen Malméhus nr. 1

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersdttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen skall i sin verksamhet dven i 6vrigt frimja de kooperativa idéerna, i forsta hand
inom bostadsférsorjningen.

Féreningens styrelse skall ha sitt sdte i Malmé kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i foreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allmén lag.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jamte tillh¢rande utrym-

men. Ery upplatelse far dock d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvidndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. '

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsrétt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen.

Med lagenhet avses savil bostadsldgenhet som lokal jamte dértill hérande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsréttshavare avses medlem som innehar ldgenhet med bostadsritt.

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsrétt skall ske skriftligen.

I upplételsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseav-

gift.




§5 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsriéttslagen ingd avtal om att i
framtiden upplata ligenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas férhandsavtal.

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Féreningens medlemmar utgdrs av:
a) Riksbyggen ekonomisk férening, i fortsdttningen endast betecknat Riksbyggen.

b) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i foreningen ll f6ljd av upplatelse fran
féreningen eller fysisk/juridisk person som 6vertar bostadsritt i féreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestdmmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom tvé (2) ménader fran det att skriftlig
anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra frigan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gér sannolikt att han kommer att anvidnda ldgenheten
for det andamal som finns angivet i upplételseavtalet.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bostadsla-
genhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i f{6reningen, uttrdder
som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt Svergatt far inte vigras intréde i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och féreningen skéligen bor godta ho-
nom som bostadsréttshavare.

Den som har férvirvat andel i bostadsrétt far inte végras intrade i féreningen om bostads-
ritten efter férvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen (1987:232) om
sambos gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrédttshavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte vigras intrdde i foreningen. Detta giller ocksa ndr bostadsratt till en bostadsla-
genhet overgatt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsréttshavaren.




§9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt Gvergatt till vigras intrdde i féreningen &r 6verlatelsen ogiltig.
Detta giller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsritten eller vid tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen. For det fall en forvérvare vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforsiljning vigras intrade i foreningen skall féreningen 16sa bostadsrétten mot skalig
ersittning, utom i fall d4 en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utova bostadsritten
utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 11 § sjunde stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhélls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av siljare och képare. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Om siljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit 6verens om ett annat pris dn
det som anges i kdpehandlingen, &r den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan sédljaren och
koparen giller i stillet det pris som anges i képehandlingen. Priset far dock jdmkas, om det
ar oskiligt att det skall vara bindande. Vid denna bedémning skall hansyn tas till képe-
handlingens innehall, omstéindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intrédffade forhallan-
den och omsténdigheterna i dvrigt.

En 6verlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter 4r ogiltig. Vécks inte talan om dverlatel-
sens ogiltighet inom tva &r fran den dag dé verlatelsen skedde, &r rétten till sidan talan
forlorad. Vid 6verlatelse bor av Riksbyggen tillhandahallet formulédr anvéndas.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsratt dverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne
utdva bostadsritten endast om han ér eller antas till medlem i bostadsréttsforeningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller tvangsférsalj-
ning enligt 8 kap bostadsréttslagen och d& hade pantritt i bostadsratten. Tre (3) &r efter for-
vérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) méanader fran upp-
maningen visa att nigon som inte far végras intrdde i féreningen har forvérvat bostadsrat-
ten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f&ljs far bostadsrétten tvangsforsiljas en-
ligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens rikning.

Ett ddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsrétten trots att dddsboet
inte 4r medlem i féreningen. Tre (3) 4r efter dodsfallet far féreningen dock uppmana déds-
boet att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodel-
ning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far
végras intréde i féreningen, har forvirvat bostadsratten och skt medlemskap. Om upp-
maningen inte f&ljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
dodsboets rakning.




Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande

forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana férvérvaren att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far végras intrade i fore-
ningen, har forvérvat bostadsrédtten och stkt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvingsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen
for férvirvarens rakning. -

En juridisk person som &r medlem i en bostadsréttsférening far inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom &verlatelse forvarva en bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte
dr avsedd for fritidséndamal.

Samtycke behovs dock inte vid:

1. Forvirv vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen,
om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. Forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

Solidariskt ansvar

Den som forvérvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran
vilken bostadsritten har dvergatt hade mot bostadsrittsféreningen. Nér en bostadsratt
vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv, svarar dock
forvirvaren for sddana forpliktelser. '

§12 INSATS, AVGIFTERM M

For varje bostadsratt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i férekommande
fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift.

Insats, arsavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgift samt upplételseavgift faststalls av
styrelsen.

Beslut om &ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Insats och upplitelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av foéreningsstimma.

Liagenheten far inte tilltradas forsta gangen forrén faststélld insats och i fsrekommande fall
upplételseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m
Arsavgiften skall fordelas pa féreningens bostadsritter i forhéllande till ligenheternas
insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststllas s4 att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen
tillsammans med &vriga intikter ger tickning for féreningens kostnader samt avséttning till

fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsréttshavarna betala arsavgift i forskott forde-
lat p& méanad for bostad och kvartal for annan ligenhet 4n bostad. Betalning skall erliggas
senast sista vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals bérjan.




Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrattshavaren ett
betalningsuppdrag p4 avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det férmedlande kontoret.

Rinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och &rsavgiften inte betalas i rétt tid utgar drojsmalsranta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full be-
talning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av arsavgift eller 6vrig for-
pliktelse mot foreningen, bostadsrttshavare dven betala paminnelseavgift samt i f6rekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersitining for inkassokostnader m m.

Sirskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga eller
vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berérda kostnader genom sérskild debitering.

Om det fér nagon kostnad &dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund &n insatserna
enligt ekonomisk plan bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan férdelnings-

grund.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift \

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid Svergang av bostadsratt ta ut
en dverlatelseavgift som skall betalas av den 6verlatande bostadsréttshavaren och uppgar
till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av géllande basbelopp enligt lag
(1962:381) om allméin férsékring vid tidpunkten f6r Sverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantsdttning av bostadsratt ta
ut en pantséttningsavgift som skall betalas av bostadsréttshavaren (pantséttaren) och upp-
gar till ett belopp motsvarande en (1) procent av géllande basbelopp enligt lag (1962:381)
om allmén forsékring vid tidpunkten nér féreningen underréttas om pantsittningen.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom upplételse
av parkeringsplats, extra férradsutrymme o dyl utgar sérskild ersdttning som bestdms av
styrelsen.

Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppratta och arligen félja upp underhallsplan fér genomftrande av under-
hallet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.




§ 14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fond for det planerade underhéllet av féreningens fastig-
het/er med tillhérande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsréttshavarnas individuella
fonder fér underhéll av lagenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret an-
ges i ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsrittshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom arliga avsittningar
fran bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och arliga avséttningar till
bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

§15 STYRELSE

Féreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift 4r att féretrdda fore-
ningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter
skots pa ett tillfredsstdllande sitt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och 16sa fragor i samband med skot-
seln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verk-
samheten framjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 5ka medlemmarnas samhdrighet och med hénsyn till
bostadsrittshavarnas olika férutsitmingar skapa likvirdiga mojligheter for alla att nyttja
bostadsrétten. ‘

Styrelseledaméter och suppleanter vljs av foreningsstimman for en period av hogst tva (2)
&r. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa férenings-
stimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de &r valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa ersittas senast vid ndrmast dérpa f6ljande ordinarie frenings-
stdmma. Vid val efter vakanser galler att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsag
den ledamot eller suppleant som skall erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende didrav

o Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledaméter gch 3-7 styrelsesuppleanter som utses
enligt f6ljande:
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Ordférande, sekreterare och studieorganisator

Om inte féreningsstdimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantréde som hélls i anslutning till varje avhéllen ordinarie féreningsstdimma

eller i anslutning till extra foreningsstdmma i den man styrelseval har férekommit pé sédan
stimma. Om stamman viljer att utse ordférande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfo-
rande. Vid samma styrelsesammantréde skall dven sekreterare och studieorganisattr utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfor om mer &n hélften av antalet ledamdter ar nirvarande vid samman-
tridet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de nirvarande
rostat, eller vid lika réstetal den mening som bitréds av ordféranden. I det fall styrelsen inte
4r fulltalig nir ett beslut skall fattas géller for beslutsforheten att mer an 1/3 av hela antalet
ledaméter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stallféretrddare far inte f6lja sidana foreskrifter av féreningsstimman som
star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

Sirskilda utskott

Styrelsen kan utse sirskilda utskott som har att inom faststéllda ramar handldgga 16pande
eller tillf4lliga arbetsuppgifter. I sadana utskott skall den av Riksbyggen utseddastyrelsele-
damoten ha ritt att ingd. '

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter tva i
forening eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammantriade _
Ordfsranden skall se till att sammantréde halls nér sé erfordras.

Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen skall sammankallas. Sddan begéran skall
framstllas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att-styrelsen skall

behandla. Ordfsranden r om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantréden skall fras protokoll. Protokollet skall justeras, férutom av
ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dértill utser.

Styrelseledaméterna har ritt att f& avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantrdden skall foras i nummerfdljd och forvaras pa betryg-
gande sitt.
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Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare for féreningen far besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtritt m m

Styrelsen eller annan stéllféretridare for féreningen far inte utan féreningsstdmmans be-
myndigande avhidnda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga férandringar eller till- och/eller
ombyggnad av féreningens egendom utan féreningsstdimmans godkénnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlspande foreta erforderliga besikiningar av féreningens egendom och i
arsredovisningens férvaltningsberéttelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov
och under &ret vidtagna underhéllsatgérder av storre omfattning.

Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stillféretridare for féreningen far inte foreta en handling eller annan

4tgird som &r dgnad att bereda en otillborlig férdel 4t en medlem eller ndgon annan tll
nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 16 RAKENSKAPSAR

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr o m den 1 januari t o m den 31 december.

§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) manader fran varje rikenskapsérs utgéng till f6rening-
ens revisorer 6verlimna en arsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse, resultat-
och balansrikning. Eventuellt 6verskott i féreningens verksambhet skall avsittas till fond f6r
planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rékning.

§18 REVISORER

For granskning av styrelsens férvaltning och féreningens rédkenskaper utses arligen vid or-
dinarie féreningsstdmma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits tva revisorer
och tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bér vara auktoriserad eller
godkénd revisor.

Till revisor kan dven utses auktoriserat eller godként revisionsbolag. For sddan revisor utses
ingen suppleant.

§19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god redovisningssed granska féreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna skall folja de
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sirskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstdmman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god redovisningssed.

Revisorerna skall for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska fore-
ningar féreskriven revisionsberéttelse till féreningsstamman.

Revision skall vara verkstilld och berittelse ddrdver inldmnad till styrelsen inom trettio (30)
dagar efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmarkningar mot styrelsens for-
valtning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttran-
de &ver revisionsberittelsen skall hallas tillgéingliga f6r medlemmarna senast en vecka fére
ordinarie féreningsstimma.

§21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstimma skall hillas inom sex (6) méanader efter utgéngen av varje ra-
kenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverldmnat sin berittelse.

Extra stimma skall hllas nir styrelsen finner skl till det. Sidan stdimma skall &ven hallas
nir det f6r uppgivet &ndamal skriftligen begrs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rstberittigade medlemmar. Kallelse skall utfirdas inom tvé (2) veckor frén den
dag d4 sddan begédran kom in till féreningen.

Foreningsstimman Sppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall f6r denne, annan per-
son som styrelsen dértill utser.

§22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Stimmans Sppnande.

b) Faststidllande av rostlangd.

c) Val av stimmoordférande.

d) Val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostridknare.

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrédkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna.

m)Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
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n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av styrel-
seordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till férenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stdmmans avslutande

Vid extra foreningsstdimma skall fsrutom drenden enligt a-g samt t ovan f6rekomma endast
de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie féreningsstdmma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2)
veckor fére stimman anslds pa vil synlig plats inom foreningens hus eller ldmnas genom
skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador. Darvid skall genom hénvis-
ning till § 22 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka drenden som skall férekomma till
behandling vid stimman. Om f&rslag till &ndring av stadgarna skall behandlas, skall det
huvudsakliga innehallet av éndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter f6r dessa
skall kallas personligen.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den f6rsta stimman har hallits. I en
sadan kallelse skall det anges vilket beslut den f6rsta stimman har

fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra féreningsstimma skall pa motsvarande sitt ske tidigast fyra (4) veckor och
senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden f6r vilka stdimman utlyses
skall anges.

§ 24 MOTIONER

Medlem som 6nskar f4 visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftli-
gen anmala drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rdkenskapsérets utgéng.

Styrelsen skall pa sidtt som anges i § 23 ovan limna meddelande om &renden som anmilts i
denna ordning.

§ 25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

P4 foreningsstimma har varje medlem en r6st. Innehar flera medlemmar bostadsrétt ge-
mensamt har de dock endast en rost tillsammans.
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Rostritt pa foreningsstdimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitride _

En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad full-
makt. Fullmakten géller hogst ett (1) ar fran utfdrdandet. '

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, férdldrar, syskon eller barn far vara
bitride eller ombud. En medlem kan vid foreningsstimma medftra hogst ett bitrdde.

Ingen far som ombud foretrdda mer 4n en medlem.

§26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimmans mening ar den som har fatt mer &n hilften av de avgivna résterna, eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket galler inte f6r sadana beslut som for sin giltighet kréver sérskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag. ‘

Alla omrdstningar vid féreningsstimma sker Sppet, om inte nérvarande rostberdttigad
medlem vid personval pékallar sluten omrdstning,.

§27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kréavs att det har fattats
pé en foreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1 Om beslutet innebir dndring av nigon insats och medf6r rubbning av det inbdrdes for-
hallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berdrs av dndringen
ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet 4nda giltigt om minst 2/3
av de berorda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har god-
kénts av hyresndmnden.

2 Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsratt kommer att fordndras
eller i sin helhet behdver tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller till-
byggnad, skall bostadsréttshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren
inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet &nd4 giltigt om minst 2/3 av de ros-
tande har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3 Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de r0s-
tande ha gatt med pa beslutet.

4 Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen och i vilket det finns en

eller flera liigenheter som &r upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sidtt
som galler for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska f&-
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reningar. Minst 2/3 av bostadsrattshavarna i det hus som skall 6verlatas skall dock alltid
ha gétt med pa beslutet.

Foreningen skall genast underrétta den som har pant i bostadsréatten och som é&r kind for
féreningen om ett beslut enligt f6rsta stycket punkt 2 eller 4.

§28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om &ndring av bostadsrattsféreningens stadgar &r giltigt om samtliga réstberétti-
gade &r ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman gatt med pé beslu-
tet. '

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall bersknas fordras
dock att minst 3/4 av de réstande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems rétt till foreningens behéllna tillgangar vid dess upp-
16sning inskrénks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med pa beslu-
tet.

Ett beslut som innebér att en medlems rétt att Sverlata sin bostadsrétt inskrénks &r giltigt
endast om samtliga bostadsréttshavare vars ritt berors av dndringen gatt med pa beslutet.

Utdver vad som krédvs enligt ovan giller for att beslutet skall vara giltigt att Riksbyggen
skall godkidnna detsamma enligt § 45 nedan.

§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om &ndring av stadgarna skall genast anmdlas for registrering hos Patent- och
registreringsverket. Beslutet far inte verkstillas férrin registreringen har skett.

§30 BOSTADSRA’ITSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhériga utrymmen i
gott skick. Med ansvaret f6ljer sdvil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsriitts-
havarens ansvar avser dven mark, om sddan ingér i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig att
folja de anvisningar som meddelats rérande skdtseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt
for att fastigheten &r vl underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenheten omfattar:

ytskikten samt underliggande tétskikt pad rummens viggar, golv och tak,

inredning och utrustning i kok, badrum och $vriga utrymmen tillhérande ldgenheten,
glas i fonster och dorrar.

lagenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsréttshavaren svarar f6r mélning av innersidor av fonstrens bagar och karm, men
inte f6r malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfénster.
Bostadsréttshavaren svarar for malning av radiatorer och vattenarmaturer och av de an-
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ordningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, viarme, gas,
vatten och elektricitet som féreningen forsett ligenheten med. Fér reparationer pa grund av
brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit
genom eget vallande eller genom vardsloshet eller fSrsummelse av nagon som hor till hans
hushall eller gédstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som déar
utfor arbete for hans rakning. I friga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv inte
vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och till-
syn som han bort iaktta.

Fjarde stycket andra meningen géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Bostadsréttsforeningen far dta sig att utfora sidan underhallsatgérd som enligt vad ovan
sagts bostadsrittshavaren skall ansvara for. Beslut hdrom skall fattas pa féreningsstdmma
och bor endast avse dtgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller om-
byggnad av féreningens hus som bertr bostadsrittshavarens ldgenhet.

Ersittning for intriffad skada

Om féreningen vid intréffad skada blir ersiattningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall ersédttmingen berdknas med hinsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet.

§31 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsréttshavaren far inte géra nagon vésentlig férandring i ligenheten utan tillstind av
styrelsen. Styrelsen skall godkdnna begédran om &dndring om denna inte medfér skada pa
foreningens hus eller men f6r annan medlem.

§32 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittshavaren far inte anvanda ldgenheten f6r ndgot annat dndamal 4n det avsedda.
Foéreningen far dock endast &beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse f6r foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen. Det avsedda dndamélet med en bostadslédgenhet i
foreningen &r att den skall vara en permanentbostad savida inte annat sérskilt anges i upp-
latelseavtalet.

Om inget annat &verenskoms svarar bostadsréttshavaren for kostnader f6r ldgenhetens
iordningstéllande for annat &n avsett &ndamal samt f6r kostnader for dndringar i ligenhe-
ten som péfordras av berérda myndigheter liksom for de 6kade kostnader fér féreningen
som kan folja av en &ndrad anvéndning av ldgenheten.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nidr han anviander ldgenheten iaktta allt som fordras fér
att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall ritta sig efter de
sérskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostads-
rattshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som han svarar
for enligt § 30 ovan.
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Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skél kan misstdnkas vara behéftat
med ohyra far inte féras in i ligenheten.

§33 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretradare f6r bostadsréttsforeningen har rétt att f& komma in i ldgenheten nér det behtvs
for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér. Nar bostadsrétten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen, dr bostadsrattshavaren skyldig att lata lagen-
heten visas pé lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
stdrre oldgenhet 4n nddvandigt.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att tila sidana inskrédnkningar i nyttjanderétten som féran-
leds av n6dvéndiga tgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans l&-
genhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten nér féreningen har rétt il det
far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handridckning.

§34 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsréttshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke. i

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren
anda upplata hela sin ligenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfdlle att an-
vénda ldgenheten och hyresndmnden lamnar tillstdnd till upplatelsen. Saddant tillstdind skall
lamnas om bostadsréittshavaren har beaktansvirda skl for upplételsen och féreningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Ifraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krdvs det for tillstind en-
dast att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke krédvs dock inte,

1 om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forséljning eller tvdngsforséljning enligt 8
kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i foreningen, eller

2 om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas

av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrittas om upplatelsen.

§35 INNEBOENDE

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstidende personer i ldgenheten, om det kan med-
fora men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
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§36 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare far avsidga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen
och dérigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsréttshavare. Avsédgelse skall géras
skriftligen hos styrelsen. Vid avsdgelse bor av Riksbyggen sarskilt tillhandahallet formulir
anvandas.

Vid en avsigelse évergdr bostadsritten utan erséttning till féreningen vid det manadsskifte
som intrédffar ndrmast efter tre (3) manader fran avségelsen eller vid det senare méanads-
skifte som angetts i denna.

§ 37 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsréttshavaren inte i rdtt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas
innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en manad frdn anmaning,
far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltrédtts med styrel-
sens medgivande.

Om avtalet hivs, har féreningen ritt till ersdttning for skada.

§38 FORENINGENS LEGALA PANTRATT ‘
Foéreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift. Vid utmétning eller konkurs
jamstélls sidan pantrédtt med handpantritt.

Sédan pantritt som avses i forsta stycket har féretrdde framf6r en pantrétt som har upplatits
av en innehavare av bostadsrétten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsréttslagen.

§39 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med de
begransningar som féljer av nést sista och sista stycket i denna paragraf samt § 40 nedan,
forverkad och foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflytt-
ning,

1 om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgiften utéver
tva vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,

3 om ldgenheten anviénts i strid med 32 eller 35 §§,

4 om bostadsréttshavaren eller den som lidgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande il att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavare
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genom att inte utan oskiligt dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagen-
heten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som la-
genheten upplatits till i andra hand &sidosétter nagot av vad som skall iakttas enligt 32 §
tredje och fjdrde stycket vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare, :

6 om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten enligt 33 § och han inte kan
visa en giltig ursékt for detta,

7 om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt f6r féreningen att skyldig-
heten fullg6rs, samt

8 om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvands for niringsverksambhet eller dédrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten &dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren tll last &r av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadslédgenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgtrs, om bostadsrittshavaren dr en kommun
eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgtras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstéillning 1 ett visst foretag eller ndgon
liknande skyldighet far inte ldggas till grund for férverkande.

§40 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSEM M

Uppsédgning pa grund av férhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal. I fraga om
en bostadslidgenhet far uppségelse pa grund av férhallande som avses i 39 § punkt 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om tillstand till
upplételsen och far ansékan beviljad.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna

1-3 eller 5-7 ovan men sker réttelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppsédgning
kan bostadsrittshavaren inte dédrefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma
géller om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre (3) ma-
nader fran den dag dé f6éreningen fick reda pa férhéllande som avses i 39 § punkt 4 eller 7
eller inte inom tva (2) manader fran den dag da foreningen fick reda pa férhallanden som
avses i 39 § punkt 2 sagt till bostadsrédttshavaren att vidta rittelse.

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av férhallanden som avses i 39 §
punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva (2)
manader fran det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till atal eller om férunderskning har inletts inom samma tid, har féreningen
dock kvar sin rétt till uppsdgning intill dess att tva (2) manader har gatt fran det att domen i
brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat
sidtt.
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§41 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 39 § punkt 1 férverkad pa grund av dr&jsmal med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till av-
flyttning, f&r denne pé grund av drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten om avgiften betalas
senast tolfte (12:e) vardagen fran uppségningen.

I véintan pé att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att f4 tillbaka
nyttjanderétten far beslut om avhysning inte meddelas forrdn efter fjorton (14) vardagar
frdn den dag da bostadsrattshavaren sades upp.

§42 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sdgs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkterna 1,

4-6 eller 8 ovan &r han skyldig att flytta genast om inte ndgot annat foljer av 41 § ovan. Sigs
bostadsréttshavaren upp av ndgon annan i 39 § ovan angiven orsak, far han bo kvar till det

manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre (3) manader fran uppségningen, om inte ritten
alagger honom att flytta tidigare. .

Om féreningen sdger upp bostadsréttshavaren tll avflyttning, har féreningen ratt till er-
sdttning for skada. . '

§43 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses
139 § ovan, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen s snart som
mdjligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kéinda borgenérer vars ritt berors
av forséljningen kommer &verens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar fér blivit atgiardade.

Tvangsforsiljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostadsrittsfor-
eningen. :

§44 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

oo —

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske ge-
nom anslag pa vil synlig plats i féreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas <
brevinkast/-lador.

§af FORENINGENS UPPLOSNING -

Uppléses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet &verskott
tillfalla bostadsréttshavarna och fordelas i férhallande till insatserna.
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§ 46 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som ror foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om
bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande lagstiftning
skall lagens bestdimmelser gilla.

Att ovanstdende stadgar blivit antagna av Bostadsrittsforeningen Malméhus nr 1 vid tva
foreningsstammor intygas hirmed.

Malmé den dec1999,
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