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BRF MALMGARDEN

Kallelse till arsstimma 2020

Brf Malmgérden kallar hdrmed till ordinarie arsstimma tisdagen den 12 maj, ki 18:00
pa Big Bowl, Ostra Forstadsgatan 32.

Inslédpp sker fran kl. 17:45.

I tider av COVID-19 vill vi erbjuda alla medlemmar att delta via Zoom.

Zoom laddas enkelt ner till PC, Mac, iPad, iPhone eller Android och insldpp till det digitala
motesrummet Sppnar 17.45. For att delta digitalt maste du registrera dig pa forhand, detta
kan géras samma dag, via:
https://us02web.zoom.us/meeting/register/tZEld-6hpzwpHdzvFrL,_SWObcx-N1UvvKnVZ
Efter registrering far du ett bekréftelsemejl med en lidnk och tillhdrande kod for att nd motet.

Dagordning finns pa nista sida.

Om du vill utnyttja din rittighet att rosta pa arsstimman maste du antingen vara nirvarande
eller 1amna fullmakt till en person som &4r nidrvarande och som kan rosta i ditt stille.
Blankett for fullmakt bifogas. Glom inte att fylla i fullmakten med fullstindiga uppgifter och
underteckna! Endast giltiga fullmakter accepteras for att nagon ska kunna rosta i ditt stille.

Alla som vill rosta kontrolleras mot foreningens medlemsregister och du méste dérfor vara

beredd att legitimera dig.

Vilkommen!

Styrelsen



Dagordning
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Stimman Sppnas

Godkénnande av dagordning

Val av ordfdrande vid stimman

Anmilan av styrelsens val av protokollfsrare

Val av tva justeringsmin

Fraga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst

Faststillande av rostlingd

8. Styrelsens arsredovisning

9.

10.
11
iz,
13
14.
15.
16.
17,
18,

Revisorermas berittelse
Faststallande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Arvode at styrelsen och revisorerna
Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisor och suppleant
Val av valberedning
Motioner {(enligt § 16 1 foreningens stadgar)

Sthammans avslutande

BRF MALMGARDEN



FULLMAKT

For

att vid foreningsstdmman i Brf Malmgarden den 12 maj 2020 fora min talan och
utdva min rostritt.

Malmbden /7 2020

Lagenhetsnummer (tre-siffrigt)

Namnteckning

Namnfortydligande

Observera att fullmakten maste vara fullstandigt ifylld {or att vara giltig!



Brf Malmgérden 1{47}
Org.nr 769614-5619

4 F .
Arsredovisning
Styrelsen for Brf Malmgérden fir hdrmed avge drsredovisning fér rikenskapséret 2019,
Arsredovisningen dr upprittad i SEK.

Férvaltningsberétfi;ei_se-

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens @ndamal {féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till &ndamdl! att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter till nyttjande utan begrisning i tiden. Bostadsritt &r den ratt | féreningen som en mediem har
pd grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-04-30. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-06-10.

Styrelsens slite: Skéne Hn, Malmd kommun

Féreningen 8ger byggnad med beteckningen Helge 15, Malms Kommun.

Féreningens gatuadresser: Drottninggatan 6A-C, 212 11 Malmg, Dobelnsgatan 2-10, thrensvérdsgatan 1-9, 98
samt Kungsgatan 27A-8, 28, 212 13 Maimés.

Foreningens skatteméssiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsférening,
Det finns en fullvérdesforsikring och ansvarsférsakring for styrelsen hos Linsforsikringar Skdne. Bostadsrittstilligg
finns inte. Information om freningens lan finns specificerade i drsredovisningens noter, lngfristiga skulder,

Foreningen #ir momsregistrerad f0r lokaler med momspliktiga hyresgister.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under dret haft #ljande sammansitining.

Funktion Vald t.0.m. stimma
tinda Tuominen Ordférande 2020 R -
Anders Johansson Vice ordfdrande 2021
Mattias Larsson Kassér 2621
Frida Gothnier Leander Sekreterare 2021
Bo Nordstrém Vice sekreterare 2020
Julius Breimer® Ledamot 2020
Torbjbrn Hakansson Ledamot 2024
Frans Gillberg Suppleant 2021
Felix Sunesson Suppleant 2021

# Avghng registrerad av Bolagsverket 2020-03-11.

Samtliga ledamdter och suppleanter kan endast viljas upp till 2 &r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsret hallit 13 protokoliférda sammantriden. Foéreningens firma har tecknats av ordférande, vice
ordforande och kassér.

N
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Revisor
Auktoriserad revisor — Peter Cederblad, KPMG AR,

Valberedning

Johan Suneson — sammankaliande
Birthe Washington

Anna Norén

Forvaltning
BoNea Firvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen 3t féreningen. Sydsverige Entreprenad AB
har svarat for den tekniska frvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheten Malmd Helge 15 med en tomtareal om 7 223 kvm. Marken innehas med Sganderitt.
Foreningens byggnader uppfirdes under 1935. Viirdedr fér fastighetsbeskattning 4r 1935. information om
taxeringsvirden finns specificerade | drsredovisningens noter, byggnader.

Féreningen forvirvade fastigheten Helge 15 av gamia livférsakringsbolaget SEB Tryggliv den 15 maj 2007, till en
kbpeskilling om 324 mkr

Fastigheten utgdrs av en flerbostadsbyggnad med 6-7 viningar med totalt 281 igenheter. 255 {253) av dessa &r
upplatna med bostadsriitt och 26 {28) dr upplitna med hyresrétt. Den totala boytan uppgr till 17 976 kvm
bostadsarea, varav 16 638 {16 492) kvm &r bostadsrittsyta och 1 338 (1 484) kvm 8r hyresrittsyta.

Till fastigheten hir 30 hyresiokaler med total yta 1 142 kv, 50 garageplatser och 2 MC-platser.

L3genhetsfrdelning
101 stycken 1 rum och kdk
62 stycken 2 rum oth kdk
85 stycken 3 rum och kk
23 stycken 4 rum och kBk
10 stycken 5 rum och k8k

Viisentligu hindelser under réikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma gde rum 2018-05-08, d4 29 andelar var representerade.

Foreningsaktiviteter under dret
Trédgdrdsdagar har organiserats | maj och september f8r gemensamt underhili av planteringar och utemébler,

Med hjlp av frivilliga krafter deltog féreningen | arrangemanget Kungsloppis den 25 maj, d3 ett trettiotal
innergérdar runt Kungsgatan Sppnades fér loppisentusiaster,

Den 23 december genomfbrdes Malmgarden Julinblasning med bibsorkester, dans kring granen, gldgg och
pepparkakor.

Arbetet med att forbéttra informationsfitdet till alla boende | huset via fBreningens hemsida

www.malmgarden.org bar fortsatt,
{ |
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Underhall och underhélisplan
Foreningen foljer en underhailsplan som uppdaterades 2019 och striicker sig fram till 2039. Utdver planerade
atgérder i underhalisplanen utférs I6pande underhdll av mindre och/eller felavhjslpande karaktir,

Under dret har entrépartierna i de tre portarna mot Drotininggatan respektive Kungsgatan ersatts med nyaiett
utférande som i form, material och farg Gverensstammer med byggnadens fasad och tillkomstperiod.

Vidare har under dret installerats ett passagekontrollsystem tili portar och trapphus {fran bade gator och gard).
Passagesystemet medger inpassage genom mobiluppringning och omfattar dven bokning av tvittider i féreningens
tvttstugor.

Som ett gladjande resuitat av de senaste drens renoveringsarbeten var Malmgérden nominerad som en av tre
finalister till Malmb stads stadsbyggnadspris 2019, ett arkitekturpris som delas ut 4ill nyproduktion, ombyggnad
eller renovering av ett bostadshus eller en verksamhet som bidragit till att férbattra Malmés stadsmiljo.
Malmgarden vann inte tiviingen, men motiveringen till nomineringen &r viird att upprepa:

“Eric Sigfrid Perssons Malmgéarden har 8terfitt sin forna glans, genom ett féreddmiligt samarbete mellan
bostadsrittsforening, antikvarie och byggare. Med varsam hand, noggrannhet i detaljerna och
hantverksskicklighet, har originalfasaderna med kopparbalkonger, tréfénster och skiftande fogar Sterstilits.

Som krona pa verket tecknar sig dter konstverket “Hemmets hiird” dver Malmaos innerstad. Material och tekniker
valda med héilbarhet och Sldrande som ledord, borgar fér att den arkitektoniska kvaliteten bibehalls och att
historien fortstter vara en viktig del av framtiden.”

Utfort underhéll

Foljande visentliga underhalisdtgirder har utfbris efter 2012.

Atgird Utfort &r Kommentar

?assage@n’tmﬁsystem 2019 Uthyte och komplettering -
Entrépartier portar 2018 Utbyte Kungsgatan 274, 29 och Drotininggatan 6A
fasader mot gator 2017-2018 Omfogning tegelfasad, fonsterbyte, balkengrenovering
Konstverk Hemmets hird 2018 Restaurering och dtermontage

Fiber 2016 Nyinstallation av fiber fér bredband

Tappvatien 2012 Nya stamimar och nya ledningar | lgenheterna

£ 2012 Nya stammar och utbyte all el | ligenheterna
Framtida underhall

Nedan foljer vilka strre dtgirder som &r planerade de kommande 10 &ren. Observera att Stgérd och drtal kan
&ndras efter styreisens beslut.

Atgsrd Planerat ar Kommentar

Aviopp 2020 Rérinfordring av aviopp {relining) -
Virmesystem 2021 injustering

Hissar 2022 Hissmaskinutrustning tre hissar

Trapphus 2023 Miélning och belysning

Varmesystem 2024 Renovering undercentraler

Tvéttstugor, torkeum 2024 Utbyte utrustning, viskiktsrenovering

Yitertak 2026 Omiéggning tak och enheter pé tak

Fasader/fonster, 2027 Mot gérd

Fonster 2028 Mot gator, méalning

A%
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - lagenhetsbveriatelser

Medlem dr den som innehar bostadsrétt | foreningen. Vid drets slut var antalet mediemmar 356 {351) st. Vid
foreningsstimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare. Under dret har de‘t skett 49 {32) st.
dverlatelser varav 2 st. ligenheter tidigare uppldtna som hyresriitter silts av féreningen.

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Overlételse-, pantsittning- och avgift f6r andrahandsupplatelse tas ut enfigt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av
képaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlitelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsdttningsavgift = 1,0% av prishasbelopp. Avgiften f6r andrahandsuppldtelse fr Srligen uppga till hopst 10% av
gallande prisbasbelopp enligt stadgar. Prisbasbeloppet &r 2020 r 47 300 kr {3r 2019, 46 500 k).

Foreningens Ekonomi

Arets resultat pa 2 472 tkr &r positivt for tredje dret i rad. Fareningens finansieringskostnad har fortsatt att falla
négot under ret frimst eftersom STIBOR réntan stigit och vi d8 inte behovt betala rénta i samma utstrickning for
det rorliga benet pd féreningens SWAP. Féreningens driftskostnader har 8kat pga. stdrre kostnader fér lépande
underhdll. Kostnaden fr uppvirmning har fallit ndgot vilket delvis kan hirledas till fasad och fénsterrenoveringen.

Under 8ret har en stdrre upphandlad refinansiering om cirka 115 miljoner kr av fdreningens ineportfsl]
genomfbrts med framglng och finansmarknaden svarade positivt. Féreningen fasar succesivt ut den gamia
strategin med SWAP:ar och tillimpar nu en strategi med 1én med olika kredit och rintebindningstider utifrdn en
portféliteori.

Arsavgifter
Ingen fBrindring av arsavgifterna gjordes under 2019. For 2020 har rsavgifterna siinkts med 5%.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentais kronor om inget annat anges
Arsavgift, kr/kvm bostadsrttsyta

Hyresintake, krfkvm hyresrittsyia

Nettoomsétining

Resuitat efter finansiella poster
Totalt eget kapital

Balansomslutning

Scliditet

Bokfort virde, byggnader och mark
Taxeringsvirde, byggnader och mark
Taxeringsvirde, byggnader
Laneskuld

Laneskuld, kr/kvm bostadsriittsyta
Laneskuld, krfkvm bostadsyta
Laneskuld, kr/kvm bostadsyta och lokalvta
Beléningsgrad

Amortering under 3ret

Likvida medel

Likviditet

Kassaflide, krikvm

Avsittning underhlisfond, kr/kvm

Bostadsyta: 17 976 kv, varav 16 638 {16 492) kvm bostadsritt ochi 338 {1 484) kvm hyresriitt 2019 {2018}

Lokalyta, hyresréitt: 1 142 kvm

Fiirklaring av vissa benfimningar | flerbrsbversike
Soliditet=totult eget kapitol/bulansomslutning
Beldningsgrod=idneskuid/toxeringsviirde

2018
883
1318

19476
2472
206 2458
377 548
54,6%
366521
252332
135 400
168 325
16117
9 364
8805
87%
500
10480
313%
351

86

2018
883
1198

18905
2810
203432
375621
54,2%
368 262
227 288
135000
168 825
10237
9392
§831
74%
500

& 680
183%
369

80

Likviditet={likvida medel+kortfristiga fordringurif{kortfristign skulder-kortfristiga 1n)
Kassufibde, spuronde tH framtido underhii={resultat+avskrivningor+periodiskt underhdlljf kv bostadsyta+iokaiyta)

Avsitining tifl underhdlisfond, krftkvm bostadsyturickalyta)

Q

2017
884
1152

15004
2555
198 214
372625
53,2%
343 507
227 288
135 600
169 325
10 358
9420
8857
74%
500
25172
455%
336

80

18422
-332
195 660
358414
54,6%
347073
227 288
135000
159 825
9777
8891
81360
%
500
11090
328%
173

33

5{17)

17 850
-2 057
1959692
359305
54,5%
350638
179 857
128 802
160 325
9808
8919
81386
89%
300
8273
248%
83

37
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

S ) insatser avgifter fond resuitat  resultat
Belopp vid drets ingang 214 201 486 7 652 998 5835144 27067543 2810060
Fréndring under éret 345 500
Disp. enl. stimmaobesiut 2810060 -2 810060
Avsittning till underhélisfond 1529 440 -1529 440
lanspréktagande av underhélisfond 574 545 574545
Arets resultat _ _ S - 2471637
Belopp vid drets utglng 214 546 986 7 652998 6790039 -25212 378 2471637

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstédmmans firfogande stdr fljande medel | kronor:

-24 257 483

Balanserat resultat fire avsittning och lanspriktagande av underhélisfond

Avsdtining till underhalisfond -1 529440
janspriktagande av underhélisfond motsvarande drets kostnad 574 545
Arets resultat 2471637
Summa -22740 741
Styrelsen foresldr fljande disposition: S
Till balanserat resultat Sverférs -22740741
Summa -22740741

Foreningens resultat och stilining | Svrigt framgdr av efterfBliande resultat- och balansrkning med tilthérande noter.
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Reguitatfﬁkﬁing Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Rérelsens intkter
Nettoomsédttning 3 19475 508 18905034
Summa rirelseintikter 19475588 18805034
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -9 248 584 -8 072843
Peariodiskt underhéll 5 -574 545 -813882
{vriga externa kostnader 6 -281021 -510 440
Personalkostnader och arvoden 7 -188 080 -126 058
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligingar 2 -3 662 300 -3 434 858
_Summma rérelsekostnader -13 954 530 -12 958081
Rorelseresultat 5521068 5946953
Resultat frén finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 16879 38 348
_Riéntekostnader och liknande resultatposter 10 -3 066 310 -3 175241
Summa finansiella kostnader -3049 431 -3 136893
Resuitat efter finansiella poster 2471637 2810060
Resultat f6re skatt 24718637 2 810060
Arets resultat 2471637 2 810 060
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Balansrdkni ng Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Aniiggningstiligngar

Materiella anfiggningstillgéngar

Byganader och mark 11 366521 478 368 261 988
inveniarier i2 162 400 180613
_Pagaende byggnation 13 0 77476
Summa materlelia anléggningstiligdngar 366 683879 368 520078
Summa anlaggningstiligéngar 366 683 879 368 520078

Omséttningstiligngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifis-, och kundfordringar 124 046 112952
(vriga fordringar 14 47 50
Foruthbetalda kostnader och upplupna intiikter 15 259 733 307 544
Surnma kortfristiga fordringar 383826 420 546
Kuassa och bank 16 10480298 6680219
Summa omsiittningstiligingar 10864 124 7 100 765

SUMMA TILLGANGAR 377 548 003 375 620 843
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 222 199 984 221854484
_Fond féryttreunderchdt 6790 039 5835144

Sumimna bundet eget kapital 228890 023 227 689628

Fritt eget kopital

Balanserad vinst eller fbriust -25212 378 ~27 067 543

Arets resultat 2471637 2810060

Summa fritt eget kapital -22740 741 -24 257 484

Summa eget kapital 206 249 282 203 432 145

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18 137 500 000 168 325 000

Summa iéngristiga skuider 137 500 600 168 325 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 30825000 500 000

Leverantdrsskulder 1037791 1755078

Skatteskulder 23 857 40726

Ovriga skulder 19 373 765 183 409

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Z0 13538307 1384485

Summa kortfristiga skulder 33798 720 3863698

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 377 548 003 375 620 843
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Alimiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.
Arsredovisning och koncernredovisning {K3).

intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas f4. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp {fakturabelopp).

Materiella anliggningstiligingar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av ink8pspriset och utgifter som ar direkt hinfdrliga
till forviirvet for att bringa den pd plats och i skick att anviindas.

Tilikommande utgifter inkiuderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat tillgdng, niir det jir sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r foérknippade med posten kommer att tillfalla féreningen och att
anskaffningsviirdet fr densamma kan mitas p4 ett tillférlitligt sitt. Alla Svriga kostnader f6r reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatriikningen i den period d3 de uppkommer.

D& skilinaden i forbrukningen av en materiell anliggningstiligings betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tiligangen upp pé dessa komponenter,

Avskrivningar p4 materiella anliggningstillgdngar kostnadsfors s4 att tillgingens anskaffningsvirde skrivs av linjirt
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat Sver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p4
komponenternas respektive viirde | en modell. F8liande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,48%
inventarier 16-20%
Fordringar

Fordringar har upptagits til de belopp varmed de ber3knas infivta,

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l3neskulder samt leverantbrsskulder, virderas till historiska
anskaffningsviirden.

Fond f6r ytire underhaii
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhalisplan.
Avsidttning ochianspriktagande fran underhBlisfonden besiutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kr per lagenhet. £6r
lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.
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inkomstskatt

En bostadsrétisfbrening, som skatteméssigt §r att betrakta som ett privatbostadsféretag, s k kta
bostadsréttférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% #5r verksambeter som
inte kan hiinforas till fastigheten, t ex avkastning p3 en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemissigt underskott uppgiende till 9 081 252 kr.

Not 2 Uppskattningar och beddmningar

Nedskrivning av materiella anliggningstiligingar.

Vid varje balansdag analyserar fGreningen de redovisade virdena fér materiella anliggningstilighngar for att
faststifla om de finns ndgon indikation p3 att dessa tillgéngar minskat | viirde. Om s4 &r fallet, beriknas tilighngens
viirde for att kunna faststélla storleken pé eventuell nedskrivning.

Not 3 Nettoomsittning
2018 2018
Arsavgifter, bostider 14 580 636 14557 439
Hyresintikter, bostiider 1764722 1789963
Hyresrabatter, bruksvirdesviirde hyresigh -732 -11 592
Hyresrabatter -103 750 g
Hyresintikter, lokaler 1448 447 1428596
Avtalstilldgg, hyreskontrakt lokaler. Tilldgg avslutas 2018-02-28 -503 18300
Hyresintdkter, garage 434984 427 398
Overnattningsisgenhet 42000 53 100
Bredband 500 840 500216
Avgift andrahandsupplitelse 78 890 5871
Overldtelser och pantforskrivelser 63229 67 859
Ovriga intikier -3 852 67 884
Ersittning forsikringsskador 670587 0
Summa 18475 588 18905034
Kommentar:

2019, Ovriga intékter: Aterforing av post som avser &r 2018.

2018, Ovriga intékter: Del av denna visar ersittning via Réttskyddsforsikring: 30 715 ke kopplat 1l tvist vid
uppségning av kontrakt betridffande kommersiel! lokal. Se not 5, Ovriga externa kostnader och summa 8r juridiska
Atgirder.

Not 4 Drifiskostnader

2019 2018
Lopande underhill, specificering enl. nedan 1549629 914 406
£l 454 600 465 409
£1, kompensation ¢l boende g 18 556
Uppvirmning 2463404 2674172
Vatten och aviopp 727 841 679 840
Avtallshantering och container 293593 251 358
Avtalishantering, sopsugsanidggning 45 451 4]
Snérenhélining, halkbekimpning och sndjour 51934 15964
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Brandskydd 10194 6106
Fastighetsfbrsikring 157 541 151143
Porttelefoni, Telenor 1778 0
Kabel-TV 162 282 158 985
Bredband 531682 525171
Fastighetsskotsel, teknisk férvaitning 736 318 736 348
Fastighetsskotsel utbver avial 67052 28032
Lokalvérd 315 372 324 958
Fastighetsskatt 123320 112 880
Kommunal fastighetsavgift, bostider 386937 375 697
Forbrukningsinventarier 9202 12474
Forbrukningsmaterial 0 405
Telefoni 14083 24678
Administrativa kostnader 22862 13327
Kreditupplysning 15 600 8625
inkasso och KFM-avgifter 3453 6302
Befarade forluster pé kundfordringar 545 458 4799
Foreningsstdmma och drsredovisning 9601 13375
Forenings- och fritidsverksamhet 18708 19 393
Administrativ férvaltning 357 848 323 146
Overlatelser och pantforskrivelser 62989 67 620
Medlemskap i Branschorganisation 14 648 14 448
Tilisyn av idgenhet 16 875 0
Driftsuppfdlining / Elaviisning 48 937 71428
Ovriga férvaltningskostnader 29921 14428
Summa 9248 584 8072843

Kommentar:

2019, Befarade fériuster pa kundfordringar: Kostnader i samband med vatteniickor dir det finns liten méjlighet

for foreningen att varken erhélia erséttning fran forsikringsbolag eller mediem.

Specificering av I6pande underhall

Lopande underhili material och reparationer

Bostiider

Lokaler

Gemensamma utrymmen
installationer

Fastighet utviindigt
Markytor

Garage och p-plats
Underhdl p g a skadegbrelse
Forsikringsskador
Summa

49372
170859
79 986
74975
357278
55094
12033
79445
0

670 587
1543622

64 541
2206794
13996
101482
410902
58122
5300
35273
3906

0

914 406
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Not 5 Periodiskt underhall
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2019 2018
Gemensamma utrymmen O 155 820
Gemensamma utrymmen trapphus, puts och mélning 304 368 0
installationer viirme 0 120 856
installationer sopsugsaniéggning 82654 0
Huskropp utvindigt fasader 187 223 537 206
Summa 574 545 813882
Not 6 Ovriga externa kostnader
2018 2018
Extern revisor 26438 19 488
Underhélisplan 15000 0
Konsultarvode 103 750 103 688
Juridiska atghrder 57514 120066
Hyrestbrhandiing arvode 4825 5125
Gvriga kostnader 73494 262 073
Summa 281021 510440
Kommentar:

2019, Konsultarvode: Energidekiaration samt arvode il fastighetsmiklare vid forsiljning/upplatelser.
2018, Konsultarvode: Fastighetsmiklare vid forsilining/uppldtelser.

2018, Juridiska dtgdrder: Overvigande andel av kostnaden &r kopplad till tvist vid uppsigning kontrakt betriffande
kommersiell lokal. Utgatt ersitining via Ritiskyddsforsikring: 30 715 kr vilka 3r redovisade i not 3, Ovriga intikter

hekslut 2018-12-31.

2018, Ovriga kostnader: 250 000 kr av dessa avser frlikning vid drende uppsigning av kommersiell lokal.

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stdmmobaestut
Arvoden valberedning

Sociala avgifter

Summa

Not 8 Avskrivningar

Byggnader
Maskiner och inventarier

2018
141800
24987
43183
188080

2018
3644 087
18213
3662300

2018
94 400
1998
129 660
126 058

2018
3433340
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2018
Rénteintikter frén bankionto 16 788
_Rénteintéikter fran kortfristiga fordringar 91
Summa 15879
Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter
2019
Réntekostnader fér skulder till kreditinstitut 1478 860
Réntekostnader f6r skulder kopplade till SWAP 1587450
Réntekostnader fBr checkrikningskredit, avsiutad 2018-12-13 0
Kostnadsrénta ej avdragsgill Skatteverket 0
Summa 3066310
Not 11 Byggnader och mark
20319-12-31
inglende anskaffningsviirden byggnader 215 950 260
Fasader 4085 520
Balkonger 11393838
Fonster 17962086
Passagekontrolisystem, entrépartier portar 1903577
Utgéende ackumulerade anskatfningsvirden 246 041 682
ingdende avskrivningar -25 874 763
Arets avskrivningar byggnader -3 644 087
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 518 850
Utgédende redovisat viirde 216 522832
Taxeringsvirden byggnader 135 400 000
Taxeringsvirden mark 116932 000
Summa 252 332 000
Bokfbrt virde byggnader 216522832
Bokfirt virde mark 145 998 646
Summa 366 521478

Fastighetsbeteckning: Malméd Helge 15.
Nybyggnads-/virdedr: 1935,
Areal: 7 223 kvm,
Brandfbrsakringsviirde: Fullvirde,

[ N
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2018
38 329
15

38 348

2018
1429 863
1720207

25000
171
3175241

2018-12-31
215 950 260
5085920
1139839
17 962 086
0

244 138 105

-22441 423
~3 433 340
-25 874 763

218 263 342

135 600 000
92 288 000
227 288 000

218 263 342
149 998 646
368 261 988
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Not 12 Inventarier

ingdende virde avser nyckel- och férvaringsskip samt tvittstugeutrustaing,

2018-12-31
Inghende anskaffningsvirden 545 826
Takskulptur Hemmets Hird 182 131
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 727 957
ingdende avskrivningar -547 344
Arets avskrivningar 18213
Utgaende ackumulerade avskrivningar -565 557
Utgdende redovisat viirde 162 400
Not 13 Pﬁgéegde byggnation
2019-12-31
inglende anskaffningsvirden 77476
Arets investeringar, portar och komm.system 0
Omklassificering till byggnad 77476
Summa paglende byggnation ]
Utgdende redovisat virde 0
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
2019-12-3%
Skattekonto 47
Summa 47
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31
Forsikringspremier 46138
Renhélining 1684
Telenor i3z610
Kabel-TV 41045
Bostadsritterna 16670
Fortnox 1127
Telefoni 2468
Hisservice 17563
Driftskostnader 0
Rénteintikter 109
M{}yﬁggf@fgﬁg@a?éa kostnader och upplupna intiikter 6319
Summa 259733
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2018-12-31
545 826
182131
727 957

-545 826
-1518

-547 344

2018-12-31

3685925
77476

-3 689925
77 476

77476

20318-12-31
50
50

2018-12-31
44 820
21718

0
171 859



Brf Malmgérden 16 {17
Org.nr 765614-5619

&

Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 0 1245
Nordea, transaktionsionto 3810517 2025681
_SBAB, placeringskonto 6669 781 4652993
Summa 10480 298 6680219
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum f6r ténebelopp Nista drs
Langivare 2019-12-31 stutbetalning 2019-12-31 amortering
Nordea Hypotek AB, -803 1,20% 2020-04-15 10000000 0
Nordea Hypotek AB, -646 0,95% 2020-09-15 20825 000 500 000
Nordea Mypotek AB, -799 1,03% 2021-08-15 22 500 600 0
Nordea Hypotek AB, -802 0,70% 2023-08-20 40 000 600 o
Nordea Hypotek AB, -173 0,75% 2624-08-21 22 500 000 0
Nordea Hypotek AB, -165 0,62% 2024-08-21 52 500 000 'y
Summa 168 325 060 500 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom
ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsér.

Den langfristiga skulden av féreningens 18n 3r 137 500 000 {168 325 000) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens 1an r 30 825 000 {500 000} kronor. P3 balansdagen utgér 500 000 kronor
nista &rs amortering av den kortfristiga skulden.

Under rékenskapséret har 500 000 kronor amorterats.

Lén med slutbetainingsdag under 2020 omsiitts vid forfall.

Om fem ar berknas skulden till kreditinstitut att uppga till 165 825 000 {166 325 0060) kronor.

Foreningen har en rnteswap om 40 000 000 kr hos Nordea Markets. Per boksiutsdag 2019-12-31 47 réntesatsen

3,88%. Swapen l6per ut 2022-03-31.

Not 18 Stilida sdkerheter f6r skulder £l kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Maimd Helge 15, uttagna fastighetsinteckningar 184 950 600 184 950 000
Summa 184 950 000 184 950 000

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Depositioner, kortfristiga 193 603 24780
Deposition, handsindare 14 500 15000
Redovisningskonto for moms 165 662 143629
Summa 373 765 183 408

\8
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Rantekostnad 62431 46 590
Foérutbetalda hyror och avgifter 1262453 1172767
Fértroendevalda, arvoden och soc.avgifter 190 423 126 159
Extern revisor 23000 20000
Administrativ forvaltning 0 15000
Qvriga upplupna kostnader 0 3969
Summa 1538 307 1384 485

Not 21 Vésentliga hindelser efter riakenskapsarets slut

Ar 2020 sinks &rsavgifterna med 5%.
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REVIS

onSberalielse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Malmgarden, org. nr 769614-5619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Malmgéarden fér ar 2019.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillradckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &@r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréttsféreningen Malmgérden for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé 2020-04-15

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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