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ARSREDOVISNING

HSB Brf Magne i Malméo

Org nr 746000-5965

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01 2020-12-31

foreningens 75e verksamhetséar. Foreningen har sitt site i Malmo.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dédrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus 1943-44 pa fastigheten Midgard 11 som féreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress drr Ellstorpsgatan 3A-E och Sofierogatan 1.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsiakring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 58 28-42

2 45 55-60

3 19 64-78

Totalt: 122

Lokaler, hyresratt 2 130 tillsammans

Total ldgenhetsyta 6003 kvm.
Total lokalyta 130 kvm.
Lagenheternas medelyta 49 kvm.
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HSB Brf Magne i Malmo
Org.nr 746000-5965

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgiirder och investeringar i
fastigheten:

2010: Kéllarvaggar runt huset dranerade, nya raddnings- och servicevigar samt nya gangbanor &
cykelskjul, nya sittgrupper med grill pd innergard, uppfort staket mot Brf Ymer samt nya rabatter
runt huset.

2011: Ny rabatt vid Sofierogatan, grindstédngare vid Miljohuset, fastighetsboxar och
tidningshéllare, nytt bredbandsavtal (Ownit Broadband AB).

2012: Traningslokal renoverad och trdningsmaskiner installerade.

2013: Mélning av fasad, byte av yttertakets papp, montering av solcellsfédsten pa taket, rensning
av imkanaler.

2014: Multigymmaskin insatt i trdningslokalen, webbokningssystem installerat.

2015: Samfilligheten Storgarden upplost, rorelsestyrd LED belysning installerad i trapphus,
kéllare & vind.

2016: Miljorum renoveras, gymredskap uppdateras och utemiljon fér ett ansiktslyft.

2017: Brandsékerheten ses 6ver, nya tradgardsmobler, nytt torkaggregat installerat 1 tvéttstuga,
OVK, jarnbalkar uppsatta pa samtliga killarfonster (skydd mot inbrott), filmning av stammar.

2018: Uppdatering av webbokning, montering av ny pollare pd framsidan, byte av laskolv till
styrelserummet, GDPR-sdkring av styrelsens arbete och foreningens arkiv, montering av askfat
och belysning vid sittplatserna.

2019: Mélning och strykning av utemdbler samt cykelskjul, uppfraschning av hickama,
kaninstaket och grind mot géng/cykelbanan, nytt 16pband och service 1 trdningslokalen,
uppdatering av passagesystemet samt tva nya tvittmaskiner.

2020: Byte av foreningens tappvattenstammar och renovering av badrum. Sanering av kéllare,
lagenheter 1 Ellstorpsgatan 3E samt i lokalen pa Sofierogatan 1 efter vattenlédcka.
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls onsdagen den 10 juni.
Nérvarande var 22 rostberdttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Jakob Regnér

Vice ordférande Peter Hansson
Sekreterare Parthena Giannikidou
Internekonom Johanna Westling
Studieorganisator Moa Rehnstrom
Utsedd av HSB Jan Andersson
Suppleant Zahir Ismail

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma dr ledamoterna Parthena Giannikidou,
Peter Hansson samt suppleant Zahir Ismail. Styrelsen har under aret héllit 16 sammantréden.

Firmatecknare tva i forening
Johanna Westling, Parthena Giannikidou, Peter Hansson & Jakob Regnér.

Revisorer
Mikael Dahl samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Suada Dzanic & Nils-Ola Nilsand.

Representanter i HSB Malmo6 fullméktige
Moa Rehnstrom & suppleant Zahir Ismail.

Vicevird
Emma Johansson och Linnea Rabratt.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

Byte av foreningens tappvattenstammar samt renovering av badrum.

Sanering efter vattenldcka i kdllaren samt Sofierogatan 1 och Ellstorpsgatan 3E.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen och forvaltare den 2020-10-30. Vid
besiktningen framkom att sittmdbler och bord pa garden ér i stort behov av oljning vilket bor
goras under véaren. Grillarna pa garden dr rostiga samt till aren komna och bor bytas ut. Hél
mellan brandceller pé vind och i kéllare som uppkommit pa grund av stambytet och maste
atgérdas.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:

Renovering och malning av kéllare och trapphus samt aterstillning av lokalen pa Sofierogatan
efter vattenlicka.

Oversyn och eventuellt byte av hissar.Planerade étgirder ska finansieras med 1anade medel.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 897 kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Den for 2020 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 6% och styrelsen beslot att hoja
arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar
enskilda ar.

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 39 609 110 kr. Under aret har féreningen
amorterat 462 500 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 86 ar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya 1an. I syfte att begrinsa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika
bindningstider.

Extrastimma

Extra foreningsstimma angdende fyllnadsval till styrelsen samt fradgan om i samband med bytet
av tappvattenstammar erséttning skulle utga till enskilda medlemmar for renoverade badrum
holls den 23 januari 2020 vari 28 rostberittigade medlemmar var representerade. Stéimman
beslutade att vélja in Parthena Giannikidou och Johanna Westling till styrelsen samt att enskilda
medlemmar 1 samband med bytet av tappvattenstammarna inte skulle ersittas for renoverade
badrum.

Visentliga fordndringar i styrelsens sammansiittning

Parthena Giannikidou och Johanna Westling blev invalda i styrelsen pa extrastimman den 23
januari 2020. Peter Hansson blev invald till styrelsen samt Zahir Ismail blev vald till suppleant pa
den ordinarie féreningsstimman den 19 juni 2020. Moa Rehnstrém var sjukskriven en tid under
aret d4 Zahir Ismail trddde in 1 hennes stélle.

Visentliga avtal
Nytt forvaltaravtal med HSB

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen star infor

Foreningen &r overlag i gott skick bade vad giller fastigheten och ekonomi. Stambytet har
inneburit att féreningen har behovt ldna en hel del men vi r vél rustade d& var ekonomi &r god.
En risk fram6ver kommer vara det vikande engagemanget i foreningen som framst visar sig 1 att
fa véljer att ndrvara pa stimmorna samt att det &r svart for valberedningen att hitta folk som é&r
villiga att aktivt arbeta i foreningen. Detta kan péverka féreningens resultat da det &r viktigt att ha
aktiva med rétt kompetens, nadgot som vi annars far betala for att ta in.

Medlemsinformation

Under aret har 10 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 153 medlemmar
(150 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsrétter 1 foreningen dr att mer dn en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avsittning ar 2020 yttre
fond

lanspréktagande av yttre
fond

Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Inbetalda

insatser

95 785

95 785

2020
5995
-3915
-178
1903
10 897
39 609
5328
54792
73703

23
45

6475

897

Underhalls
fond

5025 788
340 000

-37 500

5328 288

5557
-4 223

1238
3 546
3972
5026
15 944
73 703

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning overfores

2018 2017
5121 4992
-3 794 -3926
-106 -149
1221 917
3210 2362
4765 5108
4 846 4 646
15 368 14 758
52 051 52 051
58
25
779 835
782
Balanserat Arets
resultat resultat
4 589 593 1238 095
-340 000
37 500
1238 095 -1 238 095
1903 052
5525188 1903 052
5525188
1903 052
7 428 240
7 428 240
7 428 240

2016
4987
-4 157
-185
646
2080
6376
41720
14 784
52 051
51

31
1042
774

Totalt

10 949 261

0

0

0

1903 052
12 852 313

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Omsittning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av matericlla anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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2020-01-01
-2020-12-31

5397198
598 157
5995 355

-272 135
-35 750
-181 368
-2 433 585
-356 028
-255 605
-380 032
-3 914 503
2 080 852

100 302
-278 101
-177 799

1903 052
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2019-01-01
-2019-12-31

5089 092
467 770
5556 862

-613 648
-93 750
-175 024
-2 357372
-376 553
-226 755
-380 032
-4 223 134
1333 728

10 632
-106 265
-95 633

1238 095
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pégaende nyanlidggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8

Not

11

12
13

14

2020-12-31

11 104 467
32 588 239
43 692 706

500
500
43 693 206

25998

10 897 084
19 920

155 226

11 098 228

0

0

194
11 098 422

54791 628
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2019-12-31

11484 499
778 939
12 263 438

700
700
12 264 138

565
3045 360
18 165
115799
3179 889

500 000

500 000

194
3 680 083

15944 221
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19

2020-12-31

95 785
5328 288
5424 073

5525188
1903 052
7 428 240
12 852 313

21139110
21139110

18 470 000
456 253

19 327

1 854 625
20 800 205

54791 628
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2019-12-31

95 785
5025 788
5121573

4 589 593
1238 095
5 827 688
10 949 261

3644110
3644110

327 500
92 870

12 983
917 497
1350 850

15944 221
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i1 kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
-2020-12-31

1903 052
380 032

2283 084

-66 615

1306 855
3523324

-31 809 100
-31 809 100

35637 500

35637 500

7 351 724

3545 554
10 897 278
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2019-01-01
-2019-12-31

1238 095
380032

1618127

13 396

132 557
1764 080

-635910
-635 910

-793 083

-793 083

335 087

3210467
3545554
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimfort med foregdende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2020.

Anléiggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmiissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 47 ar.
Avskrivning sker linjért 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,47 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomséttning

2020 2019
Arsavgifter bostider 5383451 4982 412
Hyresintékter 13 747 106 680
5397 198 5089 092
Not 3 Ovriga intiikter
2020 2019
Ovriga intikter 353913 95252
Ersittning forsékringsskador 0 242 221
Bredband 130 296 130 296
Lagenhetsutrustning 113 948 0
Oresutjimning 0 1
598 157 467 770
Not 4 Reparationer
2020 2019
Lopande underhall 26 909 55300
Material i 16pande underhall 17 409 16 662
Lopande underhall av hissar 48 851 29 656
Lopande underhéll av bostiader 13 801 0
Lopande underhall tvittutrustning 0 9 084
Lopande underhall av installationer 76 307 88 424
Lopande underhdll Va/sanitet 7 833 10 008
Lopande underhall virme 981 600
Lopande underhall ventilation 10 662 6 675
Lopande underhall el 1145 688
Lopande underhall tele/TV/passagesystem 15538 0
Lopande underhall av markytor 31 861 40 277
Forsédkringsskador 0 356274
Skadegorelse 20 838 0
272135 613 648
Not 5 Planerat underhall
2020 2019
Periodiskt underhall tvittutrustning 35750 93 750
35750 93 750
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Not 6 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel och lokalvérd 748 752 678 479
El 165 967 164 614
Uppvéarmning 699 018 755 169
Vatten 279 747 274 248
Sophdmtning 195 399 158 944
Ovriga avgifter* 344 702 325920
Oresutjimning 0 2
2433 585 2357372
*Qvriga avgifter avser forsikring, bevakning, kabel TV, bredband.
Not 7 Ovriga kostnader
2020 2019
Forvaltningsarvoden 175 434 173 769
Revisionsarvoden 11512 11073
Ovriga kostnader 169 082 191 711
356 028 376 553
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2020 2019
Medelantalet anstillda
Kvinnor 0 0
Min 0 0
0 0
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 156 758 132 575
Revisorer 16 906 16 276
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda 21439 24751
195103 173 602
Sociala kostnader
Sociala kostnader 60 502 53153
60 502 53 153
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 255 605 226 755
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Not 9 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 26 627 062 26 627 062
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 26 627 062 26 627 062
Ingéende avskrivningar -15272 739 -14 892 707
Arets avskrivningar -380 032 -380 032
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 652 771 -15272 739
Mark 130 176 130 176
Utgaende viirde mark 130176 130176
Bokfort virde byggnader och mark 11 104 467 11 484 499
Taxeringsvirden byggnader 43 000 000 43 000 000
Taxeringsviarden mark byggnader 30 000 000 30 000 000
73 000 000 73 000 000

Taxeringsvirde lokaler 438 000 438 000
Taxeringsvirde mark lokaler 265 000 265 000
703 000 703 000

Not 10 Pagaende nyanldggningar och forskott

2020-12-31 2019-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 778 939 143 029
Arets investeringar 31 809 300 635910
Omklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 32 588 239 778 939
Utgaende redovisat virde 32 588 239 778 939

Pagaende byggnation avser stambyte vilket berdknas kosta ca 36 milj kr och berdknas fardigstillas varen

2021.

Not 11 Andelar

Anskaffn. Bokfort
Namn virde virde
HSB Malmo 500 500
Fonus 0 200
500 700

Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 19920 18 165
19 920 18 165
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HSB Brf Magne i Malmo
Org.nr 746000-5965

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Kortfristiga placeringar
Fast rénteplacerng HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sikerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31
0

155 226
155 226

2020-12-31

2020-12-31

5025 788
340 000
-37 500

5328 288

2020-12-31

41 333 000
41 333 000

2019-12-31
535

115 264
115799

2019-12-31

500 000
500 000

500 000

2019-12-31

4 845 538
274 000
-93 750

5025 788

2019-12-31

12 851 000
12 851 000

18 470 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden &r 462 500 kr.

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som f6rfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-7 ar
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HSB Brf Magne i Malmo
Org.nr 746000-5965

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av 1an.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,67
Stadshypotek 1,49
Swedbank Hypotek 2,43
Swedbank Hypotek 2,63
Swedbank Hypotek 2,58
SEB 0,71
SEB 0,30

Datum for
omsittning
2020-06-30
2021-04-30
2025-11-25
2027-09-24
2027-08-25
2025-03-28
2021-03-28

Lanebelopp
2020-12-31
0

50 000

799 110

935 000

1 860 000
17 865 000
18 100 000
39609 110

Om fem éar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 37 296 610 kr.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Lanebelopp
2019-12-31
87 500

150 000

899 110
955 000

1 880 000

0

0

3971610

2020-12-31

Upplupna réntekostnader-lan 21475
Forutbetalda hyror och avgifter 472 134
Ovriga upplupna kostnader 1361016
1 854 625

2019-12-31

18 667
447 643
451187
917 497
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Malmo den
Moa Rehnstrom Hallqvist Jakob Regnér
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Var revisionsberiittelse har limnats
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Magne i Malmo, org.nr. 746000-5965

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Magne i
Malmo for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Magne i Malmo for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget fill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande st.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Mohammed Daabas Mikael Dahl
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen, somi text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnasi &rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberattel se. Forvaltningsberéttelsen talar bl aom
vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga handel ser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, bal ansrakning, kassafl 6desanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrékningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som forekommit under rékenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrékningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer frami

” 2

posten " arets resultat” .

Intakt

En intakt & en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sistaraden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finnsi balansrékningen i noten till rubriken ” Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

Entillgang & en resursi form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f6ljd av intraffade handel ser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andrafordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar & fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetal da kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu g bokforts. Exempel &r intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Sdledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som &r avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1&gst tre &r. De viktigaste
anlaggningstillgangarna &r foreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omséttningstillgang avses tillgang som inte ar anl&ggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

BehalIningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rantatill bostadsréttsforeningen pa dessa medel .

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder & storre an tillgngarnainnebér det att

eget kapital ar negativt.
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Avséttning

Som avséttning upptas forpliktelser som &r ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sikra med avseende pa sava belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhdlIsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgdr av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbel oppet enligt balansrékningen
utvisar den sammanlagda behdllningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktel se som forvantas foranleda ett utflGde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sékratill sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor siledes
skulder som forfaller efter mer an ett &r.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura annu inte erhdllits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. S&dana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som @nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Avser hér de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som l[amnats som sékerhet for erhdlinalan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktel ser —som t ex borgensforbindel se eller avtal senligt dtagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen ar sikra eller sannolikatill sin forekomst men
ovissatill belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocksa vara majliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det férekommer en forpliktelse eller g.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapital bildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden fér féreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgéld redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgéngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehdller upplysningar som &r relevant for forstael sen av balans- och resultatrakningen. Noternainnehdl ler
uppgifter om taxeringsvarden, anl&ggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstélldam m
Rakenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 ménader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att ber&kna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehdller upplysningar om féreningens in-och utbetal ningar under en boksl utsperiod. Betalningarna hanfors
till I10pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdel ningen av kassaf| 6det
I kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ar framstalld av HSB Malmé i samarbete med bostadsréttsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsféreningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsrattsforeningar — aven andra an HSB bostadsrattsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokféring,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek fér, HSB Turning Torso, 211 15 Malmg, tfn 010 - 442 30 00.
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