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Styrelsen for Brf Lyckan far hédrmed

Forvaltningsberattelse s

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1939-03-15. Nuvarande stadgar registrerades 2019-03-14.
Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.
Arets resultat ir bittre in foregdende &r framfor allt p.g.a. ligre kostnader for underhall.

Driftkostnaderna har minskat jamfort med foregaende ar, och framfor allt underhéllskostnaderna medan
reparationskostnaderna har 6kat. De taxebundna kostnaderna har minskat. Réntekostnaderna har 6kat marginellt.
Arets kassaflode ir positivt.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1&n som villkorsidndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under aret fran
135% till 143%.

I resultatet ingér avskrivningar med 97 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 173 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Skrivarelyckan 5 i Malmo kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 33 ldgenheter
samt 2 bostadsriéttslokaler. Byggnaden ar uppford 1939. Fastighetens adress dr Uppsalagatan 22 samt Nobelvagen 10
a/b 1 Malma.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Lansforsékringar.
I forsékringen ingar styrelseforsékring med belopp upp till 2 mkr.
Hemforsékring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok.v. 15rok. 2r.o.k. 2,5 r.o.k. 3rok.
4 16 8 3 1
Dessutom tillkommer:
Lokal Butikslokal
1 1
Total tomtarea 1901 m?
Total bostadsarea 1 430 m?
Total lokalarea 94 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 50 m?

Arets taxeringsvirde 20 232 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 20 232 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 63 tkr och planerat underhall for 99 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anviands ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 574 tkr per ar.

For de ndrmaste 10 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 4 265 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 427 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 528 tkr (346 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Forening har gjort avséttning enligt rekommenderas avsittning per &r.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvandigt 99 140
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t. 0. m ordinarie stimma
Ola Lindefelt Ordférande 2021
Susanne Persson Sekreterare 2021
Niklas Michin Aristoy Kassor 2021
Nils-Erik Jonsson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t. 0. m ordinarie stimma
Linn Andersson Suppleant 2021
Stina Tersby Suppleant 2021
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisor Uppdrag Mandat t. 0. m ordinarie stiimma
Mikael Gunnander Fortroendevald revisor 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intrdffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 47 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 1 %
frén och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 715 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 dverlatelser av bostadsratter skett.

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1 046 1 045 1 045 1 046 1 046
Resultat efter finansiella poster 76 -236 345 -856 220
Arets resultat 76 -236 345 -856 220
Avsittning till underhallsfond kr/m? 346 560 310 242 -
Balansomslutning 3202 3230 3599 3375 4393
Soliditet % 21 18 23 - -
Likviditet % 143 135 231 - -
Driftkostnader, kr/m? 473 673 426 1106 -
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 408 440 423 369 -
Rénta, kr/m? 28 41 24 27 -
Underhallsfond, kr/m? 1100 1045 550 242 -
Lan, kr/m? 1539 1628 1377 1 449 -
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 89 965 1247 556 2507072 235996
Disposition enl. arsstimmobeslut 235 996 235 996
Reservering underhallsfond 528 000 -528 000

lanspraktagande av

underhallsfond -99 140 99 140

Arets resultat 75 507
Vid arets slut 89 965 1676 416 -1171928 75507
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -743 068

Arets resultat 75 507

Arets fondavsittning enligt stadgarna -528 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 99 140

Summa -1 096 421

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 1096 421

Vad betriffar foreningens resultat och stéillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 046 352 1 046 352
Ovriga rorelseintikter Not 3 25377 11 009
Summa rorelseintikter 1071729 1057 361
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =720 848 -1 029 205
Ovriga externa kostnader Not 5 -84 104 -80 801
Personalkostnader Not 6 -50 576 -44 230
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -97478 -97 478
Summa rorelsekostnader -953 005 -1251713
Rorelseresultat 118 724 -194 351
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 192 74
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -43 409 -41 718
Summa finansiella poster -43 218 -41 645
Resultat efter finansiella poster 75 507 -235996
Arets resultat 75 507 -235996
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 2701526 2 789 344
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 38 683 48 343
Summa materiella anléiggningstillgangar 2740209 2 837 687
Summa anliggningstillgangar 2740 209 2 837 687
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 608 -357
Ovriga fordringar Not 11 5350 5701
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 37472 29 807
Summa kortfristiga fordringar 45 430 35151
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 416 625 357 400
Summa kassa och bank 416 625 357 400
Summa omsittningstillgdngar 462 055 392 551
Summa tillgdngar 3202264 3230237
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 965 89 965

Fond for yttre underhall 1676416 1247 556

Summa bundet eget kapital 1766 381 1337521

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 171928 -507 072

Arets resultat 75 507 -235 996

Summa fritt eget kapital -1 096 421 -743 068

Summa eget kapital 669 960 594 453
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 2 345 000

Summa langfristiga skulder 0 2 345000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2 345 000 136 400

Leverantorsskulder Not 15 19611 21627

Skatteskulder Not 16 1365 0

Ovriga skulder 22 546 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 143 782 132 757

Summa kortfristiga skulder 2 532 304 290 784

Summa eget kapital och skulder 3202264 3230237
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 75507 -235996
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 97 478 97 478

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 172 984 -138 518
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -10 280 -4 722

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 32920 3941

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 195 625 -139 300
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -136 400 -136 400

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -136 400 -136 400

Arets kassaflode 59 225 -275 700

Likvidamedel vid arets borjan 357 400 633100

Likvidamedel vid arets slut 416 625 357 400

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1022103 1010276
Arsavgifter, lokaler 40 692 40 692
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -16 443 -4 616
Summa nettoomsittning 1 046 352 1 046 352

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 6930 0
Ovriga ersittningar 14 334 12 059
Fakturerade kostnader 1 800 900
Ovriga rorelseintikter 2313 -1 950
Summa ovriga rorelseintakter 25 377 11 009

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -99 140 -357 860
Reparationer -63 066 -52 560
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -57 477 -55 761
Forsdkringspremier -23 794 -36 238
Kabel- och digital-TV -55262 -39978
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -18 625
Serviceavtal -26 005 -5599
Obligatoriska besiktningar 0 -11 750
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -18 750
Sno- och halkbekdmpning -1 563 -19 176
Forbrukningsinventarier -5 668 -2323
Vatten -80 958 -69 324
Fastighetsel -27 494 -31 187
Uppvéarmning -174 152 -213 706
Sophantering och atervinning -41 636 -39 443
Forvaltningsarvode drift -64 634 -56 925
Summa driftskostnader -720 848 -1 029 205
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -54 734 -36 743
Ovriga forvaltningskostnader -5563 -1 134
Kreditupplysningar -2 666 -900
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -13 657 -13 464
Telefon och porto -784 0
Serviceavgifter -5070 -4 980
Konsultarvoden 0 -20 750
Bankkostnader -1 630 -2 830
Summa ovriga externa kostnader -84 104 -80 801
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -37 895 -35 040
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 145 0
Sociala kostnader -10 536 -9 190
Summa personalkostnader -50 576 -44 230
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -14 540 -14 540
Avskrivningar tillkommande utgifter -73 278 =73 278
Avskrivning Maskiner och inventarier -9 660 -9 660
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -97 478 -97 478
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -43 237 -41 170
Ovriga rintekostnader -172 -548
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -43 409 -41 718
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Not 9 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 969 300 969 300
Mark 427 865 427 865
Standardforbéttringar 2442 611 2442 611
3839776 3839776
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3839776 3839776
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -401 142 -386 602
Standardforbattringar -649 291 -576 013
-1 050 433 -962 615
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -14 540 -14 539
Standardforbattringar -73 278 -73 278
-87 818 -87 817
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 138 251 -1 050 432
Restvirde enligt plan vid arets slut 2701 526 2789 344
Varav
Byggnader 553619 568 158
Mark 427 865 427 865
Standardforbittringar 1720 042 1793 320
Taxeringsvarden
Bostider 19 200 000 19200 000
Lokaler 1 032 000 1032 000
Totalt taxeringsvarde 20 232 000 20 232 000
varav byggnader 11 026 000 11 026 000
varav mark 9206 000 9 206 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 87475 87 475
87 475 87 475
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 87 475 87 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -39 132 -29 472
-39 132 -29 472
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -9 660 -9 660
-9 660 -9 660
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -48 792 -39 132
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -48 792 -39 132
Restvirde enligt plan vid arets slut 38 683 48 343
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 0 351
Skattekonto 5350 5350
Summa oévriga fordringar 5350 5701
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 20 425 19 709
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 047 10 097
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37472 29 807
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 3477 183 238
Transaktionskonto 413 148 174 162
Summa kassa och bank 416 625 357 400
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 2 345 000 2 481 400
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 345 000 -136 400
Langfristig skuld vid arets slut 0 2345000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan
NORDEA 1,59% 2021-05-17 2 481 400 0 136 400 2 345 000
Summa 2481 400 0 136 400 2 345000
*Senast kéinda rintesatser
Under nista rikenskapsar ska foreningen omforhandla sitt 1&n. Det betraktas sédledes som kortfristig skuld. Den
faktiska amortering féreningen kommer gora dr 136 400 kr.
Not 15 Leverantorsskulder
2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 19 611 21627
Summa leverantérsskulder 19 611 21627
Not 16 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 1365 0
Summa skatteskulder 1365 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 4661 5335
Upplupna elkostnader 2323 2712
Upplupna vattenavgifter 6333 0
Upplupna viarmekostnader 44 399 30459
Upplupna kostnader for renhéllning 3571 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 18 625
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 82495 75 626
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 143 782 132 757

17 | ARSREDOVISNING Brf Lyckan Org.nr: 7460001659




Not Stéllda séakerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 3440 000 3440 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hiandelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Ola Lindefelt Susanne Persson
Ordf6rande
Niklas Michin Aristoy Nils-Erik Jonsson

Min revisionsberéttelse har lamnats

Mikael Gunnander
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriansad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller dverlatas pa
samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar det utdkade
underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvdg sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.
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Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sédkerhet for erhallna lan.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med 1 underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt 4tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 720 848 1 029 205
Ovriga externa kostnader 84 104 80 801
Personalkostnader 50576 44 230
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 97 478 97 478
anlaggningstillgdngar

Finansiella poster 43218 41 645
Summa kostnader 996 223 1293 358

7 478,00

177 897,00

720 848,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2020 2019
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 44 636 38013
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 7490 12 537
Tradgérdsskotsel extra debiterat 0 750
Systematiskt brandskyddsarbete 0 18 625
Serviceavtal 26 005 5599
Inre skotsel/stad grund 3260 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 11 750
Ovriga utgifter for kopta tjanster 0 18 750
Sné- och halkbekdmpning 1563 19 176
Rep bostider utg for kopta tj 2 625 0
Rep bostider utg for kopta tj snickerier 0 905
Rep lokaler utg for kopta tj 21 505 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 1 549 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvattutrustning 19 444 19 682
Rep installationer utg for kdpta tj 4087 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 5067 2 894
Rep install utg for kopta tj Varme 7425 15108
Rep install utg for kopta tj El 0 1875
Rep install utg for kopta tj Lassystem 0 1120
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 0 7 043
Rep markytor utg for kopta tj 1363 0
Vandalisering 0 3933
UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet 0 31400
UH huskropp utg for kopta tj 99 140 0
UH huskropp utg for kopta tj Tak 0 41 125
UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 0 285 335
Fastighetsel 27 494 31187
Uppvarmning 174 152 0
Fjarrvarme 0 213 706
Vatten 80 958 69 324
Sophidmtning 41 636 39 443
Fastighetsforsikring 23 794 36 238
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 55262 39978
Underhallsplanering 1863 5625
Felanmaélan/jour 7385 0
Fastighetsskatt 57477 55761
Forbrukningsmaterial 5668 2323
Summa driftkostnader 720 848 1029 205

80 958,00

234 402,00
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B l I Lyc ka n for Brf Lyckan i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 hebm Livel
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