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EKONOMISK PLAN
BRF LIUNGBYHUS 8 I MALMO

1 Allmint

Brf Ljungbyhus 8 i Malmd med org.or. 716438-5275 har registrerats hos Bolagsverket
1987-10-13. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande

utan tidsbegransning.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berikningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens uppréttande kidnda forhéallanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad for foreningens fastighet &r den slutliga.
Upplatelse med bostadsriitt avses ske direkt efter planens registrering i samband med att

foreningen tilltrider fastigheten. Inflyttning har skett.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Ljungbyhus 8

Kommun Malmé

Forsamling Slottstaden

Adress/beldgenhet Henrik Wranérsgatan 1A-C

Tomtarea 3648 m’

Agarstatus ‘ Aganderitt

Planftrhiilanden Detaljplan (stadsplan} faststilld 1954-10-01
Servitut /Nyttjanderétt For fastigheten finns ej nagra inskrivna servitut.
Forsikring Fastigheten kommer bli forsikrad till fullvirde.

Mediemmarna i foreningen rekommenderas att
komplettera sin hemftrsdkring med ett s& kallat
bostadsrattstillagg.
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3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadsligenheter
Lokaler

Gemensamma utrymmen

Uppvéirmningssystem
Ventilation

Hiss

Grundliggning
Stomme

Bjélklag

Yttertak

Fasader

Fonster

Trapphus, entré
Tvittstuga

Sophantering

1962

Flerbostadshus i 8 vAningsplan samt kdllare och
vind.

8 190 m”.
98 ligenheter om sammanlagt 7 958 m”.
4 lokaler om sammanlagt 232 m*.

Trapphus, tvittstuga, grovsoprum, vind och
cykelforrad

Fjarrvirme

Mekanisk franluft

En hiss i vardera trapphuset

Utbredda betongsulor under kéllarytterviggar
Betong eller murade lattbetongviggar
Betong

Tegeltakpannor

Tegel

Trafonster med ytterbdge av vitlackerad
aluminiumplat

Entre med aluminiumpartier
3 stycken tvittstugor i killarplan

Sopnedkast fran varje vaningsplan
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3.2  Teknisk status

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hénvisas till besiktningsprotokoll
uppriittat av Kenneth Svensson, den 2007-08-3 1. Bristerna pa kort sikt (forsta fem aren)
enligt besiktningsutlatandet uppgar till ca 2 240 000 kr inkl moms. Som initial
reparationsfond avsitts 5 00 000 kr inkl moms.

4 Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for ar 2008 4r 85 773 000, fordelat pa bostader 84 000 000 kr och
lokaler 1 773 000 kr. Typkod &r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéider).
Taxeringsvardet dr framtaget vid den allminna fastighetstaxeringen 2007. Enligt
géliande regelverk ligger taxeringsvardet fast i tre ar och justeras nésta gdng vid den
forenklade fastighetstaxeringen ar 2010.

5 Foreningens anskaffningskostnad

Totalt inkdpspris 162 000 000 kr 19 780 kr/kvim
Lagfartskostnad’ 2430825  kr

Panibrevskosinad 1191125 kr Belintliga pantbrev: 5462 500
Ombildningskostnad 350 000 kr

Reparationsfond 5000 000 kr

Ing saldo och oftrutsett 28 050 kr

Anskaffningskostnad 171 000 000 kr

! Lagfartskostnaden ir beriknad som 1,5 % av det hégsta av képeskillingen for fastigheten och
taxeringsvirdet for fastigheten.
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6 Finansiering

Lin Belopp  Bindnings- Rinta Riinte-  Amort- Kapital- Riinta
tid kostn ering kostnad  efter
ir % kr kr kr  I6ptid

Yo

Botienlan | 3010731 Rorlig 4,65 418 999 0 418 999 4,65

Bottenlén 2 3000000 cal3dr 5,10 459 000 15 686 474 686 5,10

Bottenlin 3 9000000 calér 5,24 471 600 15 686 487 286 5,24

Botienlan 4 3000000 ca7ar 5,30 159 000 5229 164 229 5,30

Botienldn § 15000000 ca3dr 0,00 0 0 0 4,50

Lan vilande insatser 9621 465 0 3,50 336751 0 336 751 4,50

Summa ldn ar | 54632 196 Snittriinta: 3,38 1845 3350 36600 1881950

Insatser: FE3 350 840

Upplatelseavgifier: 3016965

Summa finansiering 4r 1 171 000 000

Bottenldn 5 utgdrs av en rantefri revers fran séljaren under 3 ar. Réntan for vilande
insatser utgdrs av ett rintetak pa 3,5 % under 5 ar dir premien for detta bekostas av
séljaren.

7 Foreningens utgifter

7.1  Drifts- och underhdliskostnader

Styrelse/revision 30000  kr 4 kr/kvm
Ekonomisk forvaltning 100000 kr 12 ko/kvm
Vatten 185000  kr 23 krkvm
Viarme 900000  kr 110 ke/kvm
El 175000  kr 21 kr/kvm
Renhéllning 160000  kr 20 krkvm
Trappstadning 160 000  kr 20 krkvm
Fast skotsel 160000  kr 20 kr/kvm
Forsakring 80000 kr 10 ko/kvm
Kabel TV 88000 kr 11 krkvmm
Lapande underhall 175000 kr 21 kr/kvin
Summa driftkostnad 4r 1 2213000 kr 270 krkvm
Avsittning yttre underhall: 327600  kr 40  krkvmn
Arlig hojning av driftkostnad 2 %

Bedomningen av de 10pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter {fran fastighetsédgaren
samt normala kostnader for likvirdiga fastigheter. Det faktiska virdet for enstaka poster
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kan bli hdgre eller ldgre dn det berdknade virdet. Drifi- och underhdllskostnaderna antas
oka i takt med den beddmda inflationen. Det bedémda underhéllsbehovet enligt
underhéllsplanen ticks av den arliga avséttningen till den yttre fonden tillsammans med
reparationsfonden vid kalkylstarten.

7.3 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostidder 84 000000  kr
Kommunal fastighetsavgift 117600  kr
Taxeringsvirde lokaier 1773000  kr
Fastighetsskatt 17730 kr

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 0,40
% av taxeringsvirdet for bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvirdet fr lokaldelen.
Den kommunala fastighetsavgiften dr dock begrinsad till maximalt 1 200 kr per
ligenhet. Taxeringsvirdet antas 5ka med 2,0 % per &r.

8 Foreningens inkomster

Arsavgifi bostider: 3737404 kr 510 ki/kvim
Hyresintikter bostdder: 585936  kr 939  ki/kvm
Hyresintikter lokaler: 43052  kr 186 ka/kvim
Parkering, garage mm 219780 kr

Arlig héjning av avg. och hyra: 4 %arl-5

Arsavgiften och hyresintikterna antas 6ka med 4 % per 4r under de forsta 5 dren och
direfter med 2 % per 4r.

9 Ekonomisk prognos samt kiinslighetsanalys

[ foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 r samt ar 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per &r.

Dérutdver redovisas en kdnslighetsanalys I utvisande forédndringar i arsavgiftsuttagen
vid en antagen inflationsutveckling pa 3,0% istillet for 2,0% samt en antagen
rintedkning om 1,0% efter utgangen av lanens rintebindningstid. Kanslighetsanalysen
visar vad avgiften behover vara for att resultatet skall bli 0 varje ar i kalkylen.

Direfter foljer en kanslighetsanalys IT utvisande nodvindiga fGrindringar i drsavgifts-

uttagen vid olika anslutningsgrad till foreningen. 100 % anslutning innebér att samtliga
ligenheter ombildas, 90 % anslutning att 90 % av den totala ligenhetsarcan ombildas
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osv. Vilande insatser antas lanefinansieras med samma rdnta som lanet for vilande
insatser enligt planen, elier den vigda genomsnittliga ridntan enligt finansieringsplanen.

Inom ftreningens fem forsta verksamhetsdr foreligger ett atgiirdsbehov om ca 2 240 000

kr (se 3.2 teknisk status). Foreningen har beslutat om att avsitta 5 000 000 kr i

reparationsfonden. Stérre atgirder darutdver som infaller under prognosperioden far
antingen linefinansieras alternativt om nagon kvarvarande hyresritt tomstilits och
foreningen kunnat silja denna med bostadsritt.

9.1 Ekonomisk prognos

1 2 3 4 5 6 11
Ar 2008 2009 2010 2011 2012 20131 2018
Rénta 1845350 £843451 1841400 2514185 2510617 2506762 | 2478059
Avskrivningar 180299 194723 210301 227125 245295 264 918! 389 252
Drift 2213000 2257260 2302405 2348453 2395422 2443331) | 2697 635
Fastighetsskatt/avgifl 135330 138037 140797 143613 146486 1494151 | 164967
S:a kostnader 4373979 4433471 4494903 5233377 5297819 53644270 | 5729912
Arsavgift/kvm (bostader) 510 530 551 573 596 6200 ! 685
Arsavgifter bostider 3737404 3886900 4042376 4204071 4372234 45471231 | 5020392
Hyresintikier bostader 585936 609373 633748 659098 685462 7128811 | 787078
Hyresintakter lokaler 43052 43913 44791 45687 46601 475331 52480
Parkering 219780 224176 228659 233232 237897 242655 | 267911
Ranteintakier 281 566 2091 4927 2135 727! 5213
$:a intikter 4586452 4764928 4951666 5147015 5344329 5550919 | 6133073
Arets resultat 212473 331458 456763 86361 46510 186492 | 403162
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan 212473 331458 456763  -86361 46510 1864921 | 403162
Aterforing avskrivningar 180299 194723 210301 227125 245295 264918! | 389252
Amorteringar 36600 -39528 42690 -72248 -78028  -99975i | -146 896
Amortering i % per ir 0,07 0.07 0,08 0,13 0,14 018! | 0,27
Betalnetto fire avsitining
till underhilisfond 356172 486653 624373 68515 213777 351435 | 645518
Avsitining till yitre underhdll =327 600 -334 152 -340 835 -347652  -354 605 -361697 | -399 343
Betalnetto efter avsiittn, till
underhallsfond 28572 152501 283538 -279136 -140828 -10261: : 246175
Ing&ende saldo kassa 28 050 Pt
Ackumulerat saldo kassa 384222 870875 1495248 1563763 1777540 2128975! : 4753944
Ack avs underhdll enl ck plan 327600 661 752 1002 587 1350239 I 704 844 ! 3986471

2 066 540§
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9.2 Kinslighetsanalys I

Forindrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2018
kr kr kr kr kr kri ! kr
Rénteantagande 3,4% 3,5% 3,5% 4,0% 4,0% 40% 4,2%
Inflationsantagande efier 6kning 3.0% 3.0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% E i 3,0%
Réntekostnader 1845350 1933559 1031508 2 168 783 2165932 22519331 | 2255107
Avskrivningar 180299 194723 210301 227125 245295 264918, . 389252
Drift- och underhallskostnader 2213000 2279 390 2347 772 2418205 2490751 2565474: | 2974087
Fastighetsskatt/avgift 135330 [35371 135411 135452 135402 135533 | 135737
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0: 0
Tomtrattsavgald 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 4373979 4543042 4624991 4949565 5037470 5217 857 5754 182
Aterforing avskrivningar 2180299 194723 2210301 -227 125 -245295 -264918) | -389252
Amorteringar 36 600 39 528 42 690 72 248 78 028 99975: 146896
Fond for vttre underhall 327600 334152 340835 347652 354605 361697) | 399343
Summa utgifter och : i
avsiittningar 4 557 880 4721999 4798216 5142340 5224809 5414611 | 5911169
Hyresintakter mm 848 768 874231 900458 927472 9055296 983955 : 1140673
Avgifter 3709112 3847768 3897758 4214 868 4269513 4430656: . 4770496
- friindring mot prognos -0.8% -1,0% -3.6% 0,3% 2.3% -2,6% -5,0%
Summa intiikter 4557880 4721999 4798216 5142340 5224809 5414611 | 5911169
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9.3 Kinslighetsanalys 11

Forindrad anslutningsgrad enligt nedan.

100% % 80% 70% 60% 50%
kr kr kr kr kr kr
Réntckostnader 1508399 1939002 2369405 2799808 3230211 3660614
Avskrivningar 180 299 180 299 180 299 180 299 180 299 180 299
Drift- och underhallskostnader 2213000 2213000 2213000 2213000 2213000 2213000
Fastighetsskatt/avgifi 135 330 135330 135 330 135330 135 330 135 330
Inkomstskart 0 0 0 0 0 0
Tomtréttsavgald 0 0 0 0 0 0
Summa kestnader 4037228 4467631 4898034 5328437 5758840 6189243
Aterfring avskrivningar -180 259 -180 299 -180 299 -180 299 -180 259 -18G 299
Amorteringar 36 600 36 600 36 600 36 600 36 600 36 600
Fond fr yitre underhéil 327 600 327 600 327 600 327 600 327 600 327 600
Summa utgifter och
avsiittningar 4221129 4651532 5081935 5512338 5942741 6373 144
Hyresintdkter m.m. 262 832 991984 1721137 2450289 3179442 3908 594
Arsavgifier ar 1 3958297 3659548 3360798 3062049 2763300 2464550
Summa inkomster 4221129 4651532 S081935 5512338 5942741 6373144
Arsavgifier ar 1 ki/kvin 497 511 528 550 579 619
- erforderlig forandring / ar 1 -2,5% 0,2% 3,5% 7.8% 13,5% 21,4%

Kinslighetsanalysen forutsitter att de ldgenheter som inte upplits med bostadsriitt har
samma insats och hyra per kvadratmeter som genomsnittet i fastigheten. Lokaler ridknas
inte med i anslutningsgraden savida det inte dr tanken att dven dessa ska upplatas med
bostadsritt (d v s att lokalerna har fatt ett andelstal).
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10 Ligenhetsredovisning

Area
Lgh kvm  Andelstal Andelstal Insals  Vilande Upplitelse- Avgifl Hyra
hoa
nr  Véning Beskr /lg)a) Alla bliv brf insats avgift kr/&r kr/ar
! 1 4 ROK 109 1,2812 1,4022 1517610 52 406
2 1 4 ROK 108 12815 1,3916 1504 887 52011
3 1 1 RKV 30 0,5215 0,5663 512 437 21165
4 1 | ROK 48 0,6969 0,7568 741 468 28283
5 1 2 ROK 69  0,9015 0,9790 1 008 668 36588
6 2 SROK 127 1,4666 1,5927 1 859 691 680 309 56524
7 2 4 ROK 108 11,2815 1.3916 1602 290 52011
8 2 I ROK 89 1,0964 1,1906 1 344 889 44 497
9 2 2 ROK 68  0,8918 0,9684 1 660 394 36192
0 3 SROK 127 1,4666 1,5927 1878514 59524
11 3 4 ROK 108  1,2815 1,3916 1618 509 52011
12 3 IROK 89 1,0964 1,1906 1 358 504 44 497
13 3 2 ROK 68 0,8918 0,9684 1671129 36192
14 4 5 ROK 127  1,4666 1,3927 1 897 331 59524
15 4 4 ROK 108 12815 1,3916 1634 724 52011
16 4 3 ROK g9 1,0964 1,1906 1372115 44 497
17 4 2 ROK 68  0,8918 0,9684 1081 862 36192
18 3 5 ROK 127 1,4666 1,5927 1916 143 59524
19 35 4 ROK 108 11,2815 1,3916 1650934 52 011
20 5 3 ROK 89 1,0964 1,1906 1385723 44 497
21 3 2 ROK 68  0,8918 09684 1092 592 36192
22 6 S ROK 127  1,4666 1,5927 1 934 949 59524
23 6 4 ROK 108 11,2815 1,3916 1667 140 52011
24 6 JROK 89  1,0964 1,1906 1399328 44 497
25 6 2ROK 68 08918 0,9684 1103323 36192
26 7 S ROK 127  1,4666 1,5927 1953 749 56 524
27 7 4 ROK 108 11,2815 1,3916 1 683 342 476 658 52011
28 7 3 ROK §9 1,0964 1,1906 1412930 44 497
29 7 2 ROK 68 08918 1 114 050 66 468
30 8 2 ROK 75 0,9600 1,0425 1225 36l 38 961
31 8 2 ROK 75 0,9600 1,0425 1225361 38 961
32 1 3 ROK 93 1,1548 1 339 482 85956
33 01 I RKV 32 0,5410 0,5875 512 885 21956
34 1 I RKV 26 0,4825 436 541 32412
35 1 3 ROK a5 1,1548 1,2541 339482 46 870
36 1 I ROK 40 0,6189 0,6721 614 677 25120
37 2 JROK 96  1,1646 1,2647 1439721 47 265
38 2 I RKYV 33 0,5507 0,5980 561234 22352
39 2 I RKV 33 0,5507 0,5980 561 234 221352
490 2 3 ROK 95 1,1548 1,2541 1426 174 46 870
41 2 2 ROK 39 0,8041 938 467 60 168
42 3 3 ROK 96  1,1646 1 454 295 86 748
43 3 1 RKV 33 0,5507 0,5980 567170 22352
4 3 1 RKV 33 0,5507 0,5980 567 170 22 352
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Area

Lgh kvm Andelstal Andelstal Insats  Vilande Upplételsc- Avpgift Hyra
boa
nr Véning Beskr ."If)a) Alla bliv brf insats avgift kr/ar ke/ar
45 3 JROK 95 11,1548 1,2541 1440611 46 870
46 3 2 ROK 59 0,8041 0,8732 947 968 32633
47 4 3ROK 9  1,1646 1,2647 1 468 866 47 265
43 4 1 RKV 33 05507 0,5980 573 105 86 895 22352
49 4 1 RKV 33 0,5507 0,5980 573 1058 22352
50 4 3 ROK 95 1,1548 1,2541 1 455044 46 870
51 4 2ROK 59 0,8041 0,8732 957 468 32633
52 5 JROK 9% 1.,1646 1 483 433 86 748
53 5 1 RKV 33 0,5507 0,5980 379039 80 961 22352
54 5 1 RKV 33 0,5507 0,5980 579039 80 961 22352
55 5 3JROK 95 1,1548 1469 474 85956
36 5 2ROK 59 0,804] 0,8732 966 966 32633
57 6 3ROK 96 1,1646 1,2647 I 497 996 422 004 47 265
58 6 I RKV 33 0,5507 0,5980 584 973 22352
59 6 I RKV 33 0,5507 0,5980 584 973 22352
60 6 JROK 95 1,1548 1,2541 1 483 901 46 870
61 6 2 ROK 59 0,8041 0,8732 976 462 32633
62 7 3 ROK % 1,1646 1,2647 1512556 407 444 47 265
63 7 I RKVY 33 0,5507 0,5980 590 906 22352
64 7 I RKV 33 0,5507 0,5980 390 906 22352
6y 7 3 ROK 95 1,1548 1,2541 1498 324 46 870
66 7 2 ROK 59 0,8041 0,8732 085 957 32633
67 1 4 ROK 108 1,2815 1,3916 1504 887 5201
68 1 4 ROK 108 1,2815 1,3916 1504 887 52011
69 1 P RKV 31 05312 80,5769 525 161 21 561
701 1 ROK 47 0,687 0,7462 728 744 27 888
71 1 2ROK 69  0,9015 0,9790 1 008 668 36 588
72 2 5 ROK 127 1,4666 1,5927 1859 691 59524
73 2 4 ROK [08  1,2815 [,3916 1602 250 52011
74 2 3ROK 89  L1,0964 1,1906 1 344 889 44 497
75 2 2ROK 68 08918 0,9684 1 060 394 36192
76 3 SROK 127 1,4666 1,5927 1878514 593524
77 3 4 ROK 108 1,2815 1,3916 1 618 509 52011
78 3 3ROK 89  1,0964 1,1906 1358504 44 497
7% 3 2ROK 68  0,8918 0,9684 1071129 288 871 36192
80 4 SROK 127 1,4666 1,5927 1 897 331 59524
81 4 4 ROK 108 11,2815 1,3916 1634724 52011
82 4 3 ROK 89 1,094 1,1906 1372 115 44 497
83 4 2 ROK 68  0,8918 0,9684 1081 862 36192
84 35 3ROK 127 1,4666 1,5927 1916 143 59524
85 35 4 ROK 108  1,2813 1,3916 1650934 52011
8 5 3 ROK 89 1,0964 1 385723 81480
87 5 2 ROK 68 08918 0.9684 1092 593 36192
88 6 5 ROK 127 1,4666 1,5927 1934 949 59524
89 6 4 ROK 108 1,2815 1,3916 1667 140 492 860 52011
90 6 3 ROK &9 1,0964 1,1906 1399328 44 497
91 6 2ROK 68  0,8918 0,9684 1103 323 36192
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Area

Lgh kvin  Andelstal Andelstal Insats  Vilande Upplatelse- Avgilt Hyra
boa

nr Véning Beskr /lf)a) Alla bliv brf insats avgift Kkr/ar kr/ar

92 7 5 ROK 127 1,4666 1,5927 1953 749 59524

93 7 4 ROK 108 1,2815 1,3916 1 683 342 52011

9 7 3 ROK 89 11,0964 1,1906 1412930 44 497

95 7 2 ROK 68  0,8918 0,9684 1114050 36192

9% 8 2 ROK 75 0,9600 1,0425 1225361 38961

97 8 2ROK 75 0,9600 1,0423 1225361 38961

98 8 I RKV 43 0,6482 0,7039 765 537 26 306

Lokaler

99 108 23 540

104 82 11 940

105 12 3360

102 30 4212

Parkeringsplatser, garage mm

53 parageplatser 219 780

819

Tot: 0 100,0000 100,0000 113350840 9621465 3016965 3737404 848 768

Andelstalen och insatserna #r baserade pé en linjéir anpassning av ligenheternas
nuvarande hyror och boarea. Insatsen har dessutom justerats med hénsyn tili
vaningsplan och om ligenheten saknar balkong.

Av den totala boarean dr 7 334 kvm upplaten med bostadsritt och 624 kvm uppléten
med hyresriitt. Av den totala lokalarean 4r 0 kvm uppléten med bostadsrétt och 232 kvm
upplaten med hyresriitt.

Légenheter dér upplatelseavgift dr angiven dr vakanta och upplatelseavgiften har
uppskattats med utgdngspunkt fran ett marknadsvirde for ligenheten pa 20 000 kr/kvm.

10.1 Kontraktsvillkor lokaler

Kontraktssituationen for uthyrda lokaler framgér av nedanstdende tabell.

Lokal Vinings- Lokal- Hyres- Hyra 2008 Kr/ Tilligg Forling-

nr plan Lige Typ area giist kr/minad kvm Liptid TIndex fskatt ning

99 Lager 108 Bjurman & Co 1962 216 09-12-31 okt-94, 36

AB 1) 50%

104 Lager 82 Bo-Goran 995 144 08-09-30 okt-93, 36
Welander 2) 100%

105 Lager 12 Entreprencur 280 276 09-06-30 okt-96, 36
Mster Johan 100%
Aktiebota 3)

102 Lager 30 Bengt 351 144 08-09-30 oks-93, 36
Andersson 4) 100%
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11 Sirskilda forhallanden av betydelse for bedémande av foreningens

A,

Malmé 2008-04-28

verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

Insats och drsavgift faststilles av styrelsen.

For bostadsritt i foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststilld
arsavgift som skall ticka vad som belper pd lagenheten av foreningens
l6pande kostnader samt dess avsittning till fond. Som grund for
fordelningen av drsavgifterna skall gélla ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén
forsdkring.

Bostadsrittshavaren svarar foir att pd egen bekostnad hilla ldgenhetens inre
i gott skick. Vad giller installationer m.m. hinvisas till vad som stadgas
under "Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” i foreningens
stadgar.

fnom foreningen skall bildas ftljande fonder:
o Fond for yttre underhall

I planen redovisade boareor samt lokalarea for bostadsrittslokalen baseras
bl a pa historiska uppgifter. Eventuella avvikelser frén den sanna boarean
eller lokalarea enl Svensk Standard skall ¢j féranleda &indringar i insatser
eller andelstal.

De limnade uppgifierna i denna ckonomiska plan angaende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intikter m.m. hanfor sig till vid
tidpunkten for planens uppréttande kidnda forutsittningar,

I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som
giller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

Bengt Ahdersson

Ing/Marie And?sson Lars Olof Bergind

&y

Ma¥ Bondesson

14(14)
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Besiktningsobjekt Bestallare

Fastighetsbeteckning: Maimé Ljungbyhus 8 Namn: Brf Ljungbyhus 8 i Malmé

I__\dress: Henrik Wranérsgatan 1 A - C, 217 53 Malmo Ombud: Anders Stalarm, Forum Fastighetsekonomi
Agare: Alecta Pensionsférsakring, Omsesidigt Adress: Engelbrektsgatan 6, 211 33 Malmé

Tel: - Tel: 040-12 60 70

Besiktningsman Bygg: Civilingenjér J. Kenneth Svensson, JKS Total Consult AB
Besiktningsman VVS: Ingenjér Rolf Sérensson, Teknikkonsulten i Trelieborg HB

Né&rvarande: Timo Jédskelainen {Coor Service Management), Mikae! Stellinger (Catella Swedebroker),
Anders Stalarm (Forum Fastighetsekenomi) och Dan Andersson som representant for foreningen. Alla var
endast delvis ndrvarande under besiktningen.

Besiktningsdag: Tisdagen den 28 augusti 2007 Klockslag: 07.45-12.00

UPPDRAGETS OMFATTNING OCH ANDAMAL

Genom granskning av tillhandahallna handlingar, muntliga informationer samt okulér besiktning av fas-
tigheten skall besiktningsmannen 1dmna ett utlatande rérande fastighetens underhallsstatus.

Utlatandet skall omfatta konstaterade fel och brister pa grund av bristande underhall samt skador foror-
sakade av hyresgiaster eller utomstaende.

Vid besiktningen genomférdes syn av allminna utrymmen sasom trapphus, kéallare, garage, vind och de
utrymmen som var atkomliga samt av bostadsrittsféreningen utvalda lokaler och ligenheter.

Vid besiktningen genomfsr besiktningsmannen en byggteknisk okuldr undersckning av fastighetens fysiska skick vid besikt-
ningstilifaliet. Besiktningen &r en byggteknisk understkning av byggnad och den mark som har teknisk betydelse fér byggna-
den. Mark som inte har ett omedelbart férhdllande till byggnaderna fatler utanfér besiktningen. Om inte annat uttryckliigen
avtalats omfattar inte heller besiktningen installationer sadsom ei, vdrme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk ventila-
tion samt rékgéngar och eldstéder. | besiktningen ingér inte miljdinventering inte heller undersékningar som kréver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radenmétning, fuktmétning eller annan métning. S4rskilt avtal om sadan atgérd kan dock tverens-
kommas.

OBS! Besiktningens karaktiir dr inte saddan att den kan dberopas som sa kallad jordabalksbesiktning (overlatelsebe—

siktning).

Sirskilt besiktningsutlatande avseende VVS-installationer finns i bilaga 1.

Tillhandahalina handlingar och uppgifter:
Utdrag ur fastighetsregistret.

Hyreslista med ytuppgifter.
Kopia pa protokoll frn godkand obligatorisk funktionskontroll av ventilationsanlaggning

(OVK) daterat 2003-03-31.

Sialjarens information:
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Byggnadsbeskrivning

Byggnadsbeskrivhingen bygger pa handlingar och uppgifter enligt ovan samt pa besiktningsmannens egna
iakttagelser vid okularbesiktningen.

Byggnadsar:

Hustyp:

Kiallarstomme:

Stomme ovan mark:

Fasadbekliddnad:
Bjélklag dver kadllare:

Mellanbjilklag:

Taktyp och taktickning:

Fénster:

Balkonger:

Sophantering:

Varmesystem:

Ventilationssystem:

1962

Pa fastigheten &r uppfort ett flerbostadshus i 7 vaningar och killare samt en
vindsvaning som &r inredd med lagenhetsfsrrad och 5 st lagenheter.

Pa innergarden finns ett underjordiskt garage med infart fran Henrik Wranérs-
gatan vid den norra husgavein.

Grundlaggning har skett pa utbredda betongsulor under killarytterviggar och
bérande kallarinnervaggar.
Kallaryttervdggar och bdrande kdllarinnervaggar av platsgjuten betong.

Yttervaggar &r troligen murade tattbetongvdggar med fasadbekiddnad av %
stens tegel. Barande innervaggar av betong eller murade latthetongvaggar.

Gult fasadtegel.
Platsgjuten betong.

Platsgjuten betong.

Taket ar utformat som ett sadeltak med ca 27° taklutning och med valmade
gavlar. Takstolar av trd med underlagstak av spontade takbrador och paspi-
kad underlagstakpapp. Taktéckning av tegeltakpannor.

Vindslagenheterna har takkupor som &r beklddda med bandtéckt kopparplét.
Hissmaskinrummen som sticker upp ovanfér yttertaket &r ocksa bekladda med
bandtéckt kopparplat.

Héngrannor och stuprér &r utférda av kopparplat.

De usprungliga trafénstren av typ panoramafdnster med vridbeslag har for ca
6 ar sedan renoverats och byggts om med nya ytterbagar av vitlackerad alu-
miniumpiat. Karmarna har p& utsidan beklatts med vitlackerad aluminiumplét.
Bagarna &r kopplade och glasade med enkelglas. Utvandiga fonsterbleck &r
utférda av kopparplat. Invindiga fonsterbankar av marmor.

Det finns minst en balkong till varie I&genhet och nagra ldgenheter har tva
balkonger. Det finns totalt 126 st balkonger. Balkongerna har en bérande
stomme av inspdnda armerade betongplattor. Balkongracken av malad stal-
stomme med fronter av korrugerad kopparplat. Balkongplattor och balkong-
rdcken renoverades och ommalades ar 2006.

Vindsiagenheterna har troligen en altan/balkong framfér den ena takkupan.
Dessa lagenheter var dock inte dtkomliga fér besiktning.

Det finns sopnedkast for hushallssopor pa varje vaningsplan i trapphusen.
Miljéstation for kallsortering finns inom ett inplankat utrymme pa innergérden.
Det finns kérl fér, glas, metall, hardplast, kartonger, tidningar och batterier.

Se VVS-besikining bilaga 1.

Se VVS-besiktning bilaga 1.
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Vatten och avlopp:

Elinstallationer:

Trapphus:
‘Hiss:

Killare:

Tvattstuga:

Vind:

Ligenheter:

Lokaler:

Garage:

Se VVS-besiktning bilaga 1.

Elinstallationer fran byggtiden 1962. Elcentraler med elmétare till l&genheaterna
ar placerade i kédllaren. Gangsakringar. De flesta ldgenheter har +fas, 220
volt medan nagra stérre lagenheter har 3-fas, 380 volt.

Vilplan och trapplép &r belagda med kalkstensplattor. Malade vdggar och tak.
Vaggar ar monstermalade som travertinplattor.

Hiss i varie trapphus fér 4 personer, 320 kg. Ursprunglig hissmotor fran 1961.
Hissarna &r renoverade 1893 med nytt elektroniskt styrsystem.

Kdllarna har i huvudsak malade betonggolv samt vitmalade vaggar och tak.
Killarna &r inredda med l3genhetsforrad, elcentraler, fastighetsférrdd, under-
central fér fjarrvarme, 3 st tvattstugor, mangelrum och skyddsrum inredda fér
cykelparkering.

Det finns 3 st tvattstugor. Tvatistugor har golvbeldggning av Klinker och vigg-
beklddnad av kakel.

Varje tvittstuga &r utrustad med 2 st tvdtimaskiner, 1 st torktumlare, tvéttho
samt separat torkrum med hygrotork. | tva av tvattstugorna finns dven en cent-
rifug. Det finns ett separat mangelrum som ar utrustat med en stenmangel och
en elmangel.

Vinden &r inredd med 2 st lagenheter i varje husgavel samt en lagenhet i mitt-
trappan ut mot gatan. | dvrigt &r vinden inredd med lagenhetsforrad, hissma-
skinrum och flaktrum.

Lagenheterna har féljande golvbeldggningar:
Fiskbensmonstrade ekparkettgolv i vardagsrum, matrum och sovrum. Mar-
morgolv i hall samt plastmatta, plastplattor eller plastlaminatgolv i kdk.
De flesta badrummen &r i ursprungligt skick frAn byggtiden 1962 med klinker-
belaggning pa golv och kakelbeklidnad pa vaggar i 10 skift och déréver ma-
lad puts. Inmurade badkar som i nagra fall har kompletterats med en plastin-
sats. Ursprungliga golvbrunnar av gjutjdrn. Toalettstol och tvattstall &r utbytta |
de flesta badrum.
Koken har skapsinredning fran byggtiden dar diskbanksskapet i efterhand har
héits till héjden 90 cm. Kéken &r utrustade med elspis och kylffrys.
Lagenhetsférdeining: 17 st 1 rum och kokwvra
3 st 1 rum och kdk

24 st 2 rum och kék

26 st 3 rum och kék

16 st 4 rum och Kék

12 st 5 rum och kék
Totalt 98 st ldgenheter med en total boarea av 7 958 kvm.
Féljande lagenheter var utvalda av féreningen fér besiktning:
Lagenhet nr 48, 60, 61, 62, 70 och 8%.
Det finns 4 st lagerlokaler i kéllaren med en total lokalarea av 232 kvm.

Underjordiskt garage under innergarden med infart frdn Henrik Wranérsgatan
vid den norra husgaveln. Det finns 54 st garageplatser for bilar.
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Gard: Innergarden som ar upphdjd fran gatuplanet och ligger ovanp det underjor-

diska garaget ar belagd med grasytor samt planteringsytor med buskar och
tréd. Gangar &r belagda med asfalt. Garden &r utrustad med sandlada, lek-
redskap och en gunga samt uteplatser med sittmébler. Det finns &ven cykel-
stéll samt ett inplankat utrymme 6r miljostation.

Ovrigt: Porttelefon och kodlas pa entrédérrar. Kabel-TV och bredband via ComHem.

Kortfattade synpunkter pa fastighetens skick och underhallsstatus

Det allmanna intrycket &r att byggnaden har en fér byggnadstiden hog standard betraf-
fande valda material i stomme, tak och fasader samt betraffande ytskikt och inredning i
lagenheterna.

Fastigheten har underhallits I6pande och fastigheten som helhet och lagenheterna ar val
underhallna och i det stora hela i bra skick med undantag for badrummen i lagenheterna.
Det kunde dock konstateras att det finns nagra byggnadsdelar som behdver omedelbara
atgarder eller atgarder inom en 11-ars period vilket finns upptaget nedan i den okuléra
besiktningen.

Konstaterade fel och brister som besiktningsmannen anser vara eftersatt underhall
och dir det krivs omgaende atgirder alternativt begynnande fel dér det krévs at-
garder inom en 11-ars period.

Utvandigt

1. Det férekommer regnldckage genom garagets terrassbjélkiag som till storsta delen
beror pa att det blir stopp i dagvattenbrunnar och dagvattenledningar (Se Bilaga .
1). Det innebar att det vid regn uppstar stora sjéar uppe pé innergarden. Probie-.
met kan ocksa vara orsakat av att det ar daligt fall pa asfaltbeldggningen mot dag-
vattenbrunnarna. Man kan darfér samtidigt som man bygger om dagvattenbrunnar
och dagvattenledningar lagga om asfaltbeldggningen pé innergarden alternativt
ersiatta den med en stenbelaggning.

2. Det forekommer &ven vattenldckage in i garaget langs den sédra takvinkeln ovan-

. for fonstrensom maste atgardas.

3. Rannan framfér garageporten ar full av skrép sé att det vid regn blir stopp i denna
och med paféljd att regnvatten rinner in i garaget. Det finns stora skador pa asfat-
belaggningen framfir garageporten och runt dagvattenbrunnen

4. Inspringningsskydd for gungor &r trasigt. Tva brador har lossnat fran staketet och
det sitter kvar utstickande spikar i stolparna. Maste atg&rdas omgéende.

5. Traplank runt miljéstationen pa innergard har mycket stora rétskador och maste
atgardas omgaende.

6. Det finns ett flertal skador de utvéndiga kallartrapporna, kéllarramper, garageram-
per och trappor upp till innergarden. Skadorna &r t ex utsprangningar och vittringar
i betongen samt lossnar den fér nagra ar sedan paférda ytbeldggningen pa trap-
por pa ett flertal stallen. Det finns dven farg- och rostskador pa de utvandiga stal-
rackena till trappor och garageramper.
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7. Paden norra sargen ovanpa garaget finns det skador pa avtackningsplaten pa en
ldngd av ca 5 meter samt dven betongskador pa sjalva sargen. Detta har orsakats
av fordon som témmer sopkérlen i miljéstationen.

8. Det saknas en klamkil pa rorsvep till stupror pé gatufasaden invid den norra hus-
gavein.

Invandigt alimdnna utrymmen

1. Det ar allmant ostddat i kéllare och garage. | eft utrymme i kéallaren fanns det
mycket brate som maste stadas bort.

2. Det férekommer mycket ofta vattenintrangning in i killaren. Vid besiktningstilifaliet
var manga av férradsvaggama av tré uppfuktade nedtill. Det finns mégelk och rot-
skador nedtill pa de flesta férradsvaggar som orsakats av dversvamningar i kélla-
ren. Orsaken till vattenintrangningen som oftast uppkommer i samband med regn
kan bero pa en méngd olika faktorer sasom att dagvattenledningar &r igensatta el-
ler trasiga, lackage genom yttervaggar vid dilatationsfogar eller att kommunens
dagvatteniedningar har for liten kapacitet.

3. Det finns en storre skada i dérrsmyg vid kallarytterdrr mot gérd pa den sodra de-
len av huset. '

4. Det finns puisskador invid dilatationsfogar i vaggar och tak i kallaren.

5. | tvattstuga 1 finns det en skada i bjalklaget innanfor dérren till kallarkorridoren

- som har orsakats av ett vattenlackage fran varmerdér.

6. Det finns mycket slitskador pa dérrkarmar i tvattstugorna.

7. Det finns mycket farg- och putsskador p& den norra delen av kéllarkorridoren.

8. | garaget forekommer det ofta lackage fran dagvatteniedningarna som kommer
frAn dagvattenbrunnarna pa terrassbjalklaget. Det finns skador pa undersidan av
betongbjalkiaget runt dessa brunnar.

9. Det férekommer &ven vattenldckage in i garaget langs den sédra takvinkeln ovan-
for fonstren som maste atgardas.

-10.Vid besiktningstilifallet fanns det manga belysningsarmaturer i trapphus och i ga-
rage som hade trasiga lysror.

11.Dérrar fran trapphus till vindar &r i behov av ommalning.

12. Det férekommer mindre farg- och putsskador i trapphusen vid dorrsmygar samt pa
hissddérrar.

13. Trapphus 1A: Invandigt dérrtrycke pd entrédorr &r 16st. Doérrsmyg till entrédorr mot
gérd ar omputsad men inte mélad. Nagon har skurit av en bit pa plasthandledaren
till trappracket pa ett vaningsplan samt var det nedsotat pa undersidan av trapplé-
pet pa vaning 2.

14. Trapphus 1B: Doslock till eldosa har fallit ned innanfér entrédérren. Dérrsmyg il
entrédérr mot gard har en mindre putsskada samt finns det omalade putslagningar
ovanfér dérren.

15. Trapphus 1C: Dérrsmyg till entrédérr mot gérd har en mindre fargskada.

16.Vid besiktningstillfallet var flera vindsfénster dppna med risk for regnlackage.
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Installationer

Betraffande VVS-installationer se bifaga 1.

1. Standarden pa elinstallationer ar inte densamma som finns idag enligt Svensk
standard och enligt Elsakerhetsverkets féreskrifter vid en nyinstallation. Det finns -
idag inte 3-fas ledning till alia Iagenheter utan enbart 1-fas. Man bér rakna med att .
elinstallationerna maste bytas ut helt senast inom ca 15 ar. Men féreningen kan
vélja att utféra en ekombyggnad annu tidigare for att forbattra standarden.

Lagenheter: generella anméarkningar

1. Tatskikten pa vaggar och golv i badrummen uppfyller inte de krav som stélls idag
betraffande tatskikt i vatutrymmen. Med ett modernt anvandande av badrummen
(las duschning) sa innebdar det stor risk for att det finns eller att man kan fa fukt-
skador i badrummen. De inbyggda badkaren samt de aldre golvbrunnarna av gjut-
jam innebar ocksa en stor risk for fuktskador.
Enligt uppgift fran de boende sa finns det idag fuktskador i fiera badrumsbjélklag.
Vid en ombildning till bostadsratt ansvarar respektive bostadsrattshavare for tat-
skikt, ytskikt och sanitetsgods | badrummen. Det innebar att man blir ansvarig fér
eventuella framtida fuktskador i badrummen. Om det finns fuktskador idag sa &ar
nuvarande fastighetsdgare ansvarig for att atgarda dessa varfor dessa bér anma-
las til forvaltaren.

2. Enligt uppgift fran de boende forekommer det mycket sprickbildningar i takfar-

- gen/putsen dven efter det att ommalning har utférts. Vid en ombildning till bostads-
rétt dvergar ansvaret for ytskikt pa vaggar och tak pa bostadsrattshavaren.

Lagenheter: specifika noteringar och anmérkningar

Lagenhet nr 89:

Outhyrd lagenhet. elcentral med 3-fas. Inmurat badkar med plastinsats. Propp till vatte n-
l&s i golvbrunn saknas vilket ger upphov till dalig lukt. nspektionsiucka finns i badkars-
front. Kolfilterfidkt i kék. Aldre spis och kyl/frys.

Lagenhet nr 62:

Outhyrd lagenhet. Elcentral med 1-fas. Inmurat badkar. Inspektionslucka saknas i bad-
karsfront. | denna lagenhet som har takbjalklag mot vinden har man tillaggsisolerat i taket
med ett nytt undertak i alla rum utom i kok. Nyare elspis och kyl/frys.

Lagenhet nr 60:

Outhyrd lagenhet. Elcentral med 1-fas. Badrurnmet dr ombyggt till WC/Dusch. Uppvikt
plastmatta pa golv och kakelbekiddnad pa vagg i 13 skift (ca 2,05 m). Duschvagg ar in-
stallerad. Golvbrunnen &r inte utbytt och ombyggnaden ar inte utférd enligt branschreg-
ierna och darfér inte godkand av forsakringsbolag. Storre blasor pa vav i tak som tyder
pa fuktskador i ovanférliggande badrum.

Parkettgolv &r missfargat framfér balkongdérr pa grund av en tidigare fuktskada (troligen
orsakad av en blomkruka).

Det saknas ett underskép i koket (diskmaskin har varit monterad tidigare).

Nyare elspis och kyl/frys.
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Lagenhet nr 061;

Elcentral med +tfas. Inmurat badkar. Inspektionslucka saknas i badkarsfront. Ventila-
tionsdon i badrum var igensatt med toalettpapper.

Nyare elspis och kyl/frys.

Markis pa balkong.

Lagenhet nr 70:

Elcentral med 1-fas. Badrum ar delvis ombyggt genom att man har demonterat det inmu-
rade badkaret och stallt in ett fristdende badkar. Det finns dock kvar den gamla golvbrun-
nen samt det ingjutna bottenavloppsréret fran badkaret {ill golvbrunnen. Man har enbart
kompletterat med nya klinkerplattor pa golvet under badkaret och kompletterat med kakel
pa vagg runt badkaret anda upp till tak. Ombyggnaden &r inte utférd enligt branschreg-
lerna med ny golvbrunn och godkénda tatskikt pa golv och véagg och darfér inte godkénd
av forsakringsbolag.

Kolfilterfiskt i kok. Aldre spis och kylffrys. Egen diskmaskin. Skyddsbalja saknas under
diskmaskin.

Lagenhet nr 48:

QOuthyrd lagenhet. Elcentral med 1-fas. Fénster i vardagsrum &r fastmalade och gar inte
att 6ppna. ,

Inmurat badkar. Inspektionslucka saknas i badkarsfront. Fargskador pa dérrfoder pa u-
sidan av badrumsdaérr.

Ventilationsdon i kok ar demonterat. Nyare elspis (40 cm) och nyare inbygg nadskyl.

Ovriga rekommenderade atgirder
1. Lagenhetsytterddrrar har dalig funktion betraffande ljudd&@mpning och inbrottssa-
" kerhet. Ett utbyte av dessa aligger normalt respektive bostadsrattshavare men
man kan dven vilja att féreningen gar for kostnaden. Kostnaden fér nya saker-
hetsytterdorrar i sdkerhetsklass 3 inkl. extralds &r ca 12 500 kronor/st

Kostnader for att atgarda akuta fel i underhallet

Angivna kostnader ar inklusive moms och byggherrekostnader.

Kostnaden for att avhjélpa akuta fel enligt ovan men exklusive atgarder som é&r upptagna
i det planerade underhallet nedan bedéms uppga till ca 840 000 kronor inkl. kostnader
enligt bilaga 1. '
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TEL: 040-263 283 UTLATANDE OVER UNDERHALLSBESIKTNING
FAX 040-91 62 02 OCH FORSLAG TILL UNDERHALLSPLAN

Framtida underhallsbehov

En rullande 11-arig underhallsplan, for periodiskt planerat underhall, bér uppréttas.
Kostnaden for ytskikt, inredning, vitvaror och sanitetsgods i lagenheterna ansvarar e-
spektive bostadsrattshavare for vid en ombildning till bostadsratt varfér sadana kostnader
inte ar upptagna i detta utlatande. Om nagon lagenhet skali kvarsta som hyresratt bor
man dock ta upp framtida kostnader fér detta.

Férslag till underhallsplan:

Ar1.

Ar?.

Ara.
Ara.

Ars.
Ar8.
Ar7.
Ars.
Aro.

Ar10.
Ar11.

Malmo den 31

-J. Kenneth Svenss
JKS Total Consult AB

Spolning och rensning av avloppssystemet.

Kostnad ca 80 00C kronor.

Komplettering av luftintag i enrumslagenheter.

Kostnad ca 30 000 kronor.

Nytt milishus pa innergard inklusive plats fér sopkarl till hushallssopor. Nuva-
rande sopnedkast stéangs for att minska driftskostnaderna. Miljohuset skall
aven inrymma ett f6rrad for forvaring av tradgardsredskap och utemébler.
Férbattring av gardsmiljon med ny sandlada och lekredskap samt nya ute-
platser med utemdbler.

Kostnad ca 500 000 Kronor.

Rensning av ventilationskanaler och injustering av flodena. OVK-besiktning.
Kostnad ca 100 000 kronor.

Byte av idgenhetsytterdorrar och anordnande av nya postfack pa bottenva-
ningen i trapphusen samt tidningshallare vid lagenhetsytterdérrar. ‘
Kostnad ca 1 350 000 kronor -
Utbyte av 2 st tvattmaskiner i tvattstuga 2, 2 st tvattmaskiner och en torktum-
lare i tvattstuga 3 samt en torktumilare i tvattstuga 1.

Kostnad ca 180 000 kronor.

Utbyte av 2 st tvattmaskiner i tvattstuga 1.
Kostnad ca 70 000 kronor

Renspolning och avkalkning av vérmevaxlare.
Kostnad ca 30 000 kronor

usti 2007

Bilagor: Bilaga 1, VVS-installationer
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Utlatande over utford underhalls-
besiktning kv Ljungbyhus 8 i Malm®b.
VVS-installationer. -

Anteckningar férda vid syn 2007-08-28 avseende fastigheten Ljungbyhus 8, med adress
Henrik Wranérsgatan 1 A-C i Malmé.

Vid synen genomgicks kéllare och vind samt stickprovsvis synades 6 st [agenheter.

Tillhandahalina handlingar och uppgifter:

Utdrag ur fastighetsregistret, Hyreslista med ytuppgifter, OVK-besiktningsprotokoll samt
hyresgéastenkat. Ritningsunderlag saknas.

Kortfattad beskrivning av fastigheten:

Fastigheten bestar av en huskropp i 7 vaningar samt kéllare och vindsvaning samt ett
garage under gardsplanen. Byggar 1962.
Fastigheten innehaller 98 st lagenheter.

Kortfattad beskrivning av VVS-installationerma:

Vatten och Avlopp

Fastigheten ar ansluten till kommunala vatten och avloppsserviser.

Spillvatten fran bostader och lokaler avleds via sjéivfallsledningar i gjutjarn till
servisledningar i gata.

Dagvatten fran innergard och garage avleds via ledningar av gjutjérn och plast till
servisledningar i gata.

Kallvattensystemet &r till storsta delen utfort med forzinkade stalrér.
Varmvattensystemet &r till stérsta delen utférda i kopparrér.

Tappvatten distribueras via friliggande ledningar i kéllare och ledningar inbyggda i
vertikala schakt och vaggar. Ledningar fran stammar till tappstélien ar inbyggda i vaggar.
Tappvarmvattensystemet ar utfért med cirkulationsledning i kéllarpian och i vertikala
stammar, samt cirkuleras med pump.

Varmvatten uppvarms via fjarrvarmeansluten varmevaxiare i undercentraien.

Uppvérmning

Fastigheten uppvarms med radiatorer anslutna via shunt till fjarrvarmeansiuten
varmevaxiare. Garage uppvarms via aerotemprar.

Radiatorer i lagenheter &r forsedda med termostatreglerade radiatorventiler.
Varmesystemen for radiatorer ar utfért som tvarérssystem och cirkuleras

med pump.

Expansionssystem &r utfort som éppet system med tryckhallningspump med
expansionskar! placerat i undercentralen i kallaren.

Varmesystemet har forsetts med tryckregleringsventiler p& stammarna.
Uppgifter om injustering av varmesystemet saknas.
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Ventilation

Byggnaden ar forsedd med mekaniska franluftssystem for iagenheter med utsug fran kok,
WC och badrum samt fran gemensamma utrymmen i kéllare.

Luftintag for lagenheterna bestar av springventiler i fonster.

| vissa kok finns kolfilterfléktar monterade dver spis.

Enligt OVK-protokollet ar det dags for ny OVK-besikining 2012-03-31 men borde
ratteligen vara 2009-03-31.

Konstaterade fel for vilka besiktningsmannen anser vara bristande underhall.
Kallarvaning

1. Varmesystem: Enligt uppgift s& har det inte varit storre lackor pa varmesystemet.
Avstéangningsventiler pa varmesystemet ar i gott skick av typ kulventiler.

2. Tappvattensystem: Tappvattenledningar ar av varierande kondition,
varmvattenledningar ar utférda av kopparrér, kallvattenledningar &r tifl stérsta
delen utférda av forzinkade stalrér samt i vissa delar utférda av kopparror.

Risk finns for lackage via korrosion av stalréren som &r blandade med kopparrér.

3. Spillvattensystem: Spillvattenledningar ar utférda med gjutjgrnsrér och ar till storsta
delen inbyggda i bjalklag och véggar, endast rensiuckor &r synliga.

4. Dagvattensystem: Dagvattenledningar i garage ar till stérsta delen utférda med
Gjutjgrnsrér samt vid vissa brunnsanslutningar utférda med plastror.

5. Generellt finns det smaskador pa isoleringen till varme- och tappvattenledningarna.

Undercentral i kallarvaning
6. Undercentralen &r i bra skick och utrustningen med varmevéaxlare, expansionskarl
och shunt mm &r fran 1989.

Tvattstugor i kallare

Tvéattstuga 1, trappa 1A
7. Tvattstugan har 2 st tvattmaskiner samt 1 st torktumlare. Installationerna i bra
skick, rérledningar har bytts i samband med renovering.
Dalig grundventilation i tvattstugan.
Utanfér tvattstugan har det varit en vattenskada sé en varmestam har mycket rostiga
rér.

Tvéttstuga 2, trappa 1B

8. Tvattstugan har 2 st tvattmaskiner av aldre modell samt 1 st nyare torktumlare och
1 st centrifug. Installationerna i bra skick, rérledningar har bytts i samband med
renovering.
Dalig grundventilation i tvattstugan.

Tvattstuga 3, trappa 1C

9, Tvattstugan har 2 st tvattmaskiner samt 1 st nyare torktumlare och 1 st centrifug
av aldre modell. Installationerna i bra skick, rériedningar har bytts i samband med
renovering. | tvattstugan finns kallvattenmatare fér inkommande servis.
Dalig grundventilation i tvattstugan.

Forrad bakom undercentral
10. Inkommande fiarrvarmeservis saknar isolering pa en langre stracka.
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Soprum vid trappa 1C
11. Tappventil for kallvatten hanger |0s, ar inte fastsatt | vagg.

Generellt kallare _
12. Grundventilationen verkar dalig, franluftsdon &r mycket smutsiga och sitter i manga
fall inne i lagenhetsforrad samt antal tilluftsdon or litet.

Garage

13. Dagvattenledningar fran gardsbrunnar har renstuckor av plast som vid haftigt regn
lossnar. Dessutom har dagvatteniedningen en dykning vid kallardérren som innebar
att det alltid star vatten i ledningen och att det samlas smuts i ledningen.
Aerotemprar for ventilation och uppvarmning ar i ganska daligt skick.

Vindsplan

Fiaktrum
14. Franluftsflaktar for lagenheter och kéllare &r utbytta och i gott skick.
Flaktarna har forsetts med ny styrutrustning.

Gardsplan
15. Brunnar pa gardsplan delvis igensatta, vilket hindrar flédet och orsakar
vattensamlingar pa garden.

Lagenheter
Lagenheter har endast stickprovsvis synats.

Enrumslagenheter
Enrumslagenheter har for litet antal uteluftsdon, endast en springventil som skall férsérija
lagenheten med uteluft.

Lagenhet 8S.

Generellt: Luftintag for lagenheten sker via springventiler i fonster samt utelufisventil t
skafferi.
Radiatorer ar forsedda med termostatiska radiatorventiler.

Kok: Diskb&nk har vaggmonterad tvagreppsblandare.
Ventilation sker via kontrollventil samt kolfilterflakt dver spis.

Badrum:  Samtliga blandare av typ ettgreppsblandare, Tvéttstall och vattenklosett av
nyare modell, Inmurat badkar med plastinsats. Renspropp saknas i
golvbrunn. -

Lagenhet 62.

Generellt: Luftintag fér lagenheten sker via springventiler i fonster samt uteluftsventil |
skafferi. ’
Radiatorer &r férsedda med termostatiska radiatorventiler.

Kék: Diskbank har vaggmonterad ettgreppsblandare.
Ventilation sker via kontrollventil.

Badrum:  Tvattstall med ettgreppsblandare och vattenklosett av
nyare modell, Inmurat badkar med tvagreppsblandare.
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Lagenhet 60.

Generellt: Luftintag fér Iagenheten sker via springventiler i fénster samt uteluftsventil i
skafferi.
Radiatorer ar forsedda med termostatiska radiatorventiler.

Kd&k: Diskbank har tvagreppsblandare.
Ventilation sker via kontrollventil samt kolfilterflakt Sver spis.

Badrum:  Badrum ombyggt till dusch. Samtliga blandare av typ ettgreppsblandare,
Tvattstall och vattenklosett av nyare modell, Dusch med termostatblandare,
Gammal golvbrunn. :

Lagenhet 61.

Generellt: Luftintag fér lagenheten sker via springventiler i fdnster samt uteluftsventil i
skafferi.
Radiatorer &r férsedda med termostatiska radiatorventiler.

Kok: Diskbank har tvagreppsblandare i dalig kondition.
- Ventilation sker via kontrollventil.

Badrum:  Samtiiga blandare av typ ettgreppsbiandare, Tvéattstall och vattenklosett av
nyare modell, Inmurat badkar.
Kontrollventil har satts igen med papper.

Lagenhet 70.

Generelit: Luftintag for iagenheten sker via springventiler i fénster samt uteluftsventil i
skafferi.
Radiatorer ar férsedda med termostatiska radiatorventiler.

Kok: Diskbank har tvagreppsblandare.
Ventilation sker via kontrollventil samt kolfilterflakt Gver spis.

Badrum:  Badrum delvis ombyggt. Tvattstalli med ettgreppsblandare och vattenklosett
av nyare modell, Fristdende badkar med termostatblandare.
Radiatorrér bakom badkar har rostangrepp.

Lagenhet 48.

Generellt: Luftintag for ldgenheten sker via springventiler i fonster i vardagsrum, endast
en springventil fér hela lagenheten.
Radiatorer ar forsedda med termostatiska radiatorventiler.

Kok: Diskb&nk har tvagreppsblandare.
Ventilation sker via kontroliventil, vilken var demonterad.

Badrum:  Samtliga blandare av typ ettgreppsblandare, Tvéttstaill och vattenklosett av
nyare modell, Inmurat badkar.
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Ovriga synpunkter

Tappvattensystemet med galvaniserade stalrér i pa kallvattensidan i de aldre
byggnadsdelarna &r i behov av utbyte inom den narmaste 15-arsperioden.

Spill- och dagvattenvattensystemet ar i behov av en renspolning, vilken borde utféras
inom den narmaste 5-arsperioden.

Ventilationssystemet i kéllaren &r i behov av rengéring och komplettering for att erhalla
en battre grundventilation i kallare och tvattstugor.

Enrumslagenheterna i bér kompletteras med ytterligare iuftintag.
Kostnader fér att avhjidlpa akuta brister i underhallet
Angivna kostnader ar inkiusive moms och byggherrekostnader.

Kostnader fér att avhjélpa brister enligt ovan.
Detta bedéms uppga till ca 100.000 kronor.

Spolning och rensning av avloppssystemet mm inom en 5-arsperiod bedéms uppga
till ca 80.000 kronor.

Komplettering av luftintag i enrumslagenheter inom en 5-arsperiod bedéms uppga
till ca 30.000 kronor.

Renspolning och avkalkning av varmevaxlare i undercentralen inom en 10-arsperiod
bedéms uppga till ca 30.000 kronor

Tr%beg 200 ;2-31

Rolf Sérgnsson
Teknikkonsulten i Trelleborg




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 27 april 2008
for bostadsrattsféreningen Ljungbyhus 8 i Malmé.

Den ekonomiska planen innehaller saval kanda som prelimindra uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga fér oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kanda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga,
varfér var bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som Iamnats i planen stdmmer dverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kdnda fér oss. | planen gjorda
berékningar ar vederhéaftiga.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tiliférlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse fér beddémningen
av féreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en

ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre Iagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfér vi anser att denna férutsattning fér registrering av planen ar uppfylld.

Stockholm den 30 april 2008 Malmo den 29 april 200

Urban Blucher

Av Boverket férklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till intyg av den 29 och 30 april 2008 éver ekonomisk plan for
bostadsrittsforeningen Ljungbyhus 8 i Malmé

Till grund f6r granskning av den ekonomiska planen har foljande handlingar forelegat:

VVYVVVVYY

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2007-0]-30

Stadgar, som ligger till grund for ekonomisk plan

Kdpeavtal, utkast

Allmén fastighetsinformation for Malmé Ljungbyhus 8, 2008-03-12

Utlatande ver underhélisbesiktning och forslag till underhallsplan, 2007-08-31
Offert finansiering, 2008-03-07

Mail med aktuella rdntor, 2008-04-25



