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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsfrening Lessd 1 Malmé
kallas hdrmed till ordinarie fSreningsstimma méndagen den 22 juni 2020

Lokal: Damfrigiarden, Korsérviigen 1, 217 47 Malmé
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Styrelsen for HSB Brf Lessd i Malmé far harmed avge arsredovisning fSr rikenskapsaret 2019,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1954 pa fastigheten Tomtebo 13 som foreningen innehar
med tomtrétt. Fastighetens adress & Képenhamnsvigen 9, Mariedalsvégen 49 samt
Kramersvigen 2 i Malmo.

BostadsrittsfSreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Malmao.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilligg fSr foreningens ligenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt fljande:

Rok Antal

1 19
2 51
3 30
4 22
5 1
Totalt: 123
Lokaler, bostadsritt 4
Lokaler, hyresritt 3
Garage 79
Parkeringsplatser 27

Total ldgenhetsyta 7.247 kvm
Total lokalyta 1229 kvm.
Lagenheternas medelyta 59 kvm.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallstgérder och investeringar i
fastigheten: omlidggning av tak, omfogning av fasad med flertalet andra atgérder, storre
kompletteringar av véra planteringar samt ommaélningsarbeten. Byggnation av tva stycken
miljShus, installation av postboxar samt byte av bredbandsleverantér och uppségning av extern
teknisk forvaltning. Foreningen antog under 2017 nya stadgar. Mellan 2017-2019 genomfSrdes
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ett fullstindigt stambyte och badrumsrenoveringar samt flertalet andra atgirder, arbetet
avslutades 1 mars ménad 2019.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 27:e maj 2019
Nérvarande var 33 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Adam Arvidsson
Vice ordférande Styrbjérn Nystrom
Sekreterare Barbro Holmstrom
Studicorganisator Barbro Holmstrém
Ledamot Charlotte Klow
Ledamot Anna Ellesson
Utsedd av HSB Hans-Olof Holmqvist
Suppleant Martin Karlsson
Suppleant David Bjorfeldt

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledamoterna Anna Ellesson och
Styrbjérn Nystrom samt suppleanterna Martin Karlsson och David Bjorfeldt. Styrelsen har under
aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Adam Arvidsson, Styrbjérn Nystrom, Barbro Holmstrom, Charlotte Klow och Anna Ellesson.

Revisorer
Erik Paulsen samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Nils Andersson och Carl-Magnus Paulsson.

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
Adam Arvidsson och Styrbjorn Nystrom.

Viceviird
Foreningen har ingen extern teknisk forvaltning. Styrelsen ansvarar sjilv for denna uppgift.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhill
Styrelsen har under perioden 2015 - 2019 genomfért en stor médngd underhéllsarbete for att sikra

fastigheternas kvalité och funktion fo6r framtiden. Efter avslutat stambyte 2019 beslutade
styrelsen att vi medlemmar nu skall fa vila fran ytterligare renoveringsarbete.

Foéreningen &r nu for flera ar fram 1 tiden inte 1 behov av nagot storre periodiskt underhall. Det
som Vi nu har framfor oss dr framférallt det drligen aterkommande 18pande underhéllet.

Hosten 2017 péborjades efter medlemsbeslut féreningens stambyte. Arbetet som innefattade
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fullstdndigt stambyte med badrumsrenoveringar i samtliga ldgenheter har pagatt fram till och
med mars 2019. Arbetet genomfordes enligt budget och beslutad tidplan med ca. 10 veckors
forsening med huvudsaklig anledning ej i 6verensstimmande ritningsunderlag sedan 1954.

Vara torkrum har med anledning av dess tidigare slitna skick samt nu i samband med stambytets
nya rordragning renoverats genom ommalning samt utbyte av avfuktningsaggregaten. Arbetet pa
Képenhamnsvigen slutférdes under 2018 och Kramersvigen under 2019.

Under de senaste dren har ett stort omplanteringsarbete av vixter gjorts for att gora vara rabatter
fina under var och sommar. Lopande kompletteringar i rabatterna gors arligen.

Utbyte av samtliga lampor i trapphus, kéllare och vindar till led-belysning har genomforts.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har under aret utférts av styrelsen. Styrelsen uppdaterar arligen
underhallsplanen, for 2020 sa planerar styrelsen att paborja arbetet med:
- byte av 14s 1 samtliga av foreningens entré-, killar- och vindsdorrar.

Installation av koér- och ganggrind pa Kramersvigen beriknas till 2021.

Ekonomi

Styrelsen anser att avgifterna i1 normalfallet ska hojas med 3% varje ar for att undvika stora
hojningar under enskilda ar. Den, enligt stimmobeslut, sista hojning med 8% med anledning av
stambytet gjordes per den 1/1-2020.

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 815 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 45 000 000 kr. Under aret har féreningen
amorterat 0 kr. En upplaning av 40 000 000 kr har gjorts for genomforande av stamprojektet.
Projektet har f6ljt den projektbudget som fanns med i beslutsunderlaget inf6r stimmobeslutet.

Kommentarer till Arets resultat

Arets resultat dr forvintat och projekt med stambyte och badrumsrenoveringar slutade enligt den
budget som presenterades infor medlemsbeslutet. Véra driftkostnader &r 1 enlighet med tidigare
ar stabila och inga of6rvintade kostnadsékningar har under aret belastat var ekonomi.

Det nya, men helt enligt var langtidsbudget, dr den arliga avskrivningen for stambytet som nu
belastar foreningens framtida ekonomiska resultat. Genom de avgiftshojningar med 8% /ar i 4 ar
som gjorts har vi tagit h6jd for detta och aterigen har vi en ekonomi i balans.

I enlighet med medlemmarnas vilja pa ordinarie stimma 2017 s& har styrelsen ansvarat for all
hantering av projektkommunikation med medlemmarna. 1 ansvaret har ingétt enskilda
uppstartsmote och bestillningsmote samt ett mycket stort antal 16pande diskussioner via telefon,
mail, SMS och extra medlemsbesdk. Styrelsens tillginglighet var under hela projekttiden mellan
07.00 - 23.00, 7 dagar i veckan. Utover detta sa tillkom den dagliga 16pande projektledningen
fran foreningens sida, besiktningar samt tillhérande godkénnandeprocesser.

For ovanstdende har utgétt extra ersattning for forlorad arbetsinkomst vilket 1 och med projektets
avslut 1 mars manad 2019 ocksa upphérde. Da vissa delar i ovanstdende arbete angrénsar till
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huvudentreprendren Nya Team AB:s ansvar sa har i forhandlingar beslutats att dom ersitter
foreningen for dessa uppgifter med 400 000:-. Erséttning har gjorts genom ett reducerat
kontraktsbelopp fordelat under 2017 och 2018.

Viisentliga avtal som tecknats under aret
Inga nya avtal har tecknats under aret.

Medlemsinformation

Under éret har 9 lagenhetsdverlételser skett. Vid arets utgang hade foéreningen 163 medlemmar

(166 foregdende ar). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i

foreningen 4r att mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar édven ett
medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett

antalet innchavare.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvim

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Avsittning ar 2019 yttre
fond

lanspraktagande av yttre
fond

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

2019 2018

7 029 6 466

-6 401 -5 986

-452 -312

177 168

4034 7430

45 000 42 000

4 836 4366

58502 58 066

149 003 123 274

20 20

52 47

5099 4759

815 755
Inbetalda Underhalls
insatser fond
308 620 4365 588
0 508 000
0 -37 528
308 620 4 836 060

2017
5938
-5 954
-132
-148
35549
42 000
4092
57209
123 274
20

28
4759
686

Balanserat

resultat

6 956 166

-508 000

37528

167 916

6 653 610

2016
5705
-5 697
-81
-73
2639
5 000
4299
18 201
123 274
65

10
567
649

Arets

resultat

167 916

0

-167 916
176 605
176 605

2015
5765
-4 684
-104
976
3934
5777
4765
18 614
96 713
64

13

655
640

Totalt

11 798 290
0

0

0

176 605
11 974 895
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fosrfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 653610

arets vinst 176 605
6 830215

disponeras si att

i ny rikning Sverfores 6 830 215
6 830 215

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning samt

kassafl3desanalys med noter.
W
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intidkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Rérelseresultat
Resultat frian finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 6 885626
3 143 172
7 028 798

4 -888 463
5 -37 528
-229 401
-3 007 596
-433 333
8 -578 265
-1 226 455

-6 401 041

627 757

~ N

5945
-457 098
-451 153

176 605

2018-01-01
-2018-12-31

6413 502
52 466
6 465 968

-849 111
-72 031
-217 191
-2911 857
-365 866
-1 165 081
-404 836
-5985973
479 995

105619
-417 699
-312 080

167 916
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier

Pégaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstiligingar
Andelar

Summa ankiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrékningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

2019-12-31

54 206 816
88 500

0

54 295 316

500
500
54 295 816

0

4 031 766
13 262
159 247
4204275

1 896
4206171

58 501 987

2018-12-31

14 334 571

106 200
36 026 169
50 466 940

500
500
50 467 440

789
7367190
0

167 013
7534 992

63 271
7 598 263

58 065 703
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19
20

2019-12-31

308 620
4 836 060
5144 680

6653610

176 605
6 830215
11 974 895

27 000 000
27 000 000

18 000 000
218 198
13130
6251
1289513
19 527 092

58 501 987

2018-12-31

308 620
4365 588
4674 208

6 956 166

167 916
7 124 082
11798 290

27 000 000
27 000 000

15 000 000
357973
22 142

76 770

3 810 528
19267 413

58 065 703
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassafldde fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Foriandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not

2019-01-01
-2019-12-31

176 605
1226455

1 403 060

-4 707

-2 740 321
-1 341 968

-5 054 831
-5 054 831

3000 000

3 000 000

-3 396 799

7430 461
4033 662

2018-01-01
-2018-12-31

167916
404 836

572752
50008

688 968
1311728

-29 430 136
-29 430 136

0
0
-28 118 408

35548 870
7 430 462
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r ofdréndrade jimfort med foregdende .

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan beréiknas p ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar #r det styrelsen som 4r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebdr att arets omfGring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019.

Anliiggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod f6r féreningens byggnad bedoms vara 55 ar.
Avskrivning sker linjart ver forvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,95 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

|
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintikter

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intékter
Ersittning forsdkringsskador

Not 4 Reparationer

Lopande underhéll

Material i 16pande underhéll

Lépande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lépande underhdll Va/sanitet

Ldpande underhall virme

Ldpande underhéll ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhéll av hissar

Ldpande underhéll av huskropp utviindigt
Lépande underhall av markytor

Ldpande underhdll av garage och p-platser
Forsikringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhll tvdttutrustning

12

2019

5907 648
543 696
434 282

6 885 626

2019

18 559
124 553
143 112

2019

136 695
23 148
57971
87017
21707
18 908

159 789
13 738
89 601

0
25701
27514

226 674

888 463

2019

37528
37 528

2018

5470200
503 418
439 884

6 413 502

2018
52 466

52 466

2018

78 671
51765
44 289
64 028
117 790
3662
9236
660
35497
5 820
37110
1185
399 398
849 111

2018

72 031
72 031
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard

El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter

Tomtréttsavgild kommer att gilla till 2029-01-01.
Oresutjimning

Not 7 Ovriga kostnader

Férvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstilida.

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala léner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

13

2019

895 431
289 939
1058 652
295 641
117 997
337567
12 368

1

3 007 596

2019

186 189

14010
233134
433 333

190 948

9692
240 346
440 986

137279
137279

578 265

2018

706 471
301 621
1164 477
271 259
105 218
350 443
12 368

0

2911 857

2018

180 450

11 138
174 278
365 866

187 501

9530
690 039
887070

278 011
278 011

1165 081
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Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Utrangering stammar

Omklassificering fran pagéende byggnation, stammar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Utrangeringar ack. avskrivningar, stammar
Arets avskrivningar

Oresutjimning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viirde byggnader

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Pigiende nyanliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Omklassificeringar till byggnad, stammar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

14

2019-12-31

22 061 339
-1420012
41 081 000
61722 327

=7726 768
1420012
-1208 755
0

-7 515 511

54 206 816
75 789 000

73 214 000
149 003 000

2019-12-31

203 058
203 058

-96 858
-17 700
-114 558

88 500

2019-12-31

36 026 169
5054 831
-41 081 000
0

0

2018-12-31

22 061 339
0
0
22 061 339

-7339 633
0

-387 136

1

-7 726 768

14 334 571

66 336 000
56 938 000
123 274 000

2018-12-31

203 058
203 058

-79 158
-17700
-96 858

106 200

2018-12-31

6 596 033
29430 136
0

36 026 169

36 026 169
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Not 12 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn virde viirde
HSB Malmé 500 500
Fonus 200 200
700 700
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 13262 0
13 262 0
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 159 247 167 013
159 247 167 013
Not 15 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Belopp vid 4rets ingang 4 365 588 4 091 619
Avsittning 508 000 346 000
lanspréktagande -37528 -72 031
4 836 060 4 365 588
Not 16 Stiillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sdkerheter 45241 000 42 241 000
45 241 000 42 241 000

15
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

18 000 000 kr av fSreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre @n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under éret for den totala skulden #r 0 kr

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 &r

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1an.

Riintesats
Lingivare %
Swedbank Hypotek 1,72
Stadshypotek 1,10
Swedbank Hypotek 1,54
Stadshypotek 1,30
Stadshypotek 0,62
Stadshypotek 1,25

Datum for
omsiittning
2021-03-25
2020-06-23
2021-01-25
2023-06-30
2020-06-25
2022-06-30

2019-12-31

18 000 000
27 000 000
45 000 000

Lanebelopp
2019-12-31
2 000 000

3 000 000

3 000 000

7 000 000
15 000 000
15 000 000
45 000 000

Om fem &r beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 45 000 000 kr.

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter

16

2019-12-31

0
0
0

2018-12-31

15 000 000
27 000 000
42 000 000

Lanebelopp
2018-12-31
2 000 000

0

3 000 000

7 000 000
15 000 000
15 000 000
42 000 000

2018-12-31

34 537
36173
70710 ,,

W




HSB Brf Lesst i Malmd
Org.nr 746000-6070

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna rintekostnader-1an 7396 6 946
Forutbetalda hyror och avgifter 598 661 492 039
Ovriga upplupna kostnader 683 456 3311544
1289 513 3810529

Malmé den QQ/ 4-2020

A E([/MV) WMg

dam Arvidsson Barbro Holmstrém

Cululle. Klau

Charlotte Klpv

Styrbjorn Nystrém

Var revisionsberittelse har limnats (’{/ g - Zﬁ}ﬁ

.{égﬁwg 47/ W

i

.--Ei
BoRevision AB Erik Paulsen
av HSB Riksforbund utsedd revisor av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Lessé i Malm, org.nr. 746000-6070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lessd i Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Malmd fér rakenskapsaret 2019. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 . Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt

enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas dock inte om
vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
misstag. eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enfigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fir
alt en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alllid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag ach anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller

= identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar ach utf6r granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tilgckliga och andamalsenliga for att uigra en grund for mina férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information efler &sidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
granskningsatgarder som 4 lampliga med hénsyn fil kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening

o g ) . . inte 1&ngre kan fortsétta verksamheten.
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett st som ger en réttvisande bild.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks4

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tiliampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaitning f6r HSB Brf Lesst i Malm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfbrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi lillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forsiaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4 tilrackiiga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar - . " ,
v Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar slyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsiag il utdelning fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefatiar detta bland annat en bedomning av om utdelningen r féreningens organisation &r utformad s att bokfringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsar, medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning ach risker staller pd storleken av féreningens egna kapital, ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e pdnégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka algarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras p revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella bedémning med ulgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhéllanden som &r vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihel. Som underlag for vart ultalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget r forenligt med bostadsratislagen.

Malmé den L/ / g 2020

Per-Erik Gillberg Erik Paulsen

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

by Gty
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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