
Brf Lantmannen 11 
769615-1104 

 

Sida 1 av 14 
 

Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Lantmannen 11 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2020. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2018 och 2028. 

• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Föreningens lån är för närvarande amorteringsfria. För mer information, se lånenoten. 

• Årsavgifterna planeras att höjas. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2006-10-02. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-11-08 

och nuvarande stadgar registrerades 2006-10-02 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Malmö. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Leif Åke Gert Borgenlöv Ordförande  

Rabia Basari Ledamot  

Kajsa Brand Ledamot  

Sara Medhanet Hilda Awadsd Jiffer Ledamot  

Malin Victoria Lundqvist Ledamot  

 

 

Styrelsen har under året avhållit 3 protokollförda sammanträden. 

 

Revisor 

Peter Jonzon Ordinarie Extern Jonzon Revision 

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2020-06-22. 
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Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Öknen 9 2006 Malmö 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Moderna försäkringar. 

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 1936 och består av 1 flerbostadshus. 

Värdeåret är 1988. 

 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 914 m², varav 779 m² utgör lägenhetsyta och 135 m² utgör lokalyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 11 lägenheter med bostadsrätt samt 1 lokal med hyresrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

 

Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 

Lokal 135 m² 20220630 

   

Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2018 och sträcker sig fram till 2028. 

Underhållsplanen uppdaterades 2018-01-04. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År  

Byte av utrustning för värme 2020  

Utbyte av grind till port 2019  

Byte av vattenmätare 2019  

Byte av inpasseringsutrustning 2019  

Byte av armaturer i trapphus, källare 
m fl utrymme 

2019  

Byte av tvättmaskin 2018  

Underhåll av Torktumlare 2018  

Byte av utrustning för värme 2018  

 

2

5

3

1
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Planerat underhåll År  

Renovering och målning av källare, 
trapphus samt dörrar 

2020  

Renovering och målning av fasad 
mot gården 

2020  

Renovering lokal för Malmö 

Catering 

2021  

   

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Ekonomisk förvaltning SBC 

  

 

Föreningens ekonomi 

Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2021-04-01 med 1,50 %. 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2020  2019   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  1 249 210  1 739 965   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  710 840  735 959   

  710 840  735 959   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  556 060  1 055 592   

Finansiella kostnader  102 947  104 523   

Ökning av kortfristiga fordringar  6 809  6 879   

Minskning av kortfristiga skulder  21 982  59 720   

  687 799  1 226 714   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  1 272 251  1 249 210   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  23 041  -490 755   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 
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Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 429 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 

taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Renovering av delar i pannrummet gällande värmeledning. 

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 11 st 

Överlåtelser under året: 1 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 12 

Tillkommande medlemmar: 1 

Avgående medlemmar: 2 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 11 

 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 751 751 774 718 

Hyror/m² hyresrättsyta 838 955 1 034 754 

Lån/m² bostadsrättsyta 8 361 8 361 8 361 8 361 

Elkostnad/m² totalyta 30 34 29 57 

Värmekostnad/m² totalyta 108 107 101 88 

Vattenkostnad/m² totalyta 38 34 107 85 

Kapitalkostnader/m² totalyta 113 114 115 154 

Soliditet (%) 37 37 39 39 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -23 -499 188 -13 

Nettoomsättning (tkr) 711 736 750 674 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 779 m² bostäder och 135 m² lokaler. 

 

 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 5 612 522  0  0  5 612 522 

Upplåtelseavgifter 44 561  0  0  44 561 

Fond för yttre underhåll 32 757  32 757  -32 757  32 757 

S:a bundet eget kapital 5 689 840  32 757  -32 757  5 689 840 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -1 838 945  -32 757  -466 027  -1 340 161 

Årets resultat -22 796  -22 796  498 784  -498 784 

S:a ansamlad förlust -1 861 741  -55 553  32 757  -1 838 945 

 

S:a eget kapital 3 828 099  -22 796  0  3 850 895 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -22 796  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -1 806 188  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -32 757  

 summa balanserat resultat -1 861 741  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 32 757  

 att i ny räkning överförs -1 828 984  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2020  2019   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  710 840  735 959   

Summa rörelseintäkter  710 840  735 959   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 3  -446 988  -949 596   

Övriga externa kostnader Not 4  -59 686  -55 687   

Personalkostnader Not 5  -49 386  -50 309   

Avskrivning av materiella 

anläggningstillgångar 
Not 6  -74 628  -74 628   

Summa rörelsekostnader  -630 688  -1 130 220   

       

RÖRELSERESULTAT  80 152  -394 261   

       

FINANSIELLA POSTER       

Räntekostnader och liknande resultatposter  -102 947  -104 523   

Summa finansiella poster  -102 947  -104 523   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -22 796  -498 784   

       

ÅRETS RESULTAT  -22 796  -498 784   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2020-12-31  2019-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader och mark Not 7,13  9 099 006  9 162 819   

Inventarier Not 8  32 447  43 262   

Summa materiella anläggningstillgångar  9 131 453  9 206 081   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  9 131 453  9 206 081   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9  1 282 693  1 259 652   

Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 

Not 10  25 266  18 457   

Summa kortfristiga fordringar  1 307 959  1 278 109   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  1 307 959  1 278 109   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  10 439 412  10 484 190   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2020-12-31  2019-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  5 657 083  5 657 083   

Fond för yttre underhåll Not 11  32 757  32 757   

Summa bundet eget kapital  5 689 840  5 689 840   

       

Fritt eget kapital       

Balanserat resultat  -1 838 945  -1 340 161   

Årets resultat  -22 796  -498 784   

Summa fritt eget kapital  -1 861 741  -1 838 945   

       

SUMMA EGET KAPITAL  3 828 099  3 850 895   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 12,13  6 513 350  6 513 350   

Summa långfristiga skulder  6 513 350  6 513 350   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Leverantörsskulder  18 875  46 499   

Skatteskulder  2 570  1 885   

Övriga skulder  1 933  7 842   

Upplupna kostnader och förutbetalda 

intäkter 

Not 14  74 585  63 719   

Summa kortfristiga skulder  97 963  119 945   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  10 439 412  10 484 190   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2020  2019   

 Byggnader  120 år  120 år   

 Inventarier  10 år  10 år   

        

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2020  2019   

        

 Årsavgifter  585 300  585 300   

 Hyresbortfall  -15 700  0   

 Hyror lokaler momspliktiga  128 884  128 884   

 Bredbandsintäkter  21 780  21 780   

 Hyresrabatt  -9 420  0   

 Öresutjämning  -4  -5   

   710 840  735 959   
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Not 3 DRIFTKOSTNADER  2020  2019   

       

 Fastighetskostnader       

 Städning entreprenad  23 627  20 304   

 OVK Obl. Ventilationskontroll  11 331  0   

 Hissbesiktning  2 336  2 262   

 Myndighetstillsyn  0  10 466   

 Sophantering  892  0   

 Gård  1 528  676   

 Serviceavtal  2 095  2 094   

 Brandskydd  1 358  1 303   

   43 167  37 104   

 Reparationer       

 Tvättstuga  3 297  480   

 VVS  18 578  3 852   

 Värmeanläggning/undercentral  0  1 689   

 Elinstallationer  5 358  0   

 Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon  2 090  0   

 Hiss  4 632  6 914   

 Tak  1 508  0   

 Fasad  2 093  0   

   37 556  12 935   

 Periodiskt underhåll       

 Tvättstuga  13 247  0   

 Källare  0  4 950   

 Entré/trapphus  67 600  133 150   

 Lås  0  31 420   

 VVS  13 461  43 433   

 Värmeanläggning  0  39 178   

 Elinstallationer  0  102 012   

 Tele/TV/kabel-TV/porttelefon  0  112 426   

 Fasad  0  169 499   

   94 308  636 068   

 Taxebundna kostnader       

 El  27 640  30 907   

 Värme  98 357  97 779   

 Vatten  34 641  31 182   

 Sophämtning/renhållning  34 377  29 260   

   195 016  189 128   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  18 457  17 747   

 Bredband  36 536  35 237   

   54 993  52 984   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  21 949  21 377   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  446 988  949 596   
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Not 4 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2020  2019   

        

 Kreditupplysning  1 244  1 244   

 Tele- och datakommunikation  1 850  348   

 Juridiska åtgärder  13 544  8 465   

 Revisionsarvode extern revisor  0  14 468   

 Föreningskostnader  431  400   

 Styrelseomkostnader  1 226  0   

 Förvaltningsarvode  30 483  30 023   

 Administration  180  740   

 Korttidsinventarier  3 047  0   

 Konsultarvode  3 731  0   

 Bostadsrätterna Sverige Ek För  3 950  0   

   59 686  55 687   

       

 

       

Not 5 PERSONALKOSTNADER  2020  2019   

       

 Anställda och personalkostnader      

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse och internrevisor  40 000  40 000   

 Sociala kostnader  9 386  10 309   

   49 386  50 309   

       

 

       

Not 6 AVSKRIVNINGAR  2020  2019   

        

 Byggnad  63 813  63 813   

 Inventarier  10 815  10 815   

   74 628  74 628   
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Not 7 BYGGNADER OCH MARK  2020-12-31  2019-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  9 712 395  9 712 395   

 Utgående anskaffningsvärde  9 712 395  9 712 395   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -549 576  -485 763   

 Årets avskrivningar enligt plan  -63 813  -63 813   

 Utgående avskrivning enligt plan  -613 389  -549 576   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  9 099 006  9 162 819   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  2 024 045  2 024 045   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  6 899 000  6 899 000   

 Taxeringsvärde mark  4 020 000  4 020 000   

   10 919 000  10 919 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  10 296 000  10 296 000   

 Lokaler  623 000  623 000   

   10 919 000  10 919 000   

       

 

       

Not 8 INVENTARIER  2020-12-31  2019-12-31   

 Ackumulerade anskaffningsvärden       

 Vid årets början  108 152  108 152   

 Nyanskaffningar  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående anskaffningsvärde  108 152  108 152   

        

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       

 Vid årets början  -64 890  -54 075   

 Årets avskrivningar enligt plan  -10 815  -10 815   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  -75 705  -64 890   

        

 Redovisat restvärde vid årets slut  32 447  43 262   

        

 

       

Not 9 ÖVRIGA FORDRINGAR  2020-12-31  2019-12-31   

        

 Skattekonto  10 442  10 442   

 Klientmedel hos SBC  1 272 251  1 249 210   

   1 282 693  1 259 652   

       

 

       

Not 10 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2020-12-31  2019-12-31   

        

 Försäkring  21 226  18 457   

 Bostadsrätterna  4 040  0   

   25 266  18 457   
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Not 11 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2020-12-31  2019-12-31   

        

 Vid årets början  32 757  68 754   

 Reservering enligt stadgar  32 757  32 757   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  -32 757  -68 754   

 Vid årets slut  32 757  32 757   

        

 

       

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2020-12-31 

 Belopp 
2020-12-31 

 Belopp 
2019-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 Handelsbanken 1,450 %  2 640 920  2 640 920  2023-12-01 

 Handelsbanken 1,450 %  2 547 750  2 547 750  2023-10-30 

 Handelsbanken 1,500 %  1 324 680  1 324 680  2023-09-30 

 Summa skulder till kreditinstitut  6 513 350  6 513 350   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  0  0   

    6 513 350  6 513 350   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 6 513 350 kr. 

 

 

       

Not 13 STÄLLDA SÄKERHETER  2020-12-31  2019-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  6 630 000  6 630 000   

       

 

       

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 

FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2020-12-31  2019-12-31   

        

 Ränta  14 210  6 929   

 Avgifter och hyror  60 375  56 790   

   74 585  63 719   

       

 

       

Not 15 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Renovering av delar av lokal till Malmö Catering. 

 

Styrelsen följer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar 
löpande åtgärder för att begränsa eventuell påverkan på föreningens verksamhet. 

Styrelsen har i dagsläget inte märkt av någon betydande påverkan från utbrottet på 
föreningens resultat och verksamhet efter räkenskapsårets slut.  

 

       



Brf Lantmannen 1 1

769615-1104

Styrelsens u nderskrifter

l'4 t
MALN/Oden i t t { 2o2i

Kajsa Brand
Ledamot

BqA,u ilaeqr'"
Rabia Basari
Ledamot

-12
K-*,,#ffiK

6Y,/,W
Malin Victoria Lundqvist /Ledamot

harldmnatsden lq t (



IONZOTil@ron I (3)

Revisionsberf,ttelse
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Rapport om flrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf<jrt en revision av irsredovisningen for Brf Lantmannen 11 for riikenskapsiret 2020.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen uppr:ittats i enlighet med firsredovisningslagen och ger en i alla

viisentliga avseenden nittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 2020-12-31och av dess

finansiella resultat for 6ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med

irsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker drirflor att foreningsstdmrnan faststiiller resultatriikningen och balansriikningen for fcireningen.

Grundfiir uttalanden
Jag har utfdrl revisionen enligt lntemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i
forh6llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillriickliga och iindamilsenliga som grund fcir mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
net ar styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt

6rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Sven for den interna kontroll som de bedomer iir nodviindig for att

upprdtta en flrsredovisning som inte inneh6ller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pi fel.

Vid upprlttandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av ftireningens fbrm6ga att

fortsiiita verksamheten. De upplyser, ndr s6 iir tilliimplig, om forhillanden som kan pdverka formigan att

fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas

dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina rnil iir att uppni en rirnlig grad av seikerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehAller

nflgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel, och att liimna en

revisionsberiittelse som inneh6ller mina uttalanden. Rimlig siikerhet rir en h<ig grad av sdkerhet, men 6r ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka

en viisentlig felaktighet orn en s6dan finns. Felaktigheter kan uppst6 pA grund av oegentligheter eller fel och

anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvrintas piverka de ekonomiska beslut

sonr anvdndare faltar med grund i Arsredovisningen'

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instiillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskema for viisentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror
pA oegentligheter eller pi fel, utformar och utfor granskningsitgiirder bland annat utifr6n dessa risker och

inhiimtar revisionsbevis som iir tillriickliga och iindamdlsenliga ftir att utgcira en grund for mina uttalanden.

Risken ftir att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre :in for en viisentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fdrfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller Asidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av ftireningens intema kontroll som har betydelse ftir min revision
ftir att utforma granskningsitgdrder som 6r l?impliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte for att

uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag liimpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jagen slutsats om liimpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet

av firsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nigon viisentlig osiikerhetsfaklor som avser sidana hiindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens ftirmSga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

vrisentlig osiikerhetsfaklor, miste jag i revisionsberzittelsen fiista uppmiirksamheten pA upplysningama i
flrsredovisningen om den vdsentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar iir otillriickliga,
modifiera uttalandet orn Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pA de revisionsbevis som inhiimtas fram

till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte

liingre kan fortsiitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehillet i Arsredovisningen, diiribland

upplysningarna, och om drsredovisningen Sterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pd ett

siitt som ger en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag m6ste ocksi informera om betydelsefulla iakltagelser under revisionen, diiribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen somjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

Uttalanden
Utover min revision av irsredovisningen har jag riven utftirl en revision av styrelsens forvaltning ftir Brf
Lantmagen I 1 for riikenskapsiret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att loreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i ftirvaltningsberiittelsen och

bevilj ar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fiir riikenskapsdret.

Grund fiir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jagdr oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i <ivrigt fullgjorl mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh:imtat iir tillriickliga och iindam6lsenliga som grund for mina

uttalanden.
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Styrelsens ansvnr
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande ftireningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen iir forsvarlig med

hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pA storleken av

ftireningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fiir foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande beddma fcireningens ekonomiska situation och att tillse att ftireningens

organisation 6r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska

angekigenheter i ovrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mfll betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhiimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i nigot
viiseirtligt avseende:

- foretagit nigon htgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda

erszittningsskyldighet mot ftireningen, eller

- pA nfigot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, till2impliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mfil betriiffande revisionen av fbrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller ftirlust, och dtirmed

mitt uttalande om detta, iir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om ftirslaget iir forenligt med

bostadsriittslagen.

Rimlig saikerhet ?ir en hog grad av s?ikerhet, men ingen garanti fijr att en revision som utftirs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka Atgdrder eller ftirsummelser som kan foranleda

ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett ftirslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god reyisionssed i Sverige anvrinder jag professionellt omdome och har en

professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller florlust grundar sig frdmst pA revisionen av riikenskapenia. Vilka
tillkornmande granskningsitgiirder som utf<irs baseras pfl min professionella bed6mning med utgingspunkt i

risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pA sfrdana fitgtirder, omriden och

forh6llanden som 6r viisentliga for verksamheten och diir avsteg och overtriidelser skulle ha siirskild

betydelse fiir foreningens situation . Jag ghr igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

6tgiirder och andra forh6llanden som dr relevanta ftr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens florslag till dispositioner betrriffande foreningens vinst eller forlust harjag granskat

om forslaget iir forenligt med bostadsrdttslagen.

Malmo.den 14 mai 2021

nd revisor
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