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HSB - ddr mdjligheterna bor
HSB Brf Klas i Malmo

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Klas kallas hirmed till ordinarie féreningsstimma
torsdagen den 18 februari 2021 k1. 19.00.

Till f6ljd av rddande pandemi kommer stimman i r att hallas digitalt via zoom. Fér den som vill
medverka digitalt, vénligen skicka en email till peter.hakansson @mau.se s returnerar Peter en
email till er med en zoom-lank. For den som inte har mdjlighet att medverka digitalt, finns
mojlighet att postrosta. Valsedlar for postrostning kommer att delas ut i brevladorna senast en
vecka innan foreningsstimman.

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollftrare
Godkédnnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostriknare

Sl ol R I

Friga om kallelse skett i behorig ordning

_
e

Genomgang av styrelsens arsredovisning

[a—
—

. Genomgéang av revisorernas berittelse

—
[\S]

. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

—
oY)

. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansridkningen

H
-

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

—
W

. Fréga om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstdmman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av fullmiktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB

24. Foreningsstimmans avslutande
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ARSREDOVISNING 1/9 2019 - 31/8 2020
HSB Brf Klas i Malmé

Styrelsen for HSB Brf Klas i Malmo far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten :

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1939 och byggdes om ar 1988 pa fastigheten Klas 9, Malmo
Kommun, som féreningen innehar med dganderitt. I fastigheten finns ett bostadshus med tillsammans tva

trapphus och en gardsingdng med adresserna Slussgatan 3 och 5 samt Gyllenpalmsgatan 6 i Malmé.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malm®o.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar Skéne. I féreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens ligenheter.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok: Antal:

1 3

1% 3

2 11

2% 10

3 4

4 1

Totalt: 32 ldgenheter
Total ldgenhetsyta: 2456 m?
Légenheternas medelyta: 77 m?
Lokaler, hyresritt: 1

Total lokalyta: 118 m?
Bilplatser, garage: 27

MC-platser, garage: 4

h
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Ordinarie féreningsstiimma
Ordinarie foreningsstdmma holls torsdagen den 28 november 2019 pa Pizzeria Forno A" Legna.
Nérvarande var 12 personer varav 10 ristberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Namn Uppdrag Vald t.o.m. stimman
Carl-Erik Sandberg Styrelseledamot, ordférande 2021

Jonas Wehlin Styrelseledamot, vice ordf6érande 2021

Peter Gladoic Hakansson Styrelseledamot, sekreterare 2022

Nelson Bravo Styrelseledamot, studieorganisator 2022

Jan Lindau Styrelseledamot, utsedd av HSB t.v.

Bjorn Kristensson Suppleant 2021

Linus Lundholm Suppleant 2022

Jakob Schyberg Suppleant 2022

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ordforande Carl-Erik Sandberg,
styrelseledamoten Jonas Wehlin och suppleanten Bjérn Kristensson.

Styrelsen har under riikenskapséret 2019/2020 hallit 11 sammantriden.

Firmatecknare
Foreningens firmatecknare, tva i forening, har varit Carl-Erik Sandberg, Jonas Wehlin, Nelson Bravo och
Peter Gladoic Hikansson.

Revisorer
Under aret har Peter Neubauer och Fabian Krook varit internvalda revisorer. Féreningen har dven en
extern revisor fran Ernst & Young.

Valberedning
Valberedning har varit Christina Andersson och Roland Aksberg med Christina Andersson som
sammankallande,

HSB Malmé fullmiiktig
Representanter i HSB-fullméktige har varit Carl-Erik Sandberg med Jonas Wehlin som suppleant.

Vicevird
Vicevirdskapet har fordelats pé styrelsens ledaméter och suppleanter.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhallsatgiirder

Strax fore jultid &r 2019 slutfordes upphandlade underhallsatgérder av golvyta/tétskikt p& de tva sista
takterrasserna med adress Slussgatan 3 och 5. Samtidigt utfordes, som tillkommande underhéllsatgiird,
byte av tva 6vre stuprérsdelar fran takrdnnor som ansluter till golvbrunnar p8 takterrasserna med adress
Slussgatan 5 och Gyllenpalmsgatan 6. Efterfoljande slutbesiktning utfordes vid samma tidpunkt.

Under verksamhetsdret har foreningen innergard renoverats. Renoveringen bestod fréimst av byte av
marksten pd en stor del av den gamla stensatta ytan. Det anlades 4ven en ny sandlada med ny sand och en
forstarkning av stensatt mur runt den mittre planteringen. Aven detta arbete slutbesiktigades vid samma
tidpunkt som takterrasserna. &
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Efter godkéinnande frin stimman &r 2019 gick styrelsen vidare med upphandling av installation av fyra
laddboxar for elbil pa platserna 14 i foreningens garage. Projektet startade under véren och var installerat
och slutbesiktigat den 28 maj 2019. Dérefter pabdrjades en dversyn av hyreskontrakten for
garageplatserna, och styrelsen tog beslut om hyra/avgift f6r de fya laddplatserna, och de forsta
hyresgisterna med garageplats sen tidigare kunde under sensommaren/hdsten nyttja plats for laddning. I
dagsliget dr tvd av de fyra laddplatserna uthyrda som laddplatser.

Ett fliktaggregat pa taket, som reglerar frinluften i lokalen dér pizzerian bedriver verksamhet, hade
havererat och var tvunget att bytas. Ett nytt aggregat bestélldes men leveransen blev forsenad och arbetet
med installationen har slutforts efter verksamhetsérets utgdende.

Vid en uppfoljande brandskyddskontroll pdpekades att det fanns ett behov av brandsléckningsutrustning i
foreningens miljorum for kéllsortering av avfall. Rekommendationen blev att montera en
sprinklerutrustning i tak i form av ett pulveraggregat, och sé blev gjort.

Styrelsen blev dven uppmérksammad p att i foreningens garage méste det finnas tvd av varandra
oberoende utrymningsvigar enligt gillande regelverk. Spiraltrappan i bortre dnde som leder upp mot gérd
4r en viig. Diremot riknas inte sjilva garageporten dé den r eldriven, och vid strémavbrott ej gér att
oppna. Atgarden blev da att byta en viksektion i porten och ersitta med en ny sektion innehéllande en
gangdorr som endast skall anvéindas inifran garaget som nddutgéng.

Efter forra arets underhallsspolning av avloppsstammarna i och frin lgenheterna sé har fortsatt
underhallsspolning genomforts vid fyra tillféllen.

Byte av skadat triverk samt mélning av cykelskjul vid mur har utforts foredomligt av frivillig kraft inom
styrelsen. Det andra cykelskjulet &r p&bdrjat och skadat tréverk &r utbytt och grundmélat, men det dvriga
malningsarbetet far vinta till varen &r 2021. Foreningens planteringar har fatt en uppfréschning under
ledning av foreningens tradgérdsansvarige, och med hjdlp av andra trédgardsintresserade, i foreningen.

Under verksamhetsaret har dven hoststiadning av innergérden och en tridgérdsdag under véren ar 2020
genomforts med flertalet deltagare. I april manad utférdes en gemensam stédning i foreningens garage.

En del arligen dterkommande underhall har utforts pa foljande:

- Rensning av ventilationskanaler i tvattstugorna.

- Arlig kontroll av rokluckor.

- Arlig underhéllsservice pa garageport.

- Arlig besiktning av personhissar.

- Arlig kontroll av brandsldcknings utrustning pa aktuella platser.

Arlig stadgeenlig besiktning
Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utf6rdes av styrelsen den 27 juni 2020.

Vid besiktningen noterades och bedémdes att nétstdngsel och tillh6rande stolpar pd innergérden, som
enligt underhéllsplanen krivde &tgrd 2019/2020, var utan anmérkning och ddrmed kunde styrelsen flytta
fram det underhallet till en annan framtida period. De tidigare omnémnda cykelsjulens behov av byte,
skadat tréiverk och mélning, bedomdes hir och foreslogs att 1ata bli atgéirdade via frivilliga krafter, vilket
ven genomfordes (se ovan). \QY
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Forviintad framtida utveckling och underhall

Det planerade bytet av lassystem till fastighetens yttre in- och utgdngar, samt bytet av system for
porttelefonerna har styrelsen dnnu inte lyckats slutfora. Styrelsen fortsitter med ytterligare
offertforfrigningar och siktar pa en 18sning under kommande verksamhetsar.

Styrelsen kommer #ven att underséka behovet av ommalning i ett av trapphusen samt behovet av mélning
i kéllarna.

Statusbesiktning av fran- och tilluftsaggregaten i garaget kan ocksd komma att ske.

Extra foreningsstimma

Den 1 juli 2020 holls en extra foreningsstimma avseende inforandet av kollektiv bredbandsuppkoppling.
Medlemmarna rostade Ja” till styrelsen forslag och under hosten har kontrakt skrivits med Halebop om
bredbandsuppkoppling.

Kommentar till arets resultat

Arets resultat visar pa ett Sverskott. Det beror p4 att rintekostnaderna fortfarande 4r gynnsamma.
Styrelsen kan dock inte framver forutsétta att rénteldget skall fortsétta att vara sahér 1agt, och styrelsen
har valt att amortera av pd féreningens 1an for att undvika hoga rintekostnader i framtiden.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 726 kr/m? bostadslédgenhetsyta.

Under 2019/2020 It styrelsen arsavgifterna forbli oférdndrade. For det kommande verksamhetséret
2020/2021 har styrelsen beslutat for att 1ata &rsavgifterna &ven da forbli oforéndrade. Foreningen har ett
stort underhallsbehov och styrelsen kan inte utesluta att arsavgifterna kan komma att héjas de kommande
ren.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 12 648 705 kr. Under &ret har foreningen amorterat
226 250 kr, vilket kan sdga motsvara en amorteringstakt pa 56 ar.

Foreningen har i dagsldget en mycket god likviditet. Réntorna &r fortsatt 14ga vilket har givit oss
mojligheter att séinka féreningens rintekostnader. D4 flera 14n varit bundna p4 1ang tid har det tagit lite
tid. Idag &r samtliga 1&n tagna med tremé&nadersrénta och till en mycket f6rménlig réinta om 0,6-1,0 %.
Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna nu nér réntorna &r laga. Samtidigt finns det en poéng
med att ha god likviditet for de underhéllsarbeten som méste goras.

Medlemsinformation

Under aret har tre ligenhetsverlatelser skett. Vid arets utgdng hade foreningen 51 medlemmar (50
foregdende ér).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen 4r att mer 4n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en r0st oavsett antalet
innehavare. \'K
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhéll
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift ke/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning till yttre fond &r
2019/2020

Tanspraktagande av yttre
fond &r 2019/2020
Disposition av foregiende
ars resultat

Avrets resultat

Belopp vid arets utgiang

Forslag till vinstdisposition

2019/20 2018/19

2118 2 099

-1 887 -1763

-106 -107

125 229

1287 1333

12 649 12 875

951 1074

19 265 19214

38 045 38 045

32 31

44 42

5150 5242

726 726
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
2429 137 1073 748
245 000
-367 493
2429137 951 255

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rékning 6verfores

2017/18
2122
-2 860
-148
-386
781

12 909
632

19 088
33254
30

58
5287
726

Balanserat

resultat

2228 349

-245 000

367493

228 932

2579774

2579774
125 272
2705 046

2705 046
2705 046

2016/17
2047
-1701
=257
89
1257
12 989
1698
20 002
33254
33

101
5309
726

Arets

resultat

228 932

-228 932
125272
125272

5(16)

2015/16
2092
-1 564
-349
179
867

12 875
1638
20 050
33254
33

137
5352
721

Totalt
5960 166
0

0

0

125272
6 085 438

Fdreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhali

Fastighetsavgift/-skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Awvskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Résultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2019-09-01
-2020-08-31

2 2112 556
3 5369
2117 925

4 -111 673
5 -367 493
-56 178

6 -723 681
7 -127 498
8 -96 033
-404 335

-1 886 891

231 034

1 806
-107 568
-105 762

125272

6 (16)

2018-09-01
-2019-08-31

2114 744
-15 084
2 099 660

-333 169
0

-54 514
-739 296
-126 433
-94 996
-415 696
-1764 104

335 556
1489
-108 113
-106 624

228 932

!
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2020-08-31

17 895 075
17 895 075

500

500

17 895 575

60

1286 711
3134

79 417
1369 322

1369 322

19 264 897

7(16)

2019-08-31

17 865 438
17 865 438

500
500

17 865 938

1 800
1322935
3026
19900
1347 661

1347 661

19 213 599

{
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 13

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

14, 15, 16

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 17
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18
Summa kortfristiga skulder

14,15, 16

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-08-31

2429 137
951 255
3 380 392

2579774
125272
2705 046

6 085 438

12 648 706
64 664
5138

16 030
444 921
13 179 459

19 264 897

8 (16)

2019-08-31

2429 137
1073748
3 502 885

2228 349
228 932
2 457281

5960 166

12 770 956
12 770 956

104 000
45 807
3474
16 230
312 966
482 477

19 213 599
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Féréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av 1an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

2019-09-01
-2020-08-31

125 272
404 335
529 607

-57 885
152276
623 998

-433 971
-433 971

-226 251

-226 251

-36 224

1322935
1286 711

9 (16)

2018-09-01
-2019-08-31

228 932
415 696
644 628

550
-12 874 368
-12 229190

o

12 770 956
12 770 956

541 766

781 169
1322935
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférédndrade jamfort med féregdende ar.

Intéiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
féreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhélisplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 89 ér.
Avskrivningarna sker linjért 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,84 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lén som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt bel&ning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 11 573 419 kr (féregéende
ar 11 573 419 kr). ‘6
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Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostéder
Hyresintikter lokaler

Hyresintékter garage och parkeringsplatser, momsreg.
Hyresintékter garage och parkeringsplatser, ej momsreg,.

Not 3 Ovriga intikter

Overlételse- och pantforskrivningsavegift
Ovriga intikter

Not 4 Lopande underhall

Material i 16pande underhall

Lopande underhill av bostédder

Lopande underhdll av gemensamma utrymmen
Lpande underhéll tvittutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhéll VA/sanitet

Lpande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lpande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhéll av hissar

Lopande underhall av huskropp utvandigt
Lopande underhéll av markytor
Forsakringsskador

Not 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhéll VA/Sanitet
Periodiskt underhdll huskropp utvéndigt

2019-09-01
-2020-08-31

1783 044
112312
48 000
169 200

2 112 556

2019-09-01
-2020-08-31

5369
0
5369

2019-09-01
-2020-08-31

15 881
1010
6373

24743

0
3640
0
8839
2194
30 188
0

17 641
1165

111 674

2019-09-01
-2020-08-31

44 560
108 875
214 058
367 493

11 (16)

2018-09-01
-2019-08-31

1783 044
110 300
51600
169 800
2114744

2018-09-01
-2019-08-31

4333
-19 417
-15 084

2018-09-01
-2019-08-31

22 568
5318
9989
10 632
24 929
40 784
790
55701
0

66 329

76 355

549
19 225
333 169

2018-09-01
-2019-08-31

o O O O
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Avtal entrémattor
Serviceavtal
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Besiktningar

El

Fjéarrvirme

Vatten

Sophémtning

Titt sopkérl
Fastighetsforsékringar
Brandskyddskostnader
Kabel-TV

Bredband

Not 7 Ovriga externa kostnader

Administrativ forvaltning
Underhéllsplan
Driftsuppf6ljning
Konsultarvoden

Extern revisor
Medlemsavgift HSB Malmé
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Stimma

Styrelse
Foreningsverksamhet
Lamnade bidrag och gdvor
Férbrukningsmaterial
Datakommunikation

Ovriga externa kostnader

2019-09-01
-2020-08-31

78 135
39 246
4735
25 305
2938

4 006
77 365
294 979
60 554
50 244
0

40 825
29 756
15 592
0

723 680

2019-09-01
~2020-08-31

70 499
7 871
8005
4750
8856

13 695
5377
1103

437
1205
1365
1741

327
2267

127 498
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2018-09-01
-2019-08-31

80 146
37 139
10 499
22369
0

2162
80352
313 041
51481
53 899
2175
38380
31899
15573
182
739 297

2018-09-01
-2019-08-31

77724
4482
8 005
2 969
8761

13 695
6163

790
798

0

0

1287

0

1759
126 433
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Not 8 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
HSB Brf Klas har inte haft nigra anstéillda under &ret.
Arvoden och andra ersiittningar
Styrelsearvode 46 000 44 500
Revisionsarvode 6 000 6 000
Arvoden valberedning 3 000 2000
Arvode vicevérd 20 000 20 450
Ovrig ersiittning 1500 1500
76 500 74 450
Sociala kostnader
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 19 533 20 546
19 533 20 546
Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader 96 033 94 996
Not 9 Byggnader och mark
2020-08-31 2019-08-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 21 665 167 21 665 167
Nyanskaffning - laddstolpar 101 438 0
Nyanskaffning - utemiljé markanldggning 332 533 0
Utrangering - yttertak™ -154 148 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 21944 990 21 665 167
Ingéende ackumulerade avskrivningar -4 269 729 -3 854 033
Arets avskrivningar -404 335 -415 696
Utrangering - yttertak™ 154 148 0
Utgiende ackumulerade avskrivningar -4 519 916 -4 269 729
Ingédende vide mark 470 000 470 000
Utgaende viirde mark 470 000 470 000
Utgaende redovisat virde 17 895 074 17 865 438
Taxeringsvirden byggnader 22 413 000 22 413 000
Taxeringsvirden mark 15 632 000 15 632 000
38 045 000 38 045 000

* Ar 2015 aktiverade foreningen en ny komponent for yttertak, men den gamla komponenten fanns kvar
fram till idag. Den gamla kompononenten for yttertak &r frdn och med det hér rikenskapséret uirangerat
d det inte ligger ndgot vdrde i den samt att den &r utbytt.
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Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmd
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmé

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsékring

Forutbetalda serviceavtal

Férutbetald kabel-TV

Upplupen intékt - bidrag laddstolpar (NVV)
Upplupna rénteintékter

Not 13 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning till fond f6r yttre underhéll
lanspréktagande frdn fond for yttre underhall

Not 14 Stillda sikerheter

Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

2020-08-31

500
500

500

2020-08-31

3134
3134

2020-08-31

13 952
3092
1303

60 000
1070

79 417

2020-08-31

1073 748
245 000
-367 493
951 255

2020-08-31

18 101 000
18 101 000
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2019-08-31

500
500

500

2019-08-31

3026
3026

2019-08-31

12921
4623
1299

0
1056
19 899

2019-08-31

631748
442 000
0

19073 748

2019-08-31

18 101 000
18 101 000
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

12 648 706 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga skulder. Finansieringen #r dock av 1angfristig karaktér och lanen omsitts vid
forfall.

Faktiska armorteringen under ret fér den totala skulden &r 226 250 kr.

Om fem ar berdknas skulden till kreditgivare uppgd till 11 517 456 kr.

2020-08-31 2019-08-31
Lanen forfallotid efter balansdaen
Beriknad skuld som férfaller inom 1 &r. 12 648 706 104 000
Beriiknad skuld som forfaller inom 2-5 Ar. 0 12 770 956
12 648 706 12 874 956
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av 1an i HSB Brf Klas i Malmé.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintedindring 2020-08-31 2019-08-31
Swedbank Hypotek 1,038 2020-12-28 2 985 000 3 000 000
Swedbank Hypotek 1,060 2019-10-28 0 2977500
Swedbank Hypotek 0,920 2019-11-28 0 3750 763
Stadshypotek 0,733 2020-11-30 3 700 763 0
Stadshypotek 0,575 2020-10-28 5767 942 0
Stadshypotek 0,776 2021-05-04 195 000 300 000
Stadshypotek 0,700 2019-10-31 0 2 846 693
12 648 705 12 874 956
Not 17 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas Inre fond 3330 3330
Mervérdesskatt 12 000 12 900
Ovrig skuld 700 0

16 030 16 230
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupet styrelsearvode 46 000 44 500
Upplupet revisionsarvode 6 000 6 000
Upplupet valberedningsarvode 3000 2000
Upplupet arvode vicevérd 20 000 20 000
Upplupna arbetsgivaravgifter 23 565 22 780
Upplupen extern revisor 9200 8969
Upplupen el 5901 6 883
Upplupen fjarrvdrme 4209 3539
Upplupen sophédmtning 1995 4705
Upplupen investeringskostnad (laddstolpar) 139 875 0
Upplupen underhéllskostnad 0 15225
Upplupna réntekostnader 11637 10079
Forutbetalda hyror och avgifter 173 539 168 287
444 921 312 967

Malms (F /]  -202¢

G- s

Carl-Erik Sandberg
Ordférande

T Ze s
Peter Gladoic Hakansson
Styrelseledamot

Jonas Wehlin Rydquist
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats

‘f/(@,é,/zcc/@té&&
Peter Neubauer

Intern revisor
Utsedd av foreningen

(
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Ingr Sollerhed Fahlén
Ernst & Young AB
Utsedd av HSB Riksforbund
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‘/7?/ - .
Fabian Krook

Intern revisor
Utsedd av foreningen



Revisionsberattelse
-Till féreningsstdmman i HSB Brf Klas | Malmo, org.nr 716407-4275

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér HSB Brf Klas i Malmao,
for ar rikenskapsaret 2019-09-01-2020-08-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprittats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde fir aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r  fdrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rédkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsniiten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Den fériroendevalde revisorns
ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av fdéreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr s &r tilldmpligt, om férhéllanden som kan paverka
fdrmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for visentfiga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr higre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, fdrfalskning, avsiktiiga uteldm-
nanden, felaktig information eller 3sidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en firstielse av den del av féreningens interna
kontroll sem har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till om-
stindigheterna, men inte f5r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

. utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om det finns négon visentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsherdttelsen fésta
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplys-
ningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsadtta verksamheten.

e ytvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen &terger de underliggande transak-
tionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. ;
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Den féreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sikerhet om att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av HSB Brf Klas i Malmg, for rakenskapsaret
2019-09-01-2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar = styrelsens ledamé&ter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
maélsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

e pad nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foéreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och har en
professionellt ~ skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella bedémning
och &vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Malmé den 0{5/\ "2. t

Erns;\& Young AB
! Fiken

Ingrid Sol Ierhed Fahlén
Auktoriserad revisor

Poe

Peter Neubauer
Fortroendevald revisor

Fabian Krook
Fortroendevald revisor
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