STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
INNERSTADEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma (féreningsnamn) 4r Bostadsrétisfreningen Innerstaden.

2%

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita ligenheter at medlemmarna for nyttjande utan begréinsning i tiden. En
medlems ritt i fSreningen, pa grund av en sidan upplatelse, kallas bostadsriitt. En medlem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

38

Féreningens styrelse har sitt séite i Malmé kommun, Skine lén.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

438

Ett avial om &verlételse av bostadsrétt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. I avtalet skall den ldgenhet som dverlatelsen avser samt képeskillingen
anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av tverlatelseavtalet skall
tillstéllas styrelsen.

5§

‘Nir en bostadsritt Sverlats till en ny innehavare, far denna utéva bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvare av bostadsritt skall
skriftligen anstkan om intride i freningen och anstkningshandlingen skall vara férsedd med
s6kandens bevittnade namnunderskrift.

6§

Bostadsriitt upplats skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i foreningen.
Upplételsehandling skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser samt det belopp
som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas skall dven den anges.

78

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i foreningens hus.
Den som en bostadsrétt har Svergtt till far inte véigras medlemskap i freningen om foreningen
skilligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen
del inte permanent skall bositta sig i bostadsldgenheten har foreningen riitt att viigra medlemskap.
Den som har f6rvirvat en andel i bostadsriitt far viigras medlemskap i foreningen om inte




bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilken lagen (1987:232)
om sambors gemensamma hem skall till&impas.

Styrelsen skall snarast, inom en méanad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap.

En overlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt $verlatits till inte antas som medlem i
foreningen.

8§

Medlem far inte uteslutas, med vissa undantag for forverkande, eller uttrida ur féreningen sa
linge han innehar bostadsritt. Anmélan om uttriide ur freningen skail goras skriftligen och
handlingen skall vara forsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift,

INSATS OCH AVGIFTER
9%

Styrelsen faststiller insats och drsavgift for varje ligenhet. Om en insats skall dndras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriiknas s att den, i f8rhallande till Iigenhetens andelstal, kommer att
bira sin del av freningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads bdrjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersiittning for varje ldgenhets viirme,
varmvatten, elektrisk str6m, renhalining eller konsumtionsvatten kan bersknas efter forbrukning
eller yta.

10§

Foreningen kan ta ut upplételseavgift, sverlatelseavgift och pantsittningsavgift efier beslut av
styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6verging av en bostadsriitt far foreningen av bostadsriittshavaren tas ut en
Gverldtelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmiin frsikring, Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren.

For arbete vid pantséttning av bostadsriitt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet. Pantsattningsavgiften betalas av
pantsittaren.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgairder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller annan forfattning. '

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ldgenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbas-beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110). Om en
lagenhet uppléts under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal
manader lagenheten ar uthyrd.




Avgifterna skall betalas pd det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar
dréjsmalsriinta enligt rintelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordning om erséttning f6r inkassokostnader
m.m..

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick och svara for
ldgenhetens samtliga funktioner. Med ansvaret fSljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Féreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer ,

- rummens viiggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga rum och utrymmen tillhérande ligenheten

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, viirme, gas, el och vatten till de delar dessa inte
dr stamledningar

- glas i fonster och dérrar

- légenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar f6r mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdtrrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhéli &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
vérme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen fSrsett Iigenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar fSr avlopp, viirme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer #n
en lagenhet.

For reparationer pd grund av brand- och vaitenledningsskada svarar bostadstiittshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsléshet eller forsummelse av nigon
som hor till hans hushall etler géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete fr hans rikning. Detta giller i tillimpliga delar dven om det
forekommer ohyra i ligenheten.

I friga om brandskada som bostadsriittshavaren sjélv inte véllat géller vad som sagts nu endast
om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Bostadsrattsforeningen fir ata sig att utfora sddana underhdllsitgsirder, som bostadsrittshavaren
skall svara for. Beslut om detta skall fattas p& fiireningsstimma och fir endast avse atgirder som
utférs i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av foreningens hus, som berbr
bostadsrittshavarens ldgenhet.

12 §
Bostadsrittshavaren skall for sin bostadsritt inneha en under hela boendetiden gillande
hemfrsikring som ticker de skador som kan uppkomma i den egna bostadsriitten samt




eventuella foljdskador i de andra av husets befintliga bostéder eller i foreningens fastighet i
Ovrigt.

13 §

Bostadsréttshavaren fér foreta frdndringar i ldgenheten. Ingrepp i birande konstruktion, dndring
i befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten eller annan visentlig forindring av
lagenheten far dock foretas endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att
foréndringen inte medfor pataglig skada eller olidgenhet for foreningen eller annan medlem.-

14§

Bostadsritishavaren dr skyldig att nér han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de siirskilda regler som foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksd iakttas av den som hor till
hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfdr arbete for hans rikning,

Féremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet #r eller med skiil kan misstinkas vara behéftat
med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

15§

Foretridare for bostadsréttsfreningen har ritt att f8 komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som fireningen svarar for. Nér bostadsritten skall séljas genom
tvangsforsiljning, 4r bostadsréttshavaren skyldig att {&ta visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte limnar féreningen tilltriide till lgenheten, nér foreningen har ritt till
det, kan styrelsen anstka om handriickning.

16§
En bostadsréttshavare far upplata hela sin légenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsriittshavare som 6nskar uppléta sin ldgenhet i andra hand skall pa sétt styrelsen
bestimmer anstka om samtycke till upplatelsen.

17 §
Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ligenheten for ndgot annat indamal 4n det avsedda.

FORENINGSSTAMMAN

18 §

Ordinarie freningsstdimma skall héllas arligen tidigast | mars och senast fére juni manads
utgdng.

19§
Medlem som &nskar ldmna forslag till stémma skall anmiila detta senast 31 januari elier inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.




20§
Extra foreningsstimma skall hallas niir styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst tre
av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som
tnskas behandlat pd stimman.

21§
P4 en ordinarie foreningsstdmma skall foljande drenden behandlas:
1. Gppnande

2. godkinnande av dagordningen

3. val av ordftrande vid stimman och anmilan av stimmoordf6randens val av
protokollforare

4, godkdnnande av rdstlingden

5. val av en eller tvé justeringsmén tillika rostraknare

6. fragan om féreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

7. faststillande av rostldngd

8. styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen

9. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststéllda balansrdkningen skall disponeras

10. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledam&terna

11. frigan om arvoden till styrelseledamiterna och revisorerna for ndstkommande
verksamhetsar

12. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som skall véljas

13. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

14. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

15. val av valberedning

16. av styrelsen fill stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende

17. eventuella dvriga frigor, vilka angivits i kallelsen

18. avslutande

P4 extra stimma skall behandlas endast de #renden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma,

22 §

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall innehalla en uppgift om
de drenden som skall férekomma. Kallelsen skall utfiirdas tidigast sex veckor fore och senast tvd
veckor fore fOreningsstamma.

Kallelsen skall utfiirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas ut som brev.




23 §
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Rostritt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

24 § :

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frdn det att den utfiirdades. Ett ombud fir bara
foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitriide p& foreningsstdimman, For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon ¢ller
barn far vara bitriide eller ombud.

25§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilften av de angivna rdster
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitriider. Omrostning sker dppet om inte
nirvarande rostberdittigad begir sluten omrdstning. Vid val anses den vald som fatt flest rGster.
Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stémman innan valet
forrattas,

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt 9 kapitlet Bostadsrittslagen (1991:614).

26§
Protokoll fréan foreningsstimman skall hallas titlgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

STYRELSEN

27 §

Styrelsen bestér av lidgst tre och hogst fem styrelseledamédter med lidgst en och hogst tre
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs arfigen for tiden fram till slutet av nista ordinarie
féreningsstdmma.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make eller sambo till
medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar #r endast den som dr bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas och
foretriids — forutom av styrelsen — pa det sétt styrelsen bestimmer.

Ledaméterna i styrelsen far inte, forutom i sérskilda fall, bytas ut samtidigt.




28 §

Det aligger styrelsen

att uppritta en underhdllsplan for genomforande av underhéllet av foreningens hus och arligen
uppritta en budget for att kunna fatta beslut om Arsavgiftens storlek och sikerstilla behovliga
medel for att trygga underhéllet av féreningens hus,

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelégenheter genom att avlimna
arstedovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret, forvaltningsberittelse,
samt redogorelse for féreningens intikter och kostnader under aret, resultatrikning, och fir
stiliningen vid rikenskapsérets utging, balansrikning,

att minst en ging 4rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera dvriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse samt

att senast sex veckor fore den stdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framliggas, till revisorerna limna &rsredovisningen for det forflutna
rikenskapséret.

29§ .

Styrelsen 4r beslutsfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantrédet Sverstiger halften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de
nérvarande e5stat eller vid fika rostetal den mening som bitrédds av ordféranden. For giltigt beslut
niir for beslutsforhet minsta antalet ledamoter dr ndrvarande erfordras enhillighet.

30§
Vid styrelsens sammantriiden skall det firas protokoll, som justeras av ordftiranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

31§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning. Bostadsréttshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur lagenhets-
forteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

32§
Féreningens rikenskapsir omfattar tiden ! januari — 31 december.

33§

Fér granskning av foreningens arsredovisning jémte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tvd revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

34§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor innan féreningsstdmman.




Om revisorerna har gjort sérskilda anmirkningar i sin revisionsberittelse skall styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring 6ver anméirkningarna till den ordinarie foreningsstimman,

35§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styreisens forklaring Sver av
revisorerna gjorda anmiirkningar skall héllas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstimman.

FONDER

36§

Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsitining till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med av styrelsen antagen underhélisplan. De
Bverskott som kan uppsté & foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

37§
Om foreningen uppldses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Om fSreningen beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas Arsavgifter for det senaste rdkenskapséret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen (1991:614), lagen (1987:667)
om ekonomiska féreningar samt Gvriga tiilimpliga forfattningar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid konstitucrande stimma den 24 april 2005 vilket
undertecknade styrelseledamdter intygar.

Richard Treslow Emil Persson

Reviderad den 30 november 2017.




