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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Inland 4, 769611-0506, med séte | Malmd, far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upptata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsrait. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-05-30 och nuvarande stadgar registrerades 2016-03-15 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229) och utgdér darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstimman
Cecilia Alinder Ordférande 2021
Christer Ekelund Ledamot 2021
Jeanette Andersen Ledamot 2021
Erik Seuranen Ledamot 2021
Petter Frostell Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Adam Hesselbom Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Mats Rundgren 2021
Gorel Bockasten 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Maimg Inland 4 i Maimé kommun med dérpa uppford byggnad med 26
Iagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppford 1937. Fastighetens adresser ar Skvadronsgatan 10
samt Regementsgatan 23.

Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsrétt och 1 lagenhet, 2 lokaler samt 11
parkeringsplatser med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 3rok 4 rok 6 rok

5 15 3 3

Total tomtarea: 932 kvm

Total bostadsarea: 2418 kvm

- varav bostadsratisarea: 2 333 kvm

- varav hyresratisarea: 85 kvm

Total lokalarea: 344 kvm

Lokalférteckning .

Hyresgast Yta Kontraktslangd
Parea way AB 259 kvm 2022-12-31
Daniel Askagarden 85 kvm 2021-04-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-09-21.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsréattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avial.

Vésentliga avtal

Telenor Kabel-TV

Ownit Bredband

E.on Elavtal avseende volym

E.on Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekdmpning

Hisselektra Serviceavtal hissar

Hr Bjérkmans Entrémattor Serviceavtal entrémattor
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Underhall och reparationer
Arets underhdll

Féreningen har under rédkenskapsaret utfért reparationer fér 41 408 kr. Reparationskostnader

specificeras narmare i not 4 till resultatrédkningen.

Underhélisplan och kommande ars underhall

3(14)

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2016-12-02 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsatts det 397 000 kr 2020 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 144 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av

tvattstuga.

Tidigare utfort underhall Ar
Malning av fénster 2019
Underhallsspolning samtliga lagenheter 2018
Ny insatskanal - ventialtionskanal ch rékkanaler 2017
Byte av fjarrvarmevéxlare 2017
Byte av tappvattenledningar 2017
Renovering av garagetak 2014
Nya tvattmaskiner 2014
Ny innergard - tradack och planteringar 2014
OVK utférd. Ny torktumlare 2013
Nya sékerhetsdorrar till lAgenheterna 2012
Renovering av hiss 2012
Nya torkskap i tvattstugan 2011
Fasadrenovering 2010
Malning fonster och balkongddrrar 2010
Spillvattensystem relinat 2008
Omdragning av el i gemensamma utrymmen 2007
Renovering och tvattning av tak 1995
Balkongrenovering 1988

Viasentliga handelser under riakenskapsaret
Allmént

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 15 juli 2020. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 5 dverlatelser av bostadsréatter skett (fg ar skedde 4 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 42 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
8 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid rets utgang hade féreningen 41 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &ar att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrétt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 april 2012 da avgifterna sanktes med 2 %.
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Flerarsoversikt
Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intékter 2000 2054 2 041 2039
Resultat efter finansiella poster 445 53 310 -3 204
Foréndring av underhalisfond 397 -28 245 -2324
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 396 429 413 -532
Soliditet % 58 58 58 57
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 660 660 660 660
Bostadshyra kr / kvm 1 061 1 061 1058 1044
Driftskostnad, kr / kvm 237 260 265 247
Ranta, kr / kvm 119 121 118 132
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 144 141 138 144
Lan, kr / kvm 8 111 8 141 8236 8 236
Shnittranta (%) 1,47 1,48 1,44 1,44

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krfkvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvim,
avsatining till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/lkvm har bostads- och lokalarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomsiutning.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Arets
resultat
Vid arets borjan 32 681 538 217 038 -1 453 767 52 717
Disposition enligt féreningsstimma 52717 -52 717
Avsattning till underhalisfond 397 000 -397 000
Arets resultat 445 267
Vid arets slut 32 681 538 614 038 -1 798 049 445 267
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 401 049
Arets resultat fore fondférandring 445 267
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -397 000
Summa éver/underskott -1 352 782
Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -1 352 782

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1915185 1 982 568
Ovriga rorelseintékter 3 84 706 71 036
Summa rérelseintékter 1 999 891 2 053 604
Rodrelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -695 291 -1 161 976
Ovriga externa kostnader 7 -119 137 -94 554
Personalkostnader 8 -63 530 -62 884
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -348 275 -348 276
Summa rérelsekostnader -1226 233 -1 667 690
Rérelseresultat 773 658 385914
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 45 123
Réantekostnader och liknande resultatposter -328 436 -333 320
Summa finansiella poster -328 391 -333 197
Resultat efter finansiella poster 445 267 52717
Arets resultat 445 267 52 717

et
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 52 895 486 53 243 762
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 895 486 53243762
Summa anldggningstillgangar 52 895 486 53243 762
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 262 -
Ovriga fordringar 18 447 7 950
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 40 570 52 444
Summa kortfristiga fordringar 63 279 60 394
Kassa och bank 12 1688712 959 197
Summa omsiéttningstillgangar 1751 991 1019 591
SUMMA TILLGANGAR 54 647 477 54 263 353
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 681 538 32 681 538
Underhallsfond 614 038 217 038
Summa bundet eget kapital 33 295 576 32 898 576
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1798 049 -1 453 767
Arets resultat 445 267 52717
Summa fritt eget kapital -1 352782 -1 401 050
Summa eget kapital 31942 794 31497 526
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 7628 118 12852 118
Summa langfristiga skulder 7628118 12852118
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 14 774 000 9 634 500
Leverantorsskulder 54 753 28 149
Skatteskuider 2 961 2159
Ovriga skulder 43 686 39 850
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 201 165 209 051
Summa kortfristiga skulder 15 076 565 9913709
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 647 477 54 263 353
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 773 658 385914
Avskrivningar 348 275 348 276

1121933 734190

Erhallen ranta 45 123
Erlagd ranta -328 436 -333 320
Kassafiéde fran den I6pande verksamheten 793 542 400 993
fore férandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -2 884 5318
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 23 357 -43 898
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 814 015 362 413
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -84 500 -261 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -84 500 -261 500
Arets kassaflode 729 515 100 913
Likvida medel vid arets borjan 959 197 858 284
Likvida medel vid arets slut 1688 712 959 197

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder.

ez ﬁ/@\
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningen har ansokt och erhallit statligt hyresstod avseende ldmnade hyresrabatter. Detta redovisas
som Ovrig intakt enligt BFNs allménna rad (BFNAR 2020:1).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tiligangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgdngar:

Byggnad 120 ar
Markanl&ggningar 25 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1540 721 1 540 871
Hyror bostader 90 144 90 144
Hyror lokaler 235 320 298 596
Hyror p-platser/garage 47 800 51325
Ovriga objekt 1 200 1632
Summa 1915185 1982 568

"
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 59 693 59 700
Overlatelseavgifter 3549 5790
Andrahandsuthyrningsavgifter 1182 -
Ovriga intakter 20 282 5546
Summa 84 706 71036
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 2 562 6792
Armaturer, gemensamma utrymmen 1334 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 23 908 -
Véarme, installationer 5 868 10 114
Tele/TV/porttelefon, installationer 2040 5124
Hiss ’ 5307 3628
Huskropp - 2350
Markytor 389 -
Summa 41 408 28 008
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Huskropp, fonster - 416 648
Summa - 416 648
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 56 014 54 662
Teknisk férvaltning 94 914 93 236
Besiktningskostnader 15 765 15 250
Géangbanerenhallning 15035 15 042
Snéréjning 6 221 6 079
Serviceavtal 15 851 13 824
Forbrukningsmaterial 11 379 7 295
El 39 830 51 941
Uppvérmning 214 828 219933
Vatten och aviopp 29 746 81 386
Avfallshantering 33 500 34 357
Forsékringar 30 727 29 526
Systematiskt brandskyddsarbete 13 207 12 668
Kabel-TV 20 308 20 033
Bredband 56 556 62 088
Summa 653 883 717 320
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Not 7 Ovriga kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 18 946 -
Kontorsmateriel och trycksaker 1337 -
Tele och post 1823 1823
Forvaltningskostnader 64 759 70314
Revision 15 286 15 236
Jurist- och advokatkostnader 9 468 3080
Bankkostnader 1 041 1800
IT-tiéinster 2 329 1 301
Ovriga externa tjanster 3125 -
Ovriga externa kostnader 1022 1 000
Summa 119 137 94 554

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 47 300 47 850

Utbildning 1369 -

Summa 48 669 47 850

Sociala avgifter 14 861 15 034

Summa 63 530 62 884
Not 9 Avskrivning av anliaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Byggnader 290 501 290 502

Markanlaggningar 57774 57 774

Summa 348 275 348 276
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 34 860 177 34 860 177
-Mark 19 000 000 19 000 000
-Markanl&ggningar 1444 350 1444 350
Utgédende anskaffningsvérden 55 304 527 55 304 527
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 743 007 -1 452 505
-Markanlaggningar -317 757 -259 983
. -2 060 764 -1 712488
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -290 501 -290 502
-Arets avskrivning pa markanlaggning -57 774 -57 774

-348 275 -348 276

Utgédende avskrivningar -2 409 039 -2 060 764
Redovisat virde 52 895 486 53 243 762
Varav
Byggnader 32 826 667 33 117 169
Mark 19 000 000 19 000 000
Markanlaggningar 1068 819 1126 593
Taxeringsvirden
Bostader 46 200 000 46 200 000
Lokaler 1886 000 1886 000
Totalt taxeringsvirde 48 086 000 48 086 000
Varav byggnader 23 888 000 23 888 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 40 570 52 444
Summa 40 570 52444
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Not 12 Kassa och bank
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2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1688 712 959 186
Placeringskonto SEB - 11
Summa 1688 712 959 197
Not 13 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 14 774 000 9 634 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 5224 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 7628 118 7628 118
Summa 22 402 118 22 486 618
Not 14 Fastighetslian

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 22 402 118 22 486 618
Summa 22 402 118 22 486 618
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuid
Stadshypotek 1,50 % 2021-02-22 250 000 - - 250 000
SBAB 2,59 % 2027-09-16 7628118 - - 7628 118
Stadshypotek 1,01 % 2021-09-30 5270 000 - - 5270 000
SBAB 0,92 % Lost 4750 000 - 4750000 -
Stadshypotek 0,55 % 2021-08-05 4 588 500 - 34500 4554000
Stadshypotek 0,55 % 2021-06-14 - 4700000 50000 4700000
Summa 22486618 4700000 4834500 22402118

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslén, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

fériéngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 5830 5114
Forutbetalda intakter 140 909 141 328
Upplupna revisionsarvoden 15 550 15 500
Upplupna driftskostnader 38 876 47 109
Summa 201 165 209 051
Not 16 Stéllda sadkerheter
Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetsldn
Fastighetsinteckningar 25315000 25315000
Summa stillda sikerheter 25 315 000 25 315 000

A c& /%C
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Underskrifter

Malms, 2021 - (4 - ) |

Cecilia Alinder hrister Ekelund
Styrelseordférande ;/é/\/
Jeanette Andersen Erik Seuranen

—

Petter Frostell

Var revisionsberattelse har lamnats 2021 -0Y -1 ]
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberadtteise
Till féreningsst&dmman i Brf Inland 4, org.nr 769611-0506

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Infand 4
for ar 2020.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resuitat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérf6r att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund {6r yttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt 8rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig f6r att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhdlanden som
kan paverka foérmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdéra mdl &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att l@mna en revisionsberattelse som innehdller
vdra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs eniigt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna foér vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndaméls-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi [mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

» drarvien slutsats om l&mpligheteniatt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten p3
upplysningarna i darsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
I&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1)
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Rapport om andra krav enligt iagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utbver v3r revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av fér Brf Inland 4 for &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
dndamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av f6reningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélIning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsfdrvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

« pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fériust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r férenligt med bostadsrattsiagen.

A member firm of Ernst & Young Glabal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknings&tgarder som utférs
baseras pd vér professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana &tgdrder, omraden och férh3ilanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Svertridelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
stgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst efler forlust har vi granskat ett urval av underlagen for
detta for att kunna beddma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Féreningens ordinarie arsstdmma avseende 2019 &rs bokslut
har inte héllits enligt den, i féreningslagen, stipulerade
tidsfristen om sex manader

Malmé den 2 /L[-ZOZI

Ernst & Young AB

(s

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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