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Bostadsrattsféreningen Humle 24 ! ,
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Humle 24 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har sitt sate i Malmo.

Bostadsrattsféreningen Humle 24 registrerades 2004-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-09-14 och nuvarande stadgar registrerades 2020-12-02 hos Bolagsverket.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastighet
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet har beteckningen Humle 24, Malmé Kommun. Humle 24 byggdes 1979-1981 och
bestar av 2 flerbostadshus i 5 vaningar dar Féreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 590 kvadratmeter, varav lagenhetsyta utgér 5 272
kvadratmeter och vardear ar 1980. Taxeringsvardet 2020 &r 106 000 000 kr varav 47 000 000 kr &r mark och
59 000 000 kr byggnad.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad genom Bostadsrétternas medlemsférsakring. Ansvarsforsakring ingar for
styrelsen liksom bostadsrattstillagg for féreningens medlemmar.

Byggnadens uppvarmning ar genom fjérrvarme.

Visentliga handelser under och efter rikenskapséaret

Foreningen foljer en underhallsplan som ursprungligen uppréttades 2008 och genomgick en stdrre
uppdatering 2012 och darefter har uppdaterats I6pande.

Varmecentralen och varmesystemet renoverades under 2019-2020, med huvuddelen av kostnaderna 2019.
Under 2020 pabdrjades ett storre energiprojekt som kommer att p&gé och orsaka kostnader 2021 och 2022,
och for vilket féreningens stora likviditet har byggts upp. Ar 2020 far darmed en stérre vinst pa 1 018 811 kr
(-811519).

Medlemsinformation
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 56.

Atta av féreningens medlemslagenheter har overlatits till nya medlemmar under det gagna aret: lagenheterna:
132, 201, 211, 223, 311, 322, 411 & 433.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3854238 3848743| 3853059| 3539904| 3861312 SEK
Resultat efter finansiella poster 1018811 -818519 893 475 562644 1096 850 SEK
Soliditet 72 72 72 71 70 %

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 3852065 3845534 3895882| 3806336| 3746147 SEK
Resultat efter finansiella poster 1115782 829431| 1095745| -1205341| -327 054 SEK
Soliditet 68 67 65 64 63 %
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Férandring av eget kapital

%

1

78

Inbstalda Upp- Fond for
insatser & s Balanserat |Arets
s skrivnings-|yttre Totalt
Upplatelseav- . [resultat resultat
L fond underhall

gifter
Belopp vid arets ingang 70 704 597| 86 624 149| 4 500 000| -88 361 354| -818 519|72 648 873
Disposition av foregaende ars 318519] 318 519 0
resultat
Avsittning till yttre fond -500 000 500 000 0
Overféring till uppskrivningsfond -650 000 650 000 0
Arets resultat 1018 811] 1018 811
Belopp vid arets utgang 70 704 597| 85 974 149| 4 000 000| -88 029 873| 1 018 811|73 667 684
Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
Ansamlad forlust -88 029 873
Arets vinst 1018 811

-87 011 062
Behandlas sa att
Till fond for yttre underhall fors 500 000
| ny rakning balanseras -87 511 062
-87 011 062

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrakning med noter.

Resultatrakning

2020-01-01 - 2019-01-01 -

Not 2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter, lagerférandringar mm

Nettoomséttning 5 3854238 3848743
S:a rérelseintédkter, lagerférandring mm 3854238 3848 743
Roérelsens kostnader

Owiga externa kostnader 6 -1623385 -3445608

Personalkostnader 4 -122 771 -116 299

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningar 1 -750 000 -750 000
S:a rorelsekostnader -2496 156 -4 311 907
Rorelseresultat 1 358 082 -463 163
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -339 271 -355 356
S:a finansiella poster -339 271 -355 356
Resultat 1018 811 -818 519
Resultat fore skatt 1018 811 -818 519
Arets resultat 1018 811 -818 519

Sida 3 (av 8)




Bostadsrattsféreningen Humle 24

Balansrakning
Not 2020-12-31  2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och Mark 7 98039150 98789 150
S:a Materiella anldggningstillgdngar 98 039 150 98 789 150
S:a Anlidggningstillgangar 98 039 150 98 789 150
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Owriga fordringar 3708 2433
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 59 490 56 319
S:a Kortfristiga fordringar 63 198 58 752
Kassa och bank
Kassa och bank 4 099 617 2 806 420
S:a Kassa och bank 4099 617 2806 420
S:a Omsittningstillgdngar 4162815 2865172
S:A TILLGANGAR 102 201 965 101 654 322
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser -65 829 130 -65829 130
Upplatelseawgifter -4 875467 -4 875467
Uppskrivningsfond -85 974 149 -86 624 149
Fond for yttre underhall -4 000 000 -4 500 000
S:a bundet eget kapital -160 678 746 -161 828 746
Fritt eget kapital
Balanserad vinst/forlust 88 029 874 88 361 354
Redovisat resultat -1 018 811 818 519
S:a fritt eget kapital 87 011 063 89 179 874
S:a eget kapital -73 667 683 -72 648 872
Langfristiga skulder
Owriga skuder till kreditinstitut 8 -28 025000 -28 500 000
S:a Langfristiga skulder -28 025 000 -28 500 000
Kortfristiga skulder
Owriga skulder -6 688 -6 688
Upplupna kostnader och férutbetald intékter -502 594 -498 762
S:a Kortfristiga skulder -509 282 -505 450
S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER -102 201 965 -101 654 322
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Avskrivning av byggnader gérs med 1.2 % (d.v.s. pa cirka 83 ar).

Byggnader 1.2 % 100 000 kr
Uppskrivning byggnader 12% 650 000 kr

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men foére skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 53 000 000 kr (53 000 000)

Summa stallda sékerheter 53 000 000 kr (53 000 000)

Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser 0 kr 0)
Summa ansvarsfoérbindelser 0 kr 0)

Not 3 Medelantalet anstillda

Foreningen har under hela &ret arvoderat tvd medlemmar pé& timbasis for diverse arbete i fastigheten och
dess tradgard. Detaljer om kostnader aterfinns i Not 4.

Not 4 Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader inklusive
pensionskostnader

Kostnaderna under resultatrékningens rubrik Personalkostnader 122 771 kr (116 299) fordelar sig enligt
nedanstaende tabell.
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&

Styrelsearvode som inte &r 16n -62 775 -61 428
Lon arbetare -35 850 -21 375
Lon tjansteméan 0 -7 400
Skattefri bilersattning 180 -1 777
Arbetsgivarawgifter -24 045 -24 196
Arbetsmarknadsforsékringar -281 -123

122771 -116 299

Not 5 Nettoomsattning

Nettoomséttning 3 854 238 kr (3 848 743) bestar av medlemmarnas avgifter.

Not 6 Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader 1 623 385 (3 445 608) férdelas enligt foljande:

Varme

Stadning

Utomhusrenhallning - Gangbanor, Snérojning
Sophantering

Rep och underhall fastighet

Fastighetsskatt / Fastighetsawgift
Forsakringsprem fastighet
Fastighetsskotsel och forvaltning

Kabel TV

El

Vatten

Forbrukningsinventarier livslangd mer &n 1 &r
Forbrukningsinventarier livslangd 1 &r eller mindre
Forbruknings material

Resekostnader

Motes- och Repr- kostnader
Kontorsmaterial

Telefon, Bredband

Porto

Ersattning till revisor

Owr forvaltningskostnader
Redovisningstjénster

Bankkostnader

Lamnade bidrag och gavor

-452 786 -480 773

-59 556 -59 964
-22 566 -31 622
-94 263 -87 972
-300 361 -2 098 974
-80 024 =77 112
-93 340 -86 060
-11 250 -9 375

-42 249 41672
-96 946 -123 588
-158 375 -150 929

-9 503 -1 905
0 -100

-11 054 -6 357
-100 0
-15 894 -4 431
-170 -3 893
-53 580 -86 884
0 -180

-12 469 -12 375
-37 662 -23 509
-67 245 -53 585
-3292 -3 324
-700 -1.025

De stérsta enskilda forandringarna ar:
e Varme

-1623 385 -3 445608

o Kostnaden sjunker till 452 786 kr (480 773) beroende pa lagre forbrukning (se diagram).
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Figur 1 Fjérrvarmeférbrukning

e Utomhusrenhallning
o Kostnaden minskar till 22 556 kr (31 622) beroende pa lagre snéréjningskostnad.
e Reparationer & Underhall fastighet
o Den stora kostnadsminskningen till 300 361 kr (2 098 974) beror p& att varmesystemet
renoverades 2019 medan 2020 blott har haft laga I6pande underhéallskostnader.
e EI
o Kostnaden minskar till 96 946 kr (123 588) vilket liksom fér varme beror pa lagre férbrukning
(se diagram).

Energ (lwh)

Augusn September - Nevember December

2019 [ 2020

Figur 2 Elférbrukning

e  Forbrukningsinventarier livslangd mera &n 1 ar
o Kostnadsokningen till 9 503 kr (1 905) beror pa nyinkép av en dator.
e Mbtes och Representationskostnader

o Okningen till 15 894 kr (4 431) beror pa att arsmétet p.g.a. Corona pandemin hélls i externt
inhyrd lokal.

e Telefon och Bredband

o Gratis bredband inférdes i fastigheten 2019, vilket ledde till héga initialkostnader som 2020
normaliserats till 53 580 kr (86 884).

o Ovriga Férvaltningskostnader
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o Bullermatningskostnader pé cirka 30 000 kr ingdr i beloppet p& 37 662 kr (23 509).
e Redovisningstjanster
o Kostnaden stiger till 67 245 kr (53 585) vilket &r en temporér effekt av att arbetet 6vergar fran
att ske pa entreprenad till som ett arvoderat uppdrag.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader och mark fordelar sig enligt féljande:

2020-12-31  2019-12-31

Byggnader 8479 815 8479815
Ack uppskivn byggnader 55269 120 55269120
Ack nedskrivn byggnader -1950 000 -1 300 000
Ack avskrivn byggnader -1425000 -1 325000
Mark 5010 186 5010186
Ack uppskivn mark 32655029 32655029

98039 150 98 789150

Not 8 Langfristiga skulder

Saldo pa Langfristiga skulder 28 025 000 kr (28 500 000) &r féreningens langfristiga lan som under aret
amorterats med 475 000 kr. Detaljer om lanen aterfinns i tabellen nedan:

2020-12-31 2019-12-31 Rintesats Réntebundet till
Stadshypotek -9 000 000 -9 000 000 1.57 2022-12-01
Stadshypotek -9025 000 -9 500 000 1.36 2021-09-30
Swedbank -10 000 000 -10 000 000 0.72 2023-09-28
-28 025 000 -28 500 000

Malmo den 30 mars 2021
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Humle 24
Org.nr 769610-4194

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Humle 24 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f3r mina uttalanden,

P
Baker Tilly Saxos KB, a member firm of Baker Tilly Sverige AB, trading as Baker Tilly is a member of the global network Baker Tilly
International Ltd, the members of which are separate and independent legal entities.
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av ocgentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgiarder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Humle 24 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillriickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de kray som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storlekenav )
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i Ovrigt. b

Baker Tilly Saxos KB, a member firm of Baker Tilly Sverige AB, trading as Baker Tilly is a member of the global network Baker Tilly
International Ltd, the members of which are separate and independent legal entities.
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Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

N
Lé’)ddek‘(apinge defi 4 maj 2021

/

~Finda Sjoberg
Auktoriserad revisor
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