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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforening Huggaren i Malmo
kallas harmed till ordinarie féreningsstimma den 3 februari 2020

Lokal: Kirsebergs fritids- och kulturhus, Kronetorpsgatan 1, lokal Ringstasalen

DAGORDNING - OPPNANDE AV STAMMAN

Foreningsstimmans $ppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollfrare

Godkinnande av rostlingd

Friga om nirvarorétt vid foreningsstimman

Godkannande av dagordningen

Val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostriknare

Fréga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomging av styrelsens drsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berattelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrdkning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst ¢ller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséittningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstimman.

16. Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22.Val av valberedning, ¢n ledamot utses till valberedningens ordférande

23.Val av fullméktige och erséttare samt évriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjuta frdgor och av medlemmar anmilda
#renden som angivits i kallelsen

25. Foreningsstammans avslutande

PP g PP s =






@ Org Nr: 746000-5601

HSB - dir miflighetema bor

H3B Brf Huggaren | Malmd

ARSREDOVISNING

HSB Brf Huggaren i Malmo
Org nr 746000-5601

Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsdret
2018-09-01 — 2019-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allmint om verkeamheten

Bostadsrédttsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1946 — 1949 p4 fastigheterna Dolken 10-11 , Hjillmen
3, Huggaren 8 och Kyllret 4 och som féreningen innehar med aganderitt.

Féreningens séte r Malmé.

Fastighetens omfattning fir 255 lagenheter och sex lokaler. Dessa #r fordelade pa 11 stycken
bostadshus och 33 trappuppgangar.

Fastigheternas adress ir Rantzowsgatan 9 A-C och 11 A-B, Sperlingsgatan 7 A-C och 9 A-C,
Vattenverksvigen 36 A-C, Sandbackegatan 5 A-C, 7 A-C, 8 A-C och 10 A-C,
Sandbackegingen 2 A-B och 4 A-D.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Linsforsikringar. I freningens fastighetsfGrsikring
ingdr bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter. 4,/
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Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
| 81
2 157
3 15
4 2
Lokaler, bostadsritt 3
Lokaler, hyresritt 3
Garage, motorcyklar 4
Parkeringsplatser 0
Total ldgenhetsyta i m 2 12145,5
Total lokalyta i m2 275

Ligenheternas medelytam2 47,63
Fareningsstamma

Ordinarie fSreningsstimma hélls den 5 februari 2019 i Kirsebergs fritids- och kulturhus.
Nirvarande var 35 rostberiittigade medlemmar. Det tillkom fem fullmakter varfor det totala
antalet rOstberittigade uppgick till 40.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Brian Solberg Petersen
Vice ordforande Tomas Nilsson
Sekreterare Daniel Svird
Studieorganisatdr Lewis Lebolt

Ledamot Beén Brunstrém
Fritidsansvarig Suzanne Elgstrém
Utsedd av HSB Adis Julardzija
Suppleant Johan Threms

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstéimma ir ledaméterna Brian Solberg
Petersen, Lewis Lebolt och Suzanne Elgstrém samt suppleanten Johan Threms. Sittande
styrelse valdes under ett konstituerande méte den 2019-02-12. Under perioden 2018-08-31 till
2019-09-01 har styrelsen haft 13 styrelseméten.

Firmatecknare tva i férening
Firman tecknas av tv ledaméter i styrelsen

Revisorer

Mia Mattson, Gabriel Forsman samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Maria Forsman och Frida Larsson
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Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Brian Petersen och Tomas Nilsson

Vicevird
Sedan borjan av ar 2017 anlitar BRF Huggaren Sekant for att skita fastighetsforvaltning

Véasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Under rikenskapséret har styrelsen arbetet aktivt for att foreningens ska vara en attraktiv plats
att bo pd och att foreningens medlemmar ska trivas i sitt boende. God ekonomi, vilskotta
fastigheter och en bra boendemiljé ar ledord for arbetet.

Under rikenskapsret har det varit ett sirskilt fokus pa relining av foreningens
avloppsstammar. Cirka hélften av fSreningen har relinats under rikneskapséret och hela
arbetet beriknas vara firdigt i mars 2020. Arbetet med intrimning av féreningens
varmesystem har fortsatt. Syftet r dels att fA en béttre och mer jimn viirme i véra ligenheter
men dven att fa ner kostnaderna avseende viirmen. Fonstren pé flera av foreningens
byggnader har tilldggsisolerats. Styrelsen har &ven fortsatt en dversyn av foreningens avtal,
bland annat har avtal avseende tradgardsskétsel och stidning av gemensamma utrymmen
omfdrhandlats. Styrelsen arbetar aktivt med att se Gver foreningens 14n med syfie att sinka
foreningens rintekostnader. Under riikenskapséret har sven en ny energideklaration tagits
fram for BRF Huggarens byggnader.

Under rikenskapséret har tvA extrastimmor héllits. Vid bada stimmorna beslutades att det &r
tillitet att bo i tvd av foreningens lokaler.

Utblldningar

Styrelsen, valberedningen och foreningens revisor erbjuds dterkommande méjligheten att gi
utbildningar hos HSB. Under rikenskapsaret har styrelsens och valberedningens ledaméter
samt revisorerna deltagit i f6ljande utbildningar:

Ekonomi for icke-ekonomer

Underhéllsplan online

Revisorsrapport

Upphandling

Ordférandekurs

Ekonomi for icke ekonomier

Foreningsstimma

Revisor

Aktuell bostadsriittsjuridik

Aktivt styrelsearbete

Ekonomi

Arsavgiftena uppgick under ret till i genomsnitt 909 ke/m? bostadsligenhetsyta,
Den for &r 2019/2020 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 1 %. 4
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Styrelsen anser att det foreningens ekonomin &r starkt. 1 budgeten finns en hdjning pa mellan
2 och 3 % de kommande dren for att ta hojd for inflation och framtida investeringar i
féreningens byggnader.

Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 60 154 697. Under dret har foreningen
amorterat cirka 640 000 kr.

Medlemsinformation

Under dret har 30 lagenhetsoverlatelser skett. Den forsta september 2019 hade foreningen
291(forra dret 296) medlemmar, Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet
bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé
innehar 4ven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsriitt en rost oavsett antalet innchavare.

Ekonomisk stillning och resultat

5-drigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Nettoomsittning 11687 11561 11447 11255 11029
Rorelsens kostnader 9705 -9279 -8247 -8123 -8215
Finansiella poster, netto -460 -586 -673 -955 -1316
Arets resultat 1522 1696 2527 2177 1498
Likvida medel & fin. placeringar 16760 9538 7256 7419 3953
Skulder till kreditinstitut 60155 41608 41997 44386 44775
Fond f6r yttre underhéll 5430 5652 5716 5168 4371
Balansomslutning 77537 56078 54768 354744 52942
Fastighetens taxeringsvirde 152274 107586 107 586 107 586 95525
Soliditet % 19% 23% 21% 16% 12%
Alla belopp i kronor

Rintekostnad kr/kvm 39 50 57 80 80
Laneskuld kr/kvm 4953 3426 3457 3654 3 686
Avgift kr/kvin 909 909 903 884 864
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Férandring av eget kapital

Uppl. Underhdlls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat

Belopp vid &rets ingang 315 131 0 5651 898 5323977 1696 035
Férdndring uppskr.fond 0
Resultatdisponering under aret 1696 035 -1 696 035
lansprakstagande 2018-2019 av yttre fond -659 018 650 918
Avsiftning &r 2018-2019 yttre fond 438 000 -438 000
Arets resultat 1521967
Belopp vid arets slut 315131 0 5 429 980 7 241 931 1521967

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir foljande medel i

kr

Balanserat resultat 7 241 931
Arets resultat 1521 967
Summa till stimmans férfogande 8 763 898

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning 8763 898
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2(0+18-09-01 2017-09-01
Resultatrﬁknirlg 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsiittning
;ﬁrsavgifter och hyresintakter Not 1 11 351 344 11 374 144
Ovriga intékter Not 2 335740 186 905
Summa Nettoomséttning 11 687 084 11 561 049
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -5 895 957 -5 577 632
Personalkestnader och arvoden Not 4 -418 083 -339 425
Lépande underhall Not 5 -675 927 -757 105
Periodiskt underhall Not 6 -659 918 -511 111
Ovriga externa kostnader Not 7 -693171 -568 157
Fastighetsskatt/avgift -370 498 -333 860
Avskrivningar Not 8 -1191 972 -1191 972
Summa fastighetskostnader -9 705 526 -9 279 261
Réorelserasultat 1981 558 2 281788
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 16 302 23 577
Rantekostnader och liknande resultatposter -475 893 -609 329
Summa finansiella poster -489 591 -685 752
Arats resultat 1521 967 1696 035
Tilliggsupplysning
Arets resultat 1521 967 1696 035
Avséttning underhallsfond -438 000 -447 000
lansprakstagande av fond fér ytire underhall 659 918 511 111
Netio avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 221918 64 111
Overskott 1743 885 1760 146
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Balansrikning 2019-08-31 2018-08-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och Mark Not 9 44 919 241 46 111 213

Pégdende nyanldggningar och forskott Not 10 15 589 913 252 320
60 509 154 46 363 533

Finansiella anfdggningstifigngar

Andelar Not 11 700 700

700 700

Summa anldggningstillgangar 60 509 854 46 364 233

Kortiristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 63 508 19 452

Avréakningskonto HSB Malmo 12 759 651 9137165

Owriga fordringar Not 12 51125 36 378

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 152 035 119 754
13 026 318 9312 749

Kortfristiga placeringar Not 14 4 000 000 400 000

Kassa och bank

Kagsa och Bank 942 955

942 955
Summa omsattningstillgangar 17 027 260 9713704
Summa tillgangar 77537114 56 077 937

o
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Balansriikning 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital 6ch skulder

Eget kapital Not 15

Bundst egof kapital

Insatser 315131 3115131

Fond for yitre underhall 5429 980 5 651 898

5745 111 5 967 029

Fritt egot kapital

Balanserat resultat 7241 931 5323977

Arets resultat 1521 967 1696 035

8 763 897 7020013

Summa eget kapital 14 509 009 12 987 042

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 18 772 101 41 219097
18 772 101 41 219097

Kortfristiga shulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 41 382 596 388 908

Leverantéraskulder 444 165 249 559

Aktuell skatteskuld 33 866 16 388

Ovriga skulder Not 17 34 693 29 519

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter Not 18 2 360 685 1187 424
44 256 005 1871798

Summa skulder 63 028 106 43 090 895

Summa eget kapital och skulder 77 537 114 56 077 937

C
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2018-09-01 2017-09-01
Kassaflodesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 521 967 1 696 035
Avskrivningar 1191972 1191 972
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2713938 2 888 007
(fore forandring av rorelsekapital}
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Qkning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 81 083 31998
Okning (+) /minskning (-} korifristiga skulder 1 390 519 2585
Kassafléde fran l8pande verksamhet 4013374 2922 590
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -15 337 593 -252 320
Kassafléde fran investeringsverksamhet -15 337 683 -252 320
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 18 546 692 -388 908
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 18 546 692 -388 908
Arets kassaflbde 7 222 473 2 281 362
Likvida medel vid arets borjan 9538120 7 256 757
Likvida medel vid arets slut 16 760 593 9 538 120

10
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningan har uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaande redovisningsmissig nyitjandeperiod for féreningens byggnad har beddmts vara 68 4r.
Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjiandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika kemponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,62 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belepp varmead de beriknas inflyta.

Kassafliédasanalys
Kassaflddesanalysen visar férandringar av fdreningens likvida medel under rikenskapsaret.
{Denna har upprattats enligt indirekta metoden)

(;'Jrvriga tillgangar och skulder
Cwriga tillgangar och skuider har varderats fill anskaffhingsviardet om inte annat anges.

inkomstar
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen radovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsait belaning sker hos bank.

Fond féir yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Enligt tolkning av féreningens stadgar 4r det styrelsen som &r behérigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att Arets omfdring mellan fritt ach

bundet eget kapital innehaller regervering till ach iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens
basiut géllande 2018-2019.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Féreningans skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 29 815 112 kr (foregaende &r 29 915 112 kr).

11
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2018-0%-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2013-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 11048 700 11 048 700
Arsavgifter lokaler 105 312 105 312
Hyresintékter 197 332 220 132
Summa 11 351 344 11 374 144
Not2 Ovriga Intskter
Erséttning férsdkringsskador 84 349 25157
Arsavgift vatten 3540 3540
Arsavgift virme 6 396 6 396
Fatighetsskatt 6 296 6 936
Owriga intdkter 235 059 144 876
Summa 335740 186 905
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 2 467 496 2 396 521
El 353 610 288 253
Uppvarmning 1465 226 1617 765
Valtten 519 191 476 994
Sophémtning 342 091 309138
Qvriga avgifter 548 344 486 960
Summa 5 695 957 5577632
Not 4 Pargonalkostnader och arvoden
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fartroendevalda
Styrelsearvode 225 400 218742
Revisorsarvode 12 000 24 000
Léner och andra ersatiningar 85 462 22 800
Summa 322 862 265 542
Ovriga personalkastnader
Sociala kostnader 95 221 73883
Summa 95 221 73883
Totalt 418 083 339 425
Medeltalet anstélla under rikenskapsaret o 0
Not 5 Lopande underhall
Material i Iipande underhall 178 545 449 488
Lépande underhall av bostider 68 506 625
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 4 965 225929
Lépande underhall tvattutrustning 78 760 80 785
Lépande underhall av installationer 4000 3570
Lopande underhdll Va/sanitet 47 240 174 316
Lipande underhall varme 27 676 29805
Lépande undarhail ventilation 14721 12 386
Léipande underhall el 27190 18387
Lépande underhall teleftv/porttelefon 64 127 88 999
Lépande underhdil huskropp utvindigt 8125 ¢
Lépande underhall markytor 19 416 59 236
Skadegdrelse 11 £82 -9
Férsakringsskador 121 074 4588
Summa 675927 757 105

12
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2018-09-01 2017-08-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall bostider 268 750 0
Periodiskt undarhall gemensamma utrymmen 86 163 138 379
Periodiskt underhéll tvattutrustning 64 255 0
Periodiskt underhall va/sanitet 66 000 0
Periodiskt underhall vérme 120 750 160 232
Perlodiskt underhall markytor 54 000 212 500
Summa 659 918 511111
Not 7 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvoden 286 051 275777
Revisionsarvoden 20 435 20901
Ovriga externa kostnader 386 685 271 479
Summa 693171 568 157
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 1191 972 1191972
Summa 1191972 1191972

13
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 73733009 73733009
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 73733009 73733009
Ingaende ackumuierade avskrivningar byggnader -27 979 765 -26 787 703
Arets avskrivningar -1191 972 -1191 872
Utgaende avskrivningar =29 171 737 =27 979 765
Bokfort virde Byggnader 44 561 272 45 753 244
Ingdende anskaffningsvarde mark 357 970 367 970
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 357 970 357 970
Bokfirt virde Mark 357 970 357 970
Bokfért virde Byggnader och Mark 44 919 241 46 111 213
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 90 400 000 73600 000
Byggnad - lokaler 1614 000 1234 000
92 014 000 74 834 000
Mark - bostader 59 800 000 32 400 000
Mark - lokaler 460 GO0 352 000
60 260 000 32 752 000
Taxeringsvérde totalt 152 274 Q00 107 586 000
Not 10 Pégiende hyggnation
Ingdende anskaffningsvirde 252 320 0
Omklassificering a 0
Arets investeringar 15 337 593 252 320
Pagéaende nyanliaggningar 15 589 913 252 320
Avser relinig och beriiknas kosta ungefdr 26.5 miljoner och vara klar under varen 2020
Not 11 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 T00

14
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not12 {wriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 51125 36 378
51125 36 370
Not 13 Foruthetalda kostnader och upplupna intiikter
Upplupna rénteintékter 11 883 6 677
Ovriga firutbetalda kostnader och upplupna intékier 140 152 113 077
152 035 119 754
Not14 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek. for. 4 000 000 400 000
Not15 Fariindring av aget kapital
Uppl. Underhélls-  Balanserat res,
Insatser avgifter fond {Disp.fond Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 315131 a 5651 898 5323977 1696 035
Férandring uppskr.fond 0
Resultatdisponering under aret 1 696 035 -1 6986 035
lansprékstagande 2018-2019 av yitre fond -659 918 659 918
Avsittning dr 2018-2019 yitre fond 436 000 -438 000
Arets resultat 1521 067
Betopp vid drets slut 315131 D 5 429 980 7241931 1521 96T
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rinta Slutdatum Belopp Kortfristig del
Nordea Hypotek 39788860427 0.92% 2019-09-25 13 630 062 13 680 062
Nordea Hypotek 39758888046 0.84% 2020-01-31 5970 000 5970 000
Nordea Hypotek 39788919820 0,58% 2022-08-15 13 000 000 130 000
Stadshypotek 53334 1,19% 2019-10-30 6 289 887 6 289 887
Sladshypotek 53335 1,19% 2019-10-30 1 825 000 1825000
Swedbank Hypotek 2754182380 1,31% 2020-11-25 1312 500 15000
Swedbank Hypotak 2851008539 1,11% 2020-01-24 6873941 6673 941
Swedbank Hypotek 2852291448 1,33% 2021-01-2§ 4576 585 71984
Swedbank Hypotek 2854483034 0.76% 2019-12-20 6726722 6726 722
60 154 697 41 382 596
Summa langfristiga skulder 18 772 101
Summa kortfristiga skulder 41 382 598
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga il 56 943 877
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid arets utgéng 1.14%
*Lan som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Eventualférplikielzer och stillda sikerhater
2019-08-31 2018-08-31
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 232 350 000 50 200 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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| Noter 2019-08-31 2018.08-31
Not17 Owiga kortfristiga skulder
Kallskatt 2625 0
Arbetsgivaravgifter 2749 0
Depositioner 8800 LT
Inre fond 20519 20 519
34693 29519
Not18 Upplupna kostnader och fSrutbatalda intiktar
Upplupna rantekostnader 93 600 02 896
{vriga upplupna kostnader 1381 702 201798
Fruibetalda hyror och avgifier 875 383 892730
2 360 685 1187424
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Revisionsberattelse

Till foreningsstémman i HSB Brf Huggaren | Malmd, org.r.
746000-5601

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utitirt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Huggaren i Malmd fér rékenskapsaret 2018/2018.

Enligt var uppfattning har srsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningsiagen ach ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av fireningens
finansiella stélining per den 31 Augusti 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafidde for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resuitatrakningen och balansrikningen,

Grund f5r uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs némare i
avsnitten Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar ach
Den freningsvakda revisorns ansvar.

Vi @r oberoende i fgrhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och &ndamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kentrofl som den beddmer &r nddvéndig fér att
uppréatta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar 4 ar tilimpligt, om
fichallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten ach att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ ill att géra nagot av
defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfért revisicnen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att
uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Bmna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utidrs enligt ISA
ach god revisionssed i Sverige alftid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses
vara vasentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i dvsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instatining under
hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer jag riskemna for vésentiiga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for alt utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6jd av oegentliigheter &r hégre an for en
vasentlig felzktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskop,
fiyrfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller Asidoséttande av interrt kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fir min revision for
att utforma granskningsatgérder som & lampliga med
hénsyn fill omstandigheterna, men inte fr att uttala
mig om sffektiviteten i den interna kantrollen,

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

*  drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hindelser efler férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamneten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh&mias fram fill datumet fr revisionsberitielsen,
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora aft
en firening inte langre kan fortsétta verksamheten.

°  utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningama, och om arsredavisningen terger de
underliggande transaktionerna och héndelsema pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den.
Jag maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interma kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed | Sverige. Mitt mal r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och om
&rsredovisningen ger en réttvisande bild av freningens
resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Huggaren i
Malm for rékenskapsaret 2018/2019 samt av forslaget tll
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forsiaget i forvaltningsberatteisen och beviliar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet fir rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i firhaliande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund
har i ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser at de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget il
dispositicner betréffande foreningens vinst eller foriust. Vid
fibrslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen r forsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i évrigt,

Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och
forvaiiningen av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat ait fartispande beddma féreningens ekenomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Ravisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna baddma om
nagon styreiseledamot | nagot vasentligt avseende:

* fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranfeda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

*  pandgot annat satt handlat i strid med
bostadsratislagen, tildmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgama.
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Vart ml betraffande revisionen av férslaget til dispositioner
av foreningens vinst eller fodust, och darmed vart ulialande
om detta, & aft med rimlig grad av sikerhet bedéma om
frslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimiig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfbrs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan féranteda ersatiningsskyldighet mot
fbreningen, efler att ett forslag til dispositioner av fareningens
vinst eller fgriust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksiérbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédtning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfirs baseras pé revisom utsedd
avHSB RiksfSrbunds professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta f6r virt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
fériust har vi granskat om forslaget ar farenligt med
bostadsrattslagen,

Maimé den /} f/ mZ@w

Av féreningen vald revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten "arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Avrets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att

eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsféreningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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