ARSREDOVISNING

1/1 2019 - 31/12 2019

HSB BRF
HENRIKSDAL
| MALMO

HSB - dar majligheterna bor
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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Henriksdal kallas hdarmed till
Ordinarie foreningsstimma tisdagen den 9 juni 2020 kl. 19.00

Lokal: Europaporten, Stadiongatan Malmo.
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Dagordning

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av ordforande for stimman

Anmilan av stimmoordforandes val av protokollférare
Godkénnande av rostldngd

Fraga om nérvarorétt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostrdknare

Fraga om kallelse behorigen skett

. Styrelsens drsredovisning

. Revisorernas berittelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

. Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansridkningen.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.
. Beslut om utdkning av styrelsen. Ledamot och/eller suppleant

. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

. Presentation av HSB ledamot

. Val av revisorer och suppleant

. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

. Val av fritidskommitté

. Val av HSB-fullmiktige jadmte suppleant till HSB.

. 2 st. Motioner

. Avslutning






HSB Brf Henriksdal i Malmd
Org.nr 746001-0726

Styrelsen f6r HSB Brf Henriksdal i Malmd far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019,

Forvaltningsberiittelse

Fireningens verksamhet

Fdreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastighetema

Henriksdal 1 (Sufflérgatan 1-23) Producenten 1 (Producentgatan 1-23) vilka innehéller 412 st
l#igenheter och 4 st lokal.

I fastigheten finns 8 bostadshus med tillsammans 24 trapphus

Antal garageplatser som hyrs ut uppgér till 266 st och p-platser som hyrs ut uppgar till 188 st.
Féreningen har sitt siite i Malmad.

Féreningens 412 st bostidder fordelar sig enligt foljande:  12st lrok
152 st 2rok
224 st 3rok
24st 4rok
Lokaler | fdreningen 4 st. 243 kvm totalt.

Féreningens byggnad/er firdigstilldes ir 1972,

Total ldgenhetsyta 29 226 kvm samt total lokalyta 58 kvm,
Medelligenhetsyta 70,7 kvm.

Féreningen dr forsikrad i Linsforsdkringar,

Foreningsstimma
Ordinarie fSreningsstimma hélls den 14 maj 2019, pa Europaporten Stadiongatan, Narvarande
var 73 st. r&stberfitigade medlemmar. Varav2 fullmakter.

Styrelsen under verksamhetsiret

Ordforande Kay Wellendorph
Sekreterare Ronny Petersson
Ledamot Anita Smedjeback
Ledamot Tina Viking
Utsedd av HSB Per Hoglund
Suppleant Lars-Goran Persson
Suppleant Sead Delizaimovic
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[ tur att avgh vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledamdterna Tina Viking och Anita
Smedjeback. Samt suppleant Lars-Goran Persson

Revisorer, revisorsuppleant, fritidskommittén samt valberedningen, avgar varje stimma
Styrelsen har under &ret héllit 10 st. styrelsemdte samt 1 extra styrelseméte.

Firmatecknare, tvi i forening
Kay Wellendorp, Ronny Petersson, Anita Smedjeback och Tina Viking. Vad giller fakturer s ir
det dubbel attest av Ronny Petersson och Kay Wellendorph

Revisorer

Lena Andersson och William Rasmussen

Suppleant Goran Svensson

Samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB RiksfSrbund.

Valberedning
Mats Ahlden (Ordférande}, Lars-Inge Lundberg, Alf Olsson samt Susanne Norrman

Fritidskommitté
Kristina Friberg, Ingrid Ahrberg och Lisbeth Wettermyr

Representanter i HSB Malmo Fullmiiktig
Kay Wellendorph och Ronny Petersson
Ersiittare: Anita Smedjeback och Tina Viking

Viceviird
Har varit Ronny Feuk som tekniskt ansvarig
Samt Marie Caapsgird administrativ vicevird

Medlemsantalet - ligenhetsoverlitelser

Vid drets slut var medlemsantalet 510 st.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stdimman har en bostadsriitt en réist oavsett antalet innehavare.

Antalet lagenhetsSverlatelser har under &ret varit 28 st.

Viisentliga hiindelser under aret

Ombyggnad och underhillsplan

Enligt Underhallsplanen REPAP som har uppdaterats 2019 genom HSB Malm.

Efter ombyggnad har véra tviitthallar dter Sppnats utan restriktioner.

Installation av laddstolpar har gjorts. 22 st. i utegarage och 6 st. pa parkeringsplatser. DérutSver

har det forberitts for ytterliggare laddplatser p3 parkeringama.

Det har visats intresse for laddning av bilar dock &r det i nuléiget ingen boende som &r kopplat till
négon laddstation.

Projekteringen for utbyte av hissar har pibétjats. @M.
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Arets IBpande underhall

VVS Se under not i handlingarna
Tvittutrustning

Hissar

Garage och p platser

El-arbete

Viirmepumpar

Parkerings automater
Avloppsspolning/Reparationer

Aktiviteter
Se bilaga. Kommer frin fritidskommiten.

Arsavgifter
Héjning av drsavgiften blev 2019 01 - 01 blev ofSriindrad.,
Hojning av hyra for garage, me och p-platser sker arligen med 2 % enligt uppriittade avtal.

Avsiigelser ligenheter
Foreldg inga.

Arlig stadgeenlig besiktning

Arlig stadgeenlig besiktning genomfbrdes enligt protokoll 2019-08-30

Nirvarande var Kay Wellendorph, Ronny Petersson, Lars-Goran Persson, Tina Viking, Per
Hoglund HSB ledamot samt vicevird Ronny Feuk och Marie Caapsgird administrativ vicevird.
D4 inga visentliga brister fanns, utan fSreningen kan 5lja underhallsplanen.

Forviintad framtida utveckling

Ombyggnad och underhéllsplan

Atgiirder enligt underhillsplanen.

Styrelsen har planerat att byta alla dorrar i tvittstugor och torkrum och i samband med detta
installera elektronisk tviittstugebokning.

Hissbyte har pab&rjats och har infér stimman 4t 6 st. hissar pa Producentgatan fiirdigstillda
enligt plan. Sufflérgatans hissar pborjas vecka 21 f6r 7-9-11 och vecka 34 for 1-3-5

Byte av tvittutrustning vid behov.

Ekonomi
Foreningen har langsiktig planering for beslutade och kommande insatser.

Arsavgifter
Arsavgiften hdjs inte 2020-01-01med anledning av fireningens goda ekonomi enligt beslut i

styrelsen. @)’(
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Tomtrittsavgild
Avtalet giller t o m 2026 12 31.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under 4ret och den ekonomiska stéllningen vid drets utgéng
framgir av efterféljande resultat- och balansrikning.

Styrelsens slutord

Som framgér av den ekonomiska redovisningen stér vi starka f5r att mota framtidens atagande.
Det iir ocksé styrelsen ambition att fiven i fortsittningen arbeta intensivt med ekonomin och i
samfGrstind med medlemmarna ha kontroll 3ver utvecklingen. Detta innebiir att delaktighet frin
medlemmarna i vart arbete &r av mycket stor vikt. Det ir endast vi medlemmar och brukare av
gemensamma resurser som kan skapa forutsétmingar till en god ekonomi genom sparsamhet och
aktsamhet med de gemensamma resurserna som t.ex. miljo

Och energi.

Styrelsen tackar medlemmarna for det fortroende som visats 0ss under verksamhetsaret samt ett
tack till anstiillda for gjorda insatser.

Flerarstversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning 21474 2] 346 21733 19756 19376
Rérelsens kosinader -19 105 -17 530 -16 893 -16 577 -15 793
Finansiella poster, netto -85 -112 -157 -427 -591
Arets resultat 2284 3704 4 983 2752 2992
Likvida medel & fin placeringar 13 963 10 984 7581 6295 5960
Skulder till kreditinstitut 15 684 16 093 18 502 22158 26 644
Fond fr yttre underhall 18 754 18 549 16 811 15 387 15 475
Balansomslutning © 72360 71 648 68 152 68 463 68 720
Fastigheternas taxeringsvirde 318 8356 246 287 246 287 246 287 211142
Soliditet % 72 70 67 60 56
Réntekostnad kr/kvm 5 5 6 15 21
Laneskuld kr/kvm 536 551 633 758 911
Avgift kr/kvm 040 640 640 627 614

U
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Foréndring av eget kapital

Belopp vid &rets inging
Avsittning ar 2019 yttre
fond

[anspraktagande av yttre
fond

Disposition av féregiende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid irets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen fireslar att till fSrfogande sthende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
dretfs vinst

disponeras si att
i ny rikning Sverfires

Inbetalda
insatser

1 940 600
0

0

1 940 600

Underhills
fond

18 548 499
2 500 000

-2 294 185

18 754 314

Balanserat Arets
resultat resultaf

25610278 3703784
-2 500 000
27294 185 0
3703784 -3 703 784

2283995
29 108 247 2283995

29 108 246
2283995
31392241

31392241
31392241

Tutals

49 803 161
0

0

0

2283995
52 087 156

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfiljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Omsitining
Ovriga intékter

Rirelsens kostnader
Reparationer

Planerat underhéll
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgéingar

Rorelseresuliat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resuliat

Not

[

2019-01-01
-2019-12-31

20787 986
686 113
21 474 099

-1244 257
-2 294 185
605 884
-11 324 469
-1003 148
-368 832

-2 264 454
-19 105 229
2368 870

53133
-138 007
-84 874

2283995

2018-01-01
-2018-12-31

20764 954
581 083
21 346 037

-1 381 145
-354 731
-583 714

=11 324 897

-1 063 021
=330 538

-2201 943

-17 529 989
3816048

36113
-148 379
-112 266

3703 784

g
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materielln anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Pagaende nyanliggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malm$

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2019-12-31

55 446 467
833 063
56279 530

145 050
145 050
56 424 580

6 527

6 962 388
0

64 352
1900 569
8934 736

7000 000

7 000 000

509
15935 245

72 359 825

2018-12-31

58 260 697
0
38 260 697

145 050
145 050
58 405 747

15 050
6 982 288
6744
4176
2232505
9240 763

4 000 000

4 000 000

1909
13 242 672

71 648 419 U
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunder eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f8r yitre underhall 15

Fritt eget hapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,17, 18

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Owvriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

1540 600
18754 314
20 694 914

29 108 246

2283 995
31392 241
52 087 155

8648151
8 648 151

T0357712
1441591
15426
460 893
2670 837
11 624 519

72 359 825

2018-12-31

1940 600
18 548 499
20 489 099

25610278

3703784
29 314 062
49 803 161

5801944
5801944

10291 038
27477788
0

494 657

2 509 831
16 043 314

71 648 419 HM
W2
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Kassaflide fridn den lipande verksamheten fore
foriindring av rirelsekapital

Kassafldde frin forindring av rérelsekapitalet
Férindring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafldde frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2283 995
2264 454

4548 449

286 669

-1 164 071
3671 047

-283 287
-283 287

-409 059
-409 059

2978 701

10 984 197
13 962 898

2018-01-01
-2018-12-31

3703784
2291943

5995727
-379 484

2201 330
7 817 573

=2 005 209
-2 005 209

-2 409 004
-2 409 004
3 403 360

7 580 837
10 984 197

4
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jim{drt med foregiende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhdllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska frdelarna kommer att tillgodog@ras féreningen och
intikterna kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond fir yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan, En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behérigt organ for
beslut om reservering till ytire fond enligt foreningens underhélisplan. Detta innebdr att 4rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Anlédggningstillgangar

Aterstéiende redovisningsmiissig nyttjandeperiod f5r foreningens byggnad beddms vara 74 4r.
Avskrivning sker linjéirt Svet férviintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avsktivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,76 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per 4r beriknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
Skatter

Foreningens skaitemissiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 13 708 429 kr (fg &r 13 @M
708 429 kr) y

wy
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintiikfer
El ¢ momsreg

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intiikier
Erséttning forsakringsskador

Not 4 Reparationer

Lépande underhall av hissar

Material i I8pande underhall

Lépande underhall av lokaler

Lépande underhdll av bostider

Lépande underhll av gemensamma utrymmen
Lépande underhal] tvittutrustning
Lapande underhall av installationer
Lapande underhall Va/sanitet

Lépande underhall varme

Lépande underhall ventilation

Lépande underhall el

Lapande underhall tele/TV/passagesystem
Lépande underhdll av huskropp utviindigt
Lépande underhdll av markytor

L3pande underhdll av garage och p-platser
Forsdkringsskador

Skadegorelse

11

2019

18 697 0356
] 358 385
732 545
20 787 986

2019

461 123
224 990
686 113

2019

12 431
13 335
625

22 458
65 507
66 305
14 848
99 577
14 169
49 181
57711
48 183
192 418
152 584
20011
414914
0

1244 257

2018

18 697 056
1352074
715824
20 764 954

2018

427 491
153 592
581 083

2018

0

6400

0

29 825
34028
57 243
1 965
399629
10 500
2198
63 069
60 261
59312
176 404
39158
440 884
269
1381 145

Z
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhdll tvittutrustning
Periodiskt underhéll va/sanitet
Periodiskt underhéll huskropp utvandigt
Periodiskt underhdll markytor
Periodiski underhdll garage och p-plats
Periodiskt underhdll tele/tv/porttelefon
Periodiskt underhall installationer

Not 6 Driftskostnader

Fastighetssktsel och lokalvard
El

Uppvirmning

Vatten

Sophimtning

Ovriga avgifter
Tomtrittsavgild

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Energideklaration
Ovriga kostnader

12

2019

165 4596
17 689

0

0

1216 000
0

895 000
2294185

2019

2 958 888
2344 591
2 090 944
1 053 205
314 664
1100 877
1 461 300
11 324 469

2019

355004
23 500

0

624 644
1 003 148

2018

235 884
15222
34 750

120 000

0

98 875
0

554 731

2018

2943 875
2053253
2273 660
896 595
345 644
1345570
1461 300
11 324 897

2018

345 843
22 725
62 500

631953

1063021 U

Z
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Not 8 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstillda och ndgra l8ner har ej utbetalats.

Liner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Laner och andra ersiittningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

13

188 000
36 300
71182

295982

72 850
72 850

368 832

164 453
35000
64 584

264 042

66 496
66 496

330538 OM
vy
wy”’
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Not 9 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 106 111 912 104 106 703
Arets investeringar, solceller 0 2 005 209
Reduceriing av solceller pga bidrag -349 776
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 105 562 136 106 111 912
Ingédende avskrivningar -47 851 215 -45 559272
Arets avskrivningar -2 264 454 <2291 943
Utghende ackumulerade avskrivningar -50 115 669 -47 851 215
Bokfort virde byggnader och mark 55 446 467 58 260 697
Taxeringsvirden byggnader 231 856 000 181 287 (00
Taxeringsvirden mark 87 000 000 65 000 000
318 856 000 246 287 000
Not 10 Pagdende nyanliiggningar och forskott
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 0 0
Arets investeringar 833 063 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 833 063 0
Utgdende redovisat viirde 833 063 0

Pighende byggnation avser hissar vilket beriknas kosta ungef#ir 24 milj kr och beriiknas firdigstillas

hésten 2020

Not 11 Andelar

Anskaffn. Bokfort
Namn viirde viirde
HSB Malmé 500 500
Fonus 200 200
Andel i den ekonomiska fSreningen 144 350 144 350
145 050 145 050
Not 12 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 64 852 4176
64 852 4176

v
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintidkter

Upplupen intékt el

Farutbetald tomtritisavgild

Férutbetald fastighetsforsikring

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupen intdkt forsékring

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast rinteplacering HSB Malmé
Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

Not 15 Fond for yttre underhéll

Belopp vid frets ingéng
Avsiittning
lanspraktagande

Not 16 Stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sikerheter

15

2019-12-31

8932
294 888
730 650
354 121
324 978
187 000

1 900 569

2019-12-31

7 000 000
7000 000

7 000 000

2019-12-31

18 548 499

2 500 000
2294 185
18 754 314

2019-12-31

40 434 000
40 484 000

2018-12-31

4 656
290111
730 650
327 891
802 197

77 000
2232505

2018-12-31

4 000 000
4 000 000

4 000 000

2018-12-31

16 811 230
2252000
-554 731
18 548 499

2018-12-31

40 484 000
40 484 000

%
%
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

8 648 151 kr av fSreningens fastighetslén har formellt en 18ptid p4 mindre #in 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktdr och lanen omsitis vid frfall.
Faktiska armorteringen under dret fér den totala skulden 4r 409 059 kr. Beriknad skuld om fem ar &r

13 638 628 kronor.

Fiirfaller senare #in fem dr efter balansdagen

Beriiknad skuld som f8rfaller inom 1 Ar.

Beriknad skuld som f8rfaller inom 2-5 &r

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér firdelning av lngfristiga 14n.

Rintesats
Lingivare Y%
Nordea Hypotek 1,0
Nordea Hypotek 0,55
Nordea Hypotek 0,96
Nordea Hypotek 0,65
Nordea Hypotek 0,8
Swedbank Hypotek 0,89

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kallskatt

Lagstadgade arbetsgivarcavgifter
Momsskuld

Depositioner och forskott-kortfristiga
Fond for inre underhall
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Datum for
omsiittming
2020-10-15
2021-09-15
2021-10-20
2020-10-30
2021-11-17
2019-03-28

2019-12-31

7035772
8648 151
15 683 923

Linebelopp
2019-12-31
5 801 944
3279 605
3149 797
1023 904
2428 673

15 683 923

2019-12-31

3478
2772
16 704
10 968
426 429
460 351

2018-12-31

10291 038
5 801 944
16 092 982

Léinebelopp
2018-12-31
5932944

0

3220797
1092 204

2 497 597
3349440
16 092 982

2018-12-31

2063

1 697
21986
15 889
453 022

494 657 O
P

wr



HSB Brf Henriksdal i Malmé
Org.nr 746001-0726

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réintekostnader-lan
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen virmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen extern revisor
Ovriga upplupna Kostnader

Malmé den 2020-03-2¢

sl ,Zéa!/ %,
éa‘%}llgﬂﬁ'ph ‘ %/) //
Ordférande

-~ Tina Viking

Per Hig|

Var revisionsberittelse har 1amnats 3/ G 0.700?0

@/W( JA S

Dragan Mitic
BoRevision AB
av HSRB Riksférbund utsedd revisor

Lena Andersson
av f6reningen utsedd revisor

2019-12-31

18 849
1621 330
314 873
246 719
23 500
445 566
2 670 837

Ronny Petersson

2018-12-31

16752

1 597 431
305 654
286734
22725
280 536
2 509 832

¢ éﬂé wat’“?aaégcé

Anita Smedjeback

William Rasmusen
av foreningen utsedd revisor

Wole=,
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REVISIONSBERATTELSE

Till Breningsstdmman i HSB Brf Henriksdal | Malmb, org.nr. 7480010726

Rapport om arsredovisningen

Uttalandon

Vi har ulfort en revision av arsredovistingen fér HSB Brf Henriksdal i
Malmé for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réllvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 ach av dess finansialla resultat och kassaflde for &ret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberallelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi lillstyrker darfdr att féreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f&r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs nammare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande 11 foreningan enligl god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseticka ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrdekliga och
andamélsenliga som grund far vara uttalanden,

Styrelsans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 13t att Arsredovisningen upprattas
ach att den ger en raitvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dassa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens frmaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tilampligl, om frhAllanden som kan péverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsalt drift. Antagandet om forisait drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser ail likvidera fareningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att giira ndgot av detta,

Revisorn utsedd av HSB RiksfBrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt nternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentiiga felaklighster, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamina en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men & ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sAdan finns.
Felaktigheter kan uppst4 pé grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Sam del av en revision enligt ISA anvinder jag professionell omdéme och har en professionsllt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

«  identifierar och bedmer jag riskerna for vasenfiiga felakligheter i
arsredovisninger, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och ulfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamlar revisionsbevis som ar
filrackliga och Andamalsenliga for att utydra en grund for mina
uttalandan. Risken for att inte upptiacka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter & higre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom osgentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidasattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstactse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fr all utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kentrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisning3principer som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsati drift vid upprétlandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtads revisionsbevisen, om huruvida det-finns nagon
vasentlig os8kerhetstakior som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens
forméga all fortsatia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns an vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentiga osékerhetsiaktorn eller,
om sadana upplysningar Zr ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser basetas pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till daturnet for revisionsberatielsen. Deck
kan framfida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamhatan.

uivérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
héndelserna pd ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunklen f&r den, Jag maste ocks
informera om betydelsefulta iskttagelser under revisionen, daribland de eventusiia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den f8reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrtislagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har uppraltats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisands bild av

foreningens resullal och stélining,
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fir uttalanden

Utéver vir revision av Arstedovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utidrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Henriksdal i Malmd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapsdret 2019 samt av forslaget till disposilioner betraffande oberoende i farhaillande till fareningan enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst aller forlust. Revisorn ulsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgiort sitt

Vi fillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkosetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaliningsberatielsen och beviljar styralsens ledamaiter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrickliga och
ansvarsirihel for rakenskapsérel andamélsenfiga som grund f5r vara uttalanden.

Styr.ersens e o . Styrelsen ansvarar far féreningens organisation och frvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner foreringens angelsgenheter, Detta Innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid fBrslag till utdelning fortidpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att lillse att
innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation 4 utformad 4 att bokfdringen,

farsvarlig med hansyn ill de krav som fdreningens verksamhatsar, medelsférvaltningen och fareningens ekonainiska angelagenheter |

omfattning och risker staller pd storloken av féreningens egna kapital, Bwrigt kontrolleras pa ett betryggande satt
konsolideringshehov, ikviditet och stalining i Svrigt,

Revlsorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, ach darmed wart uttalande om angvarsfrihet, ar alt inhamta revisionsbevis for att med an rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om n&gon styrelseledamot i nagot vésentligl avseende;

o forotagit ngon Atgard eller gjort sig skyldig fill nagon ¢ phndgot annat satl handlat i strid med bostadsratislagen,

forsummetse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tillémpligg delar av lagen om ekonomiska fireningar,
faceningen, eller drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och darmed vért uttdande om detia, &r atl med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen,

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for atten revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upplécka atgarder eller forsummelser som kan faranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller ait ett férslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte ar forenligl med bosladsratislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvandar revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionan av rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksfirbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar atl vi fokuserar granskningen pa-sAdana Stgérder,
omréden och forhéllanden som & vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Hvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade basiut, beslutsunderlag, vidtagna lgérder och andra férbAllanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfiinet, Som underlag fir vart ultalande om styrelsens forstag fill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fiirslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Mamdden 3 17 2020

%M/{#" 4

Dragan Mitic William Rasmusen Lena Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Aw HSB Riksforbund utsedd revisor
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Malmé 2020 -01 - 02

Motion till Arsstimma vid HSB Henriksdal, 2020.

Motion: Inférande av HSB Kod for
Bostadsrattsforeningen.

Syftet med koden &r att den ska bidra till en ppen och genomlyst
bostadsrattsférening dar varje medlem far insyn i verksamheten och moijlighet
att paverka . Koden skall ocksa bidra till att bostadsrattsforeningen styrs pa ett
fér medlemmarna sa effektivt satt som méjligt. Koden kompletterar

lagstiftning, stadgar och andra regler genom att ange norm fér god
féreningsstyrning med hég ambitionsniva.

Bostadsrattsféreningens medlemmar ska kunna kdnna en trygghet i att den
styrs demokratiskt och att verksamheten ar stabil och hallbar. Koden ir i forsta
hand ett hjélpmedel f6r styrelse och valberedningen.

For att underldtta anvandandet av koden finns all information och mallar
samlat pa hsb.se.

Undertecknade av denna motion féreslar att Arsmétet beslutar om att ”Kod fér
foreningsstyrning”, ska inféras vid BRF Henriksdal och gilla som arbetsmetod
for denna. Se bilaga folder samt handboken styrelsens Arbete.

Fordelar:
® Styrelsearbetet far en béattre och tydligare struktur.
e Det ger de boende en storre insikt i féreningens verksamhet.
¢ Det ger de boende storre delaktighet.

e Det ger de boende stérre mojlighet att paverka.
e Minimerar riskerna for féreningen i det goda boendet.

Nackdelar:

e [nga.
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Bjuda in sakkunnig.

Att ge styrelsen i uppdrag att bjuda in en sakkunnig Person fran HSB Malmo
som foredragande infor beslutet i denna fraga.

Sa att alla medlemmar kan ta del av vad HSB Kod for Bostadsrattférening ar,
innan beslutet pa stamman.

Lars — Inge Lundberg, Igh. 379.
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STARKARE TILLSAMMANS

HSB dr en av Sveriges storsta boendeorganisationer. Vi ags av vira medlemmar och vért uppdrag ar att
tillsammans med dem skapa det goda boendet. En grundtanke med HSB ir att erbjuda medlemmarna
nagot mer dn bara en bostad. HSB har stor kunskap om det arbete som bedrivs i en bostadsrittsforening.
HSB ger bostadsréttsforeningarna stod pa minga olika sitt. Fér att sprida kunskap till bostadsratisforen-
ingarnas styrelser utser den regionala HSB-féreningen en ledamot i bostadsrattsféreningen. PA detta sitt
bidrar HSB med en kontinuitet i styrelsearbetet och en kunskapsoverforing till nya styrelseledamaoter.

BAKGRUND

HSB-stimman 2011 beslutade att det till HSB-stim-
man 2013 skulle tas fram en HSB kod for bostads-
rattsforeningar. Det har sedan tidigare funnits en
HSB kod for féreningsstyrning som omfattar HSB-
foreningar, HSBs nationella bolag samt HSB Riksfor-
bund, men inte bostadsréittsfbrcningar.

En av férbundsstyrelsen utsedd arbetsgrupp arbe-
tade fram ett forslag till HSB kod fér bostadsrittsfér-
eningar, Koden, som skickades till HSB-féreningarna
pa remiss och antogs dérefter pa HSB-stimman i
maj 2013,

Det r varje enskild bostadsrittstérening som
pa sin foreningsstimma beslutar att arbeta enligt
Koden.

I samband med att Koden antogs genomférdes iven
en andring av HSBs normalstadgar for bostadsritts-
forening avseende att styrelsens ordforande ska
viljas pa foreningsstimman. Fragan diskuterades

pa HSB-stimman och det fanns fullmaktige som
onskade behdlla lydelsen i tidigare normalstadgar
med hanvisning till att flera bostadsrattsforeningar
genomfort stadgedndring och nu skulle behéva gora
om proceduren igen. Arbetsgruppen framhéll vik-
ten av att foreningsstimman har inflytande 6ver vem

som viljs till styrelseordférande. Erfarenhetsmis-
sigt viljer manga bostadsrittsféreningar redan idag
styrelseordforande pa foreningsstimman med stod
av lag oaktat den stadgeformulering som finns.

Aven om stadgarna anger att styrelsen ska kon-
stituera sig sjdlv kan foreningsstimman alltid enligt
lag vilja styrelseordforande. De bostadsrittsforen-
ingar som antagit 2011 irs normalstadgar behover
darfor inte dndra sina stadgar for att kunna félja
Koden.

Det ar framst ur en pedagogisk synvinkel som
normalstadgarna dndrats for att 6verensstimma
med Koden dir det anges att foreningsstimman
ska vilja ordférande.

HSB kod for bostadsrattsforeningar anger att
suppleanter till styrelsen inte ska utses. Det foran-
leder dock inte nagon édndring av normalstadgarna
dé stadgarna inte anger ligsta antal suppleanter
utan endast att de kan vara hogst fyra. Stadgelydel-
sen ger de foreningar som si dnskar méjligheten
att behdlla suppleanter. Om féreningen ska till-
lampa HSB kod for bostadsrittsforening far de da
férklara fér medlemmarna varfor.
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ETHOS: VARA
KARNVARDEN

HSB-organisationen enades 2004 om att all verksamhet
ska genomsyras av ett antal grundliggande virderingar,
som har kategoriserats i de fem huvudomradena Enga-
gemang, Trygghet, Hallbarhet, Omtanke och Samver-

kan. De inledande bokstaverna bildar tillsammans ordet

ETHOS, som star for fortroende.

Engagemang: HSB engagerar sig i det som rér livet,
bade t6r den enskilda manniskan och for samhallet. Via

engagemang skapas rum fér samverkan och medlemsin-

flytande.
Trygghet: Det vilar en kinsla av trygghet i HSB. Tillsam-

mans skapar medlemmarna trygghet. HSB ger utrymme

att leva livet pi det sitt som passar var och en.

Hallbarhet: Det finns ett langsiktigt tinkande i allverk-
samhet inom HSB.

Omtanke: HSB gor mer an att bygga och forvalta bosta-
der. Vi har omtanke om livet i och mellan husen.

Samverkan: All verksamhet i HSB bygger pa samverkan
manniskor emellan.

HSB KOD FOR BOSTADSRATTSEORENING

4]
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DE KOOPERATIVA
PRINCIPERNA

Tusentals foretagare och organisationer over hela varl-
den baserar sin verksamhet pa ett antal gemen- samma,
internationella kooperativa principer.

1. Frivilligt och 6ppet medlemskap

2. Demokratisk medlemskontroll

3. Medlemmarnas ekonomiska deltagande

4. Sjalvstandighet och oberoende

5. Utbildning, praktik och information

6. Samarbete mellan kooperativa foreningar

7. Samhallshansyn



HSB KOD FOR BOSTADSRATTSFORENING

HSB kod for bostadsrittsforening, har kallad Koden, ér
utformad sarskilt for HSB bostadsrittsforeningar. Koden
grundar sig pa de kooperativa principerna och HSBs
kirnvarderingar ETHOS (Engagemang-Trygghet-
Hallbarhet-Omtanke-Samverkan).

En bostadsritisforening beslutar pa sin foreningsstim-
ma att arbeta enligt Koden. Aven for en bostadsrittsfor-
ening som inte har antagit Koden kan den fungera som

ett hjalpmedel i styrelsens arbete.

SYFTE

Koden ska vara ett hjalpmedel for styrelsen och valbe-
redningen. Syftet ar att den ska bidra till en 6ppen och
genomlyst bostadsrittsforening, dir varje medlem far
insyn i verksamheten och méjlighet att paverka. Koden
ska ocksa bidra till att bostadsrattsforeningen styrs pa ett
effektivt satt.

Koden kompletterar lagstiftning, stadgar och andra
regler genom att ge en norm for god foreningsstyrning
med hég ambitionsniva. Bostadsrittsforeningens
medlemmar ska kunna kdnna trygghet i att bostadsritts-
féreningen styrs demokratiskt och att verksamheten 4r

stabil och hallbar.

ATT TILLAMPA KODEN

Koden tillimpas enligt principen {6l eller férklara”.!
Reglerna ar alltsd inte tvingande. Koden kan frangés pa
enskilda punkter om styrelsen redovisar pa férenings-
staimman hur man har gjort istillet och forklarar varfor.
For en bostadsrittsforening kan andra 16sningar én de
Koden anger mycket vil innebira bittre foreningsstyr-
ning. Avvikelser behover darfor inte vara negativa, sa
lange alternativa l6sningar viljs med fokus pd god med-

lemsnytta och medlemsinsyn.

ANSVAR

Bostadsrittsforeningens styrelse ansvarar for att foren-
ingen tillimpar Koden. HSB Riksforbund ansvarar for att

uppdatera Koden.

FORENINGSSTAMMAN

Foreningsstimman ar bostadsratisforeningens hogsta be-
slutande organ déir medlemmarna utdvar sitt inflytande.

Vid foreningsstimman faststiller man resultat- och
balansrikning for foregaende ar och tar beslut om vinst-
eller forlustdispositioner. Foreningsstimman ska ocksé
besluta om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter. Andra
viktiga fragor vid foreningsstimman ér att vilja styrelse,
valberedning och revisorer samt att behandla inkomna
motioner.

Beslut pa féreningsstimman fattas enligt en demokra-
tisk process, dir alla medlemmar har méjlighet att limna

forslag och paverka de fragor som tas upp.

VALBEREDNING

Valberedningen har till uppgift att bereda foreningsstim-
mans beshat i val och arvodesfragor.

STYRELSEN
Styrelsens overgripande uppgift ar att for medlemmarnas
rakning, langsiktigt forvalta bostadsrattsforeningen.
Styrelsen ska genom ett aktivt arbete skapa mervirde for
medlemmarna. Styrelsen ska se till att fastigheten under-
halls och den ekonomiska forvaltningen skots pa ett bra
satt och pa sa satt framja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Styrelsen ska ocksi se till att medlemmarna far
regelbunden information.

Styrelsen ska aktivt erbjuda former for medlemmarna
att engagera sig i bostadsrattsforeningen.

Styrelsens ledamoter ska ge sitt uppdrag den tid och
omsorg och skaffa sig den kunskap som behovs for att
pa bista satt tillvarata foreningens och medlemmarnas
intressen. Som styrelseledamot har man tystnadsplikt vad
giéller sadant som, om det sprids, kan skada bostadsritts-
foreningen eller medlem. Styrelseledamot som ir utsedd
av HSB-foreningen (HSB-ledamoten) har samma ansvar
och befogenheter som ovriga styrelseledamoter.

Styrelsen arbetar utifran en skriftlig arbetsordning.?

Styrelsen kan delegera uppgifter till personer inom
eller utom styrelsen men har anda det yttersta ansvaret
for foreningens organisation och forvaltning och ska
sakerstilla en bra kontroll av féreningens ekonomi.

Styrelsens ordférande har en sarstillning inom styrel-
sen, med ett sarskilt ansvar for att styrelsens arbete dr vil
organiserat, bedrivs effektivt och att styrelsen fullgor sina
uppgifter. Ordféranden ansvarar for att leda styrelsearbe-
tet och sakerstilla att styrelsen har kontroll éver
organisationens verksamhet och fullfoljer sina forpliktel-
ser gentemot medlemmarna.

REVISORERNA

Bostadsrittsféreningen har dels séimmovalda revisorer,
dels en revisor som utses av HSB Riksforbund. Revisorer-
nas uppgift ar att granska foreningens arsredovisning,
bokféring, forvaltning och interna kontroll for att saker-
stalla att de stimmer 6verens med vad lag och stadgar
sdger.

Revisorerna skriver en revisionsberittelse som bifogas
foreningens drsredovisning.

*Avser hela kapitel 2, Regler for styrning av bostadsrittsforening.

?8Be kapitel 2, avsnite 3, punke 8.2.2 Syrelsens uppgifter ech arbotsformer
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REGLER FOR STYRNING AV
BOSTADSRATTSFORENING

1. FORENINGSSTAMMAN

1.1 Information infor foreningsstimman

1208

Datum for foreningsstimman: Tid f6r foreningsstimman
ska meddelas sa snart som styrelsen har bestimt datum.

1.1.2

Motioner: Foreningen ska i god tid fore ordinarie féren-
ingsstimma och i god tid fore det att motionstiden har
gatt ut informera medlemmarna om deras ritt att fi ett
arende behandlat pa féreningsstimman. Informationen
ska innehalla:

e Hur motioner ska skrivas och var de ska lamnas

e Sista datum for att limna motioner

1.1.3

Kallelse: I kallelsen och 6vrigt underlag ska det tydligt
framga tid och plats samt vilka drenden som ska be-
handlas pa foreningsstimman. Underlaget ska innehilla
foljande:

® Dagordning

. Arsrcdovisning

® Valberedningens forslag till val av styrelseordférande,
styrelse och revisorer samt arvodesforslag

¢ En redogoérelse for de motioner som har kommit in
och styrelsens yttrande 6ver dem

* Ovrigt beslutsunderlag

® f)vrig formalia kring féreningsstimman®

1.2 Att genomfora foreningsstimman

1.2.1

Foreningsstimman ska utse en stimmoordférande som
ar fristiende fran styrelsen.

1.2.2
Styrelsen ska ansvara for att nagon person ar foredragan-
de pé varje beslutspunkt pa stimman.

1.2:3
Styrelsen ska skriftligen redogora for hur Koden tillam-

pas.

1:2:4
Hela styrelsen eller i vart fall en beslutsfor styrelse ska
delta pd foreningsstamman.

1.2.5
Foreningsstimman ska faststilla en instruktion fér valbe-
redning.

1.2.6
Foreningsstimman ska vilja styrelseordférande.

2. VALBEREDNINGEN

2.1 Valberedningens uppgifter

2.1.1

Valberedningen ansvarar for att informera medlem-
marna om hur det gar till att nominera kandidater till
styrelse, revisorer och valberedning.

2.1.2

Valberedningens forslag pa val och arvodering av styrel-
seledamoter och revisorer ska skickas ut tillsammans med
kallelsen till medlemmarna.

2135
Valberedningen ska redovisa sitt forslag pa forenings-
stimman och samtidigt redogora for sitt arbete.

214

Valberedningen sammanstiller inkomna nomineringar
till val av valberedning. Sammanstillningen bifogas kal-
lelsen.

2.1.5
Valberedningen ska arbeta efter den valberedningsin-
struktion som féreningsstimman har faststallt.

3. STYRELSEN

3.1 Styrelsens sammansittning

3.1.1

Styrelsen ska vara mangsidig vad giller ledaméternas
kompetens, erfarenhet, alder och bakgrund och ha en

jamn konsfordelning.

o
En person som ér anstilld av bostadsrattsforeningen ska
inte vara ledamot i styrelsen.

*Till

1 hel
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3.1.3
Suppleanter till styrelsen ska inte utses.

3.2 Styrelsens uppgifter och arbetsformer.

3.2.1

Styrelsen ska arbeta strategiskt och lingsiktigt med bland
annat fastighetsigaransvar, ekonomi, underhall och med-
lemsinflytande.

322
Styrelsen ska revidera och faststilla sin arbetsordning
varje ar. Den ska innehilla:

* Styrelsens mal
® Motesplan efter arscykel
® Arbetsfordelning inom styrelsen

* Ansvarsomraden for eventuell uppdragstagare eller
anstilld

* Firmateckning, attestbehorighet och delegationsord-
ﬂlﬂg

* Rutin for linehantering och likvidplacering

* Rutin f6r underhillsitgarder och investeringar
® Rutin for medlems- och fritidsaktiviteter

e Upphandlingsrutiner

® Medlemsinformation /-kommunikation

* Rutin for drlig egenutvirdering

¢ Styrelsens utbildningsbehov

* Rutin for dokumentation och arkivering

® Princip for hur styrelsearvodet fordelas

323

Styrelsens protokoll ska tydligt aterge vilka drenden som
behandlats, vilket underlag som funnits och, om mojligt,
skilen till de beslut som fattats. Protokollet ska finnas
tillgangligt for styrelsens ledaméter och revisorer si snart
som mojligt efter styrelsemaotet.

3.24
Revisorerna ska inte delta i styrelsearbetet.

320
Styrelsen ska minst en ging per ar triffa nigon av reviso-
rerna.

3.3 Styrelsens ledamoter

3.5.1

En styrelseledamot ska sjalvstindigt beddma de drenden
som styrelsen behandlar och begira, eller ta fram, den
information som ar nodviandig for att fatta beslut.

3.3.2
En styrelseledamot ska ta till sig den kunskap om féren-
ingens verksamhet som kravs for uppdraget.

En styrelseledamot som inte kan anses som opartisk i ett
visst drende ska inte delta i behandling eller beslut i det
arendet.

3.4 Styrelsens ordférande

S 8 |

Styrelsens ordf6érande ansvarar for att styrelseméten halls
i lamplig omfattning.

342
Styrelsens ordférande ansvarar for att styrelsen i god tid
far forslag pa dagordning for styrelsemétena.

3.4.3

Styrelsens ordférande ansvarar for att styrelsen far till-
fredsstillande information och beslutsunderlag for sitt
arbete.

344
Motets ordforande ansvarar for att protokoll upprittas
vid varje styrelseméte.

3.5 Upphandling

351

Vid upphandlingar och inkép ska styrelsen ta hinsyn till
pris, kvalitet och miljopaverkan.

3.5.2
Styrelsen ska faststilla vilka beloppsgranser och behorig-
heter som ska galla vid upphandlingar och inkép.

553
Styrelsen ska vid upphandling begara in anbud fran
minst tre leverantorer.

3.5.4
Vid upphandlingar ska ctt for dndamilet anpassat for-
fragningsunderlag upprittas.

3.6 Information

3.6.1

Styrelsen ska kontinuerligt informera medlemmarna i
fragor rorande bostadsrittsforeningen. Informationen
ska vara aktuell, saklig, 6ppen och littillginglig.

3.6.2
Styrelsen ska hilla minst ett medlemsmote per ir utdver
ordinarie féreningsstimma.

5.6.3

Styrelsen ska sa snart det ar mojligt bekrifta skrivelser
fran medlemmarna och besvara dem skriftligen inom
en vecka efter att de har behandlats pa styrelsemotet.
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SPELREGLER OCH FORUTSATTNINGAR

li\B ? dumsagd, Kooperativ organisation, ddr
ivilligt samverkar for att tillgodose sina

o chonomiska, sociala och kulturella behov

En hostadsritisiorening dr en ekonomisk forening.
Der grundliiggande syitet £or alla bostadsri dttsforeningar
ir att upplata la;.,cnlmtel med bostadsritt och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Inom
HSB finns cirka 4 ooo bostadsrittsféreningar.

En grundtanke med HSB ér att erbjuda medlem-
marna nagot mer An enbart en hostad. 1 samverkan kan
bostadsrittsforeningarna utveckla social service och
fritidsaktiviteter i bostadsomradena. Genom samverkan
finns fantastiska mojligheter att tillxammans skapa ett
gott boende.

Stadgarna &r bostadsrattsforeningens speiregler
I bostadsréttslagen och lagen om «konomiska foreningar
regleras manga av de frag hetvdelse for
bostadsréittsforeningen. Lazen 2tz alla bostads-
rittsforeningar maste ha stadzer. Stadzarna kan beskrivas
som en del av bosta 1s spelregler.
I'stadgarna reglers bostadsritten ska
skotas, vilker skick ! . - medlemmarna
kan utdva sitt ses hetogenheter med
mera, Nir man | 1 ostadsrausforening
accepterar man Hostadsratsioreningens stadgar och
atar sig att 161 ;
Bostadsriusiorenin g om o medlemmar i HSB
har alltd tillgang 0l 4 wlateringen av
normalstadgar e stadgar som bostads-

"Ry

o

Syftet med
lyst bostadsras
heten och mg; g

€1 cppen och genom-
&r insyn | verksam-
20482 bidra till att

bostadsrattsioren gmmarna sa effektivt
sétt som ma) “mng, stadgar och
andra regler genom a7 foreningsstyrning
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ratsforeningen har antagit som giiller fram tills dess
att nyda antas

Mycket av det som dr viktigt i en bostadsritts-
férening, som hur stidningen fungerar, hur wiitistugan
ar utrustad och sa vidare regleras varken i lagar eller i
bostadsritts{éreningens stadgar. Sadana fragor beslutar
bostadsréttstéreningen sjilv om genom den forooende-
valda styrelsen,

Vad hdnder om styrelsen inte skiter sina uppgifter?
Luppdraget som styrelseledamot dr man skyldig att ta

hinsyn till allt som lagar, stadgar och andra bestimmelser

sager. Om ledaméter medvetet bryter mot bestimmel-
serna eller orsakar bostadsrittsfdreningen ekonomisk
skada pa grund av slarv och vardslshet kan férenings-
stimman vigra styrelsen ansvarsfrihet. Ansvarsfriheten

tar bostadsriittsforeningen stillning till pa férenings-
stimman.

Enligt lagen om ekonomiska foreningar kan man
stimma en eller flera av styrelsens ledaméter. Det kan
leda till att styrelseledaméterna blir skyldiga att betala
skadestéind till bostadsrittsforeningen, en medlem eller
exempelvis en panthavare. Om styrelsen har brutit mot
lagen kan en dklagare vicka atal och felaktigheterna
kan i virsta fall leda till fingelsestraff.

Styrelseuppdraget ér ett forroendeuppdrag. Darfor
kan féreningsstimman som har utsett styrelsen nir som
helst avsitta en eller flera styrelseledaméter. Forenings-
stamman behdver inte motivera sitt beslut. Styrelse-
ledamoterna kan samtidigt nér som helst vilja att Eimna
sitt uppdrag.

med hog ambitionsniva. Bostadsrattsigreningens medlemmar
ska kunna kdnna en trygghet i att den styrs demokratiskt och
att verksamheten &r stabil och hallbar. Koden &r i férsta hand
ett hjalpmede! fdr styrelse och valberadning.

Fér att underlatta anvandandet av koden finns all information
och mallar samlat pa hsb.se.



Malmé 2020 - 01 - 02.

Motion till féreningsstimma om elektronisk tvattstuga bokning

i BRF Henriksdal i Malmo.

Motion: angaende foreningens Planering av att byta alla dorrar i tvattstugor
och torkrum och i samband med detta installera elektronisk tvattstuge bokning.

Detta har varit med i de senaste tre/Fyra aren i arsredovisningen sa nu ar det
pa tiden att styrelsen tar tag i detta sa slipper vi alla som tjuvtvéttat och sitter
ej upp sig o tar andras tider och man kan se vem som inte stadar efter sig pa
data.

Yrkar att stamman tar beslut om att styrelsen snarast skall atgarda detta.

Boende i BRF Henriksdal i Malmo

s Drope Snsid

Namn: Lars — Inge Lundberg LGH 379.
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Svar pa motioner till stamman

Motion 1
Motiondren vill att féreningen skall inféra HSB Kod

Lika lydande motion har blivit behandlade pa féreningens stamma vid 3 tillfallen tidigare. Vid
samtliga tillfallen har stamman avslagit motionen.

Styrelsen har inte dndrat uppfattning utan anser fortfarande att stadgarna och lagen om
ekonomiska foreningar ar fullt tillrackliga for att driva foreningen pa ett sett som gynnar vara
medlemmar.

Med ovanstaende motivering féreslar styrelsen att stimman avslar motionen.

Motion 2

Motiondaren vill att féreningen skall paskynda utbytet av doérrar till tvattstuga och torkrum
och samtidigt installera elektronisk tvattstugebokning.

Da foreningen under nagra ar haft problem med att finna en konsult att skriva
anbudsunderlag har styrelsen nu beslutat att i samarbete med fastighetskontoret sjdlva
utarbeta anbudsunderlag och med utgangspunkt for detta ta in offerter for detta arbete.

Med ovanstaende motivering anser styrelsen motionen besvarad.
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Energirapport for 2019 Brf Henriksdal

Solceller

Berdknad arsproduktion enligt avtal 112 000 kWh/ar
Producerad el under 2019: ca 131 000 kWh

19 000 kWh mer an beraknat.

Besparing ar 2019; 131 000 x 1,20 kr. = 157 200 kr.

Under 2019 forsald el 47 097 kWh. Innebar att foreningen far en
skattereduktion pa 0,60 kr/kWh 28 258 kr.

Till detta kommer ersattning for samma antal kWh fran Check Watt. Belopp
annu inte faststallt.

Ovrigt

| jdmforelse med 2018 har foreningen minskat sin forbrukning av el med
44 421 kWh under 2019.

Detta beror till stor del av solcellerna men dven att féreningen under 2019
aven bytt ut tvattmaskiner och torkskap samt annan eldriven utrustning.

Styrelsen
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HSE Brf Henrikedal Malmé

Aktivitet: Kultur och varresa Tysklandsresa 13 April
Pris f6r medlem: 250 kr

Pris 1or icke mediem: 450 kr

Antal deltagare: 29 mediem, 18 icke mediem

Intakter: 15.350 Kr

Kostnad: 17.000 Kr

Nettokostnad: 1.850 Kr

Aktivitet: Uilared 8 Maj

Pris f6r mediem: Vuxna 200 Kr,

Pris 16r icke medlemn: 350 Kr

Antal deltagare: 12 Vuxna Mediemmar, 0 icke mediem
Intakter: 2.400 Kr

Kosinad: 7.950 Kr

Nettokostnad: 5.550 Kr

Aktivitet: Heldags bussresa Bornholm 25 Maj

Pris f6r mediem: Vuxna 500 K,

Pris 16r icke mediem: 1.100 Kr

Antal deitagare: 33 Vuxna mediemmar, 0 icke mediem
Intékter: 16.500 Kr

Kostnad: 38.500 Kr

Netickostnad: 22.000 Kr
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Aktivitet: Ut | def bla 14 Sentember

Pris 18r mediem: 350 Kr

Pris 10r icke mediem: 750 Kr

Antal deftagare: 29 medlem, 0 icke mediem
Int8kter: 10150 Kr

Kostnad: 21.258 Kr

Netickosinad: 11,108 Kr

Aktivitet: Vinprovning 4 Oktober
Pris f&r mediem: Vuxna 250 Kr
Antal deltagare: 19 Vuxna Medlem
Int8kter 4750 Kr

Kostnad: 5.341 Kr

Netickostnad: 580 Kr

Aktivitet: Kultur och hastresa Tyskland 18 November
Pris 16r mediem: Vuxna 250 Kr

Pris {6r icke mediem: 450 Kr

Antal deliagare: 27 Vuxna Mediemmar 13 icke mediemmar
Intakter: 12.600 Kr

Kostnad: 18.000 Kr

Nettokostnad: 5,400 Kr

Aktivitet Glogg mingel och bokbytardag 4 December
Kostnad: 834 Kr
Nettokostnad: 834 Kr

Aktivitet Julfest 7 December

Pris f8r medlem: Vuxna 150 Kr

Antal deltagare: 19 Vuxna Medlemmar
int&kter: 2850 Kr

Kostnad: 5.357 Kr

Nettokostnad: 2.507 Kr
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Uthyrning av var lokai: 2019
Inkomst: 1 700 Kr

Diverse inkdop till lokalen under 2018

Ulgifter: 2780 Kr
Kostnad 10r idreningen per 191231 117.020 Kr
Int8kt $6r fGreningen per-191231 866300 Kr

Netiokostnad for féreningen per 181231 50720 Kr
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HSB Brf Henriksdal i Malmé, foreningsstimma 2020-05-20

Valberedningens forslag

Valberedningens férslag dr berdknat pa 2020 ars prisbasbelopp, pbb = 47 300.

Arvodena &r oférandrat antal prisbasbelopp.

Eftersom Valberedningens arvode skall delas av 4 ledaméter, och tidigare 0,3 pbb &r beriknat pa

3 ledaméter s& hojs arvodet med 0,1 pbb till totalt 0,4 pbb

Arvoden

Styrelsen, ordinarie ledaméter tillsammans
(4,0 pbb)

Styrelsesuppleanter, fér bevistat méte
(0,017 pbb)

Revisorerna, tillsammans
(0,8 pbb)

Revisorssuppleanter, for bevistat méte
(0,017 pbb)

Fritidskommittén, tillsammans
(0,3 pbb)

Valberedningen, tillsammans
(0,4 pbb)

Ovriga ersittningar
Deltagande vid byggméte

Kontaktperson vid akuta problem
Maximeras till totalt 12 000 kronor/verksamhetsar

Ersdttning for parkeringsavgift vid kursdeltagande
Mot uppvisande av kvitto
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189 200 kronor

804 kronor

37 840 kronor

804 kronor

14 190 kronor

18 920 kronor

200 kr/per pabérjad tim

200 kr/per pabsrjad tim



HSB Brf Henriksdal i Malmé, foreningsstimma 2020-05-20

Valberedningens forslag

Ordinarie Styrelseledaméter
Kay Wellendorph

Ronny Petersson

Tina Viking

Katarina Andersson Poon

Styrelsesuppleanter
Sead Delizamovic
Mustafa Issa  suppleant/hemsida

Danijela Ladan

Revisorer
Lena Andersson

William Rasmussen

Revisorssuppleant

Gdran Svensson

Fritidskommitté
Kristina Friberg
Ingrid Ahrberg

Susanne Norrman

Ovriga intresserade

Lars-Gdran Persson (styrelsesuppleant)

Sumit Duggal (styrelseledamot)

Kvarstar 1 ar
Kvarstar 1 ar
Omval 2 ar

Nyval 2 ar (Anita Smedjeback avgér)

Kvarstar 1 ar
Nyval 2 ar (Lars-Goran Persson avgar)

Nyval 2 ar

Omval 1ar

Omval 1 ar

Omval 1 ar

Omval 1 &r
Omval 1 ar

Nyval 1 ar (Lisbeth Wettermyr avgar)
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hindelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrikning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlédsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rdkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rikenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héandelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsrdntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansriakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgdng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgingen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgdng som inte &r anldggningstillgang, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmd
betalar rianta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder r storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sidkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansridkningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgéilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Rékenskapséar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrittsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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