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I
Styrelsen for BRF Havsuttern far

Forvaltningsberattelse uow.""""

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Féreningen dger fastigheterna Havsuttern 15, 17 och 18 i Malmé kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 142
lagenheter uppfSrda. Byggnaderna &ir uppforda 1939 och fSreningen bildades 1938-05-31. Foreningens stadgar
registrerades 2015-08-20. Fastigheternas adresser &r Mollevingsgatan 20 A-C, Stdra Forstadsgatan 65 A-C samt Solters
Plan | A-E, Malmd.

Féreningen har sitt stite i Malmd kommun.
Avrets resultat dr simre 4n foregéende &r p.g.a. det stora underhdlisarbete som foreningen haft under aret.

Driftkostnaderna exklusive underha!l och reparationer i foreningen har dkat jamfort med foregdende ar framfor allt
beroende pa hdgre kostnader for el och uppvérmning. Reparationskostnaderna har ocksd 6kat jAmfbrt med
foregiende &r. Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta l&n och 16pande amorteringar.

Foreningens likviditet har under dret fSrindrats fran 358% till 307%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 748 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -15 311 tkr. Avskrivningar
paverkar inte fSreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 564 m?, vilket motsvarar 7 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

[
A |

4 l ARSREDOVISNING BRF Havsultern Org.nr: 746000-4489



Ligenhetsfordelning
1 rok. 2ro.k. 3ro.k. 4rok. Summa

50 77 13 2 142

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
8

Total tomtarea 3881 m?
Total bostadsarea 7 099 m?
Total lokalarea 567 m*

Varav uthyrningsbar yta: 40 m?
Arets taxeringsvirde 100 364 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 100 364 000 kr

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m’ Lioptid

Salwan Majed Howell 40 2019-12-31

Intiikter frén lokalhyror utgdr ca 1,54 % av fSreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 272 tkr och planerat underhall f5r 17058 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvéinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anvinds ocks3 for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhalisfonden. Underhd!isplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhalliskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller drsintervalls beréiknade underhaliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfSra med andra bostadsrittsforeningar.

Den #rliga reserveringen till underhélisfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.

Foreningen har under &ret tagit fram ny underhallsplan genom Riksbyggen med érlig uppdatering. Underhallsplanen
visar pa &rlig underhélisbehov pd 1 195 tkr per &r de nirmsta tio dren.
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Foreningen har utfért respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonster 1990 Yttre fonsterramar i aluminium
Kaillare och vind 1997 Maélning av viggar
Vattenstammar 1697 Nyinstallation
Elstammar 1997 Ominstallation
Tradgérd 2007 Skapande av uteplats
Avloppsstammar 2010 Relining
Hissar 2011 Renovering

Nya termostater pa samtliga
Virme/radiatorer 2012 radiatorer

Alla ldgenhetsdorrar byttes till
Déorrar 2012 sikerhetsdorrar

Fogftrbittring S, Forstadsgatan
Fasader 2013 65A
Vérmesystem 2013 Nytt styrsystem
Trapphus 2013 Nya armaturer

Nyanldggning utanfor Solters
Uteplats 2014 Plan 1D

Oversyn av samtliga anmilda
Balkonger 2015 balkonger samt lagning vid behov

Kittning och ommélning av
Tak 2015 samtliga takfonster

Ombyggnad S Forstadsgatan 65 B
Terrasser 2015 ochC

* Obligatorisk ventilationskontroll

OVK och kanalrensning 2016 och kanalrensning
Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Huskropp utviindigt 17 058 tkr

Féreningen har under ret pdbdrjat underhal! av fastigheternas balkonger, tak och fonster. Arbetet fortldper under hela

2018 och kommer slutfras under bérjan av 2019.

Planerat underhall

Ar

Takrenovering
Omfogning av fasader
Renovering av vindsbalkonger

o~
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Efter senaste stimman och dérpé fSljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.c.m. ordinarie stiimma
Eva Térnegren OrdfSrande Stdmman 2019

Elise Christiansen Meijer ~ Sekreterare Stamman Avgétt p.g.a. flytt

Mirten Alerstam Kassor Stdmman 2019

Ake Egemalm Ledamot Stémman 2019

Isac Salman Ledamot Stdmman 2020

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ulla Quist Stimman 2019

Pontus Camp Stimman 2019

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor  Stimman
Valberedning Utsedd av
Rebecka Fijilling Stdmman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Utdver det 16pande styrelsearbetet har styrelsen under rikenskapséret pabdrjat projektet med renovering av tak, fasad
och balkonger. Foreningen antog nya stadgar 2011 s& att mojligheten for frivilligt kapitaltillskott 6ppnades. Fr.o.m.

2012 har foreningen erbjudit medlemmarna att skjuta in kapital fér amortering av foreningens tén som ingér i
kapitaltiliskottet. Ny underhallsplan har tagits fram genom Riksbyggen

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 188 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 20 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 192 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 da den hdjdes med 2 % samtidigt som &rsavgiften kapital sinktes med 4,59

%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 4,0 %
samtidigt som de sinker arsavgift kapital med 51,96 % fran och med 2019-01-01.

Arsavgiften f5r 2018 uppgick i genomsnitt till 571 ke/m?4.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 dverlatelser av bostadsritter skett (foregende &r 25 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 5298 5236 5058 5048
Resultat efter finansiella poster -16 059 1381 1088 1229
Arets resultat -16 059 1381 1088 1229
Resultat exklusive avskrivningar -15311 2102 1824 1977
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive
avsitining till underhallsfond -16 506 720 248 1 341
Avsiittning till underhalisfond ke/m? 156 140 206 83
Balansomslutning 60 424 17 137 16 468 15 796
Soliditet % 54 32 25 19
Likviditet % 307 358 249 406
Arsavgifisnivd for bostider, kr/m? 613 591 581 574
Driftkostnader, kr/m? 2615 373 376 349
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 390 369 371 347
Rinta, kr/m? 15 18 23 28
Underhéllsfond, kr/m? 0 717 581 382
Lén, kr/m? 3422 1390 1463 1578
3000
2500
2030
1 830
1600
500

/ = o

[¢] &

-500
2014 2015 2016 017 2018
-9~ Driftkostnader, ke/m2  -e- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <& Rinta, kr/m?

Nettoomséttning: intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

=
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets resultat
avgifter fond fond resultat

Belopp vid drets borjan 1079211 149 696 0 5496305 2674989 1 381467

Disposition enl. drsstimmobeslut 1381 467 -1 381 467

Reservering underhdliisfond 1 195 000 -1 195 000

lanspréktagande av

underhailsfond -6 691 305 6691 305

Nya insatser och

upplatelseavgifter -106 580 0

Overféring frén

uppskrivningsfonden 43 169 000

Arets resultat -16 058 911

Vid drets slut 972 631 149 696 43 169 000 0 4202783 -16 058 911

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns fSljande underskott

Balanserat resultat -1293 522

Arets resultat -16 058 911

Arets reservering underhalisfond enligt stadgarna -1 195 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 6691 305

Summa -11 856 128

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 11 856 128

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhrande bokslutskommentarer.

v
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 5297795 5235613
Ovriga rorelseintikter Not 3 305 118 356 934
Summa rirelseintikter 5602913 5592 546
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -20 048 865 -2 857 113
Ovriga externa kostnader Not 5 -502 335 -260 464
Personalkostnader Not 6 -248 497 -253 500
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -747 523 -720 212
Summa rérelsekostnader -21 547220 -4 091 289
Rorelseresultat -15 944 307 1501257
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 62 14372
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -114 666 -134 162
Summa finansiella poster -114 604 -119 790
Resultat efter finansiella poster -16 058 911 1 381 467
Arets resultat -16 058 911 1381 467

™
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader och mark Not 10 53314 199 10 804 375
Maskiner och inventarier Not 11 432 188 383 980
Summa materiella anléiggningstillgangar 53 746 387 11 188 355

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 12 170 000 170 000
Summa finansiella ankiiggningstillgangar 176 000 170 0600
Summa anléiggningstillgdngar 53 916 387 11 358 355

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar Not 13 115953 1512
Ovriga fordringar Not 14 50711 37323
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 245 126 242 248
Summa kortfristiga fordringar 411790 281 083
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 6 096 115 5498 038
Summa kassa och bank 6 096 115 5 498 038
Summa omsittningstillgangar 6 507 905 5779 121
Summa tillgdngar 60 424 292 17 137 475
<
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1122327 1228 907
Uppskrivningsfond 43 169 000 0
Fond for yttre underhall 0 5496 305
Summa bundet eget kapital 44 291 327 6725212
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4202783 -2 674 989
Arets resultat -16 058 911 1381467
Summa fritt eget kapital -11 856 128 -1293 522
Summa eget kapital 32 435200 5431690
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 25 865 833 10 093 333
Summa lingfristiga skulder 25 865 833 10 093 333
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 370 000 560 000
LeverantSrskulder Not 18 1075233 82 104
Skatteskulder Not 19 9875 6702
Ovriga skulder Not 20 399 210323
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 667753 753323
Summa kortfristiga skulder 2 123260 1612452
Summa eget kapital och skulder 60 424 292 17 137 475
D
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

Den lépande verksamheten

Resuitat efter finansiella poster -16 058911 1381 467
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 747 523 720212
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriindringar av rorelsekapital -15311 388 2101679
Kassaflode frin forindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -130 708 -32 340
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 700 808 -152 231
Kassaflode frin den lopande verksamheten -14 741 288 1917 109
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier - 136 556 0
Summa kassafiéde frin investeringsverksamheten - 136 556 0
Finansieringsverksamheten

Forédndring av skuld 15582 500 -560 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott -106 580 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 15 475 920 -560 000
Arets kassaflide 598 077 1357 109
Likvidamedel vid &rets borjan 5498 038 4 140 929
Likvidamedel vid drets slut 6 096 115 5498 038

T
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Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att {2 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anléggningstillgangar

Anlédggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 67
Standardforbéttringar Linjér 33
StandardfGrbittringar Linjér 25
Sékerhetsdorrar Linjér 10
Inventarier Linjér 5

\\J.

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 4354 305 3605 020
Arsavgifier, lokaler 661392 680 630
Arsavgifter, 6vriga 0 682 070
Hyror, lokaler 81 360 80 002
Elavgifter 200 738 187 891
Summa nettoomséttning 5297 795 5235613
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 225 996 226 088
Ovriga avgifter 16 734 50913
Ovriga ersittningar 34 094 37162
Fakturerade kostnader 1260 900
Rérelsens sidointidkter & korrigeringar 2 6
Ovriga rorelseintikter 27032 41 864
Summa &vriga rorelseintékter 305 118 356 934
Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhali -17 058 409 -29 931
Reparationer -272 241 -239 736
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -253 494 -250 370
Forsikringspremier -75 471 -71 914
Kabel- och digital-TV -214 857 -214 372
Serviceavtal -6 539 -5175
Obligatoriska besiktningar -21 072 -42 759
Bevakningskostnader -7 654 -6 944
Snd- och halkbekédmpning -14 245 -3 024
Férbrukningsinventarier -17933 -11913
Fordons- och maskinkostnader -2033 -1779
Vatten -251912 =276 470
Fastighetsel -491 222 -407 703
Uppvérmning -1 087 503 -1028 382
Sophantering och atervinning -76 402 -86 966
Forvaltningsarvode drift -197 877 -179 674
Summa driftkostnader -20 048 865 -2 857 113

<r

151 ARSREDOVISNING BRF Havsuttern Org.nr; 746000-4489



Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -166 470 -165 971
Resekostnader 0 -411
IT-kostnader -234 -195
Arvode, yrkesrevisorer -12 167 -10 000
Ovriga forvaltningskostnader -80 932 -4 348
Kreditupplysningar -900 -855
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifier -26 740 -39 653
Representation -2 683 -2228
Kontorsmateriel -192 -192
Telefon och porto -3387 -2 186
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -78
Konsultarvoden -23 168 0
Bankkostnader -159 530 -1975
Ovriga externa kostnader 25932 -32 371
Summa dvriga externa kostnader -502 335 -260 464
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstillda -93 757 -101 990
Styrelsearvoden -91 000 -89 000
Ovriga kostnadsersittningar -1 086 -1814
Pensionskostnader -3 934 -3 116
Sociala kostnader -58 720 -57 580
Summa personalkostnader -248 497 -253 500
Anialet anstdllda har under dret varit 1 person.
Not 7 Avskrivningar av materiella-anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -30 176 -30 176
Avskrivningar tillkommande utgifter -629 000 -629 000
Avskrivning Maskiner och inventarier -88 347 -61 036
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -747 523 -720 212
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Riénteintdkter fran likviditetsplacering 0 14 359
Ovriga finansiella intikter 62 13
Summa dvriga rénteintdkter och liknande resultatposter 62 14 372
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -114 606 -134 162
Ovriga rintekostnader -60 0
Summa rintekostnader och liknande resuitatposter -114 666 -134 162
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2011700 2011700
Standard fSrbéttringar 21491 981 21491 981
23 503 681 23 503 681
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 23 503 681 23 503 681
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1793 788 -1763 612
Standard fSrbittringar -10 905 518 -10276 518
-12 699 306 -12 040 130
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -30 176 -30 176
Arets avskrivning standardforbattringar -629 000 -629 000
- 659176 - 659176
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 358 482 -12 699 306
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning av mark 43 169 000 0
43 169 000 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 53 314 199 10 804 375
Varav
Byggnader 187736 217912
Standardforbattringar 9957 463 10 586 463
Taxeringsvirden
Bostider 94 000 000 94 000 000
Lokaler 6 364 000 6 364 000
Totalt taxeringsvérde 100 364 000 100 364 000
varav byggnader 57 195 000 57 195 000
varav mark 43 169 000 43 169 000
Y‘\
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsviirden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1242 764 1242 764
Arets anskaffningar 136 556 0
Maskiner och inventarier 136 556 0
Summa anskaffningsviirden vid drets slut 1379 320 1242 764
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -858 784 =797 748
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -88 347 -61 036
Ackumulerade avskrivningar vid direts slut -947 131 -858 784
Restviirde enligt plan vid arets slut 432 189 383 980

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2018-12-31 2017-12-31

Andra aktier och andelar 170 000 170 000

Summa andra langfristiga vdrdepappersinnehav 170 000 170 000

Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31

Avgifts- och hyresfordringar 115953 1512
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 115 953 1612
Not 14 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 37323 37323
Momsfordringar 13 388 0
Summa dvriga fordringar 50 711 37 323

™
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

9

2018-12-31 2017-12-31

Forutbetalda forsikringspremier 86 498 75471
Férutbetalda driftkostnader 5159 5510
Férutbetalt forvaltningsarvode 1847 41 992
Forutbetald kabel-tv-avgift 51276 53 626
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 100 346 65 649
Summa féruthetalda kostnader och upplupna intdkter 245 126 242 248
Not 16 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 1400 2501
Bankmedel 0 3975820
Transaktionskonto 6 094 715 1519716
Summa kassa och bank 6 096 1156 5498 038
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 26 235 833 10 653 333
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -370 000 -560 000
Langfristig skuld vid arets slut 25 865 833 10 093 333
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing. skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg. skuld

lan

SEB 2017-06-14 2 856 333,00 -2 841 333,00 15 000,00 0,00
SEB 2017-12-10 2 816 000,00 -2 791 000,00 25 000,00 0,00
SEB 2018-11-28 2 766 000,00 -2 766 000,00 0,00 0,00
SEB 2018-11-28 1495 000,00 -1 445 000,00 50 000,00 0,00
SEB 2018-11-28 720 000,00 -670 000,00 50 000,00 0,00
SEB 0,67% 2019-03-28 0,00 10 513 333,60 157 500,00 10 355 833,00
SEB 0.67% 2019-05-28 0,00 8 000 000,00 120 000,00 7 880 000,00
SEB 0,52% 2019-11-28 0,00 8000 000,00 0,00 8 000 000,00
Summa 10 653 333,00 16 000 000,00 417 500,00 26 235 833,00

‘Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 370 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 18 Leverantorskulder
2018-12-31 2017-12-31

Leveranttrskulder 1311290 82 104
Ej reskontraforda leveranttrsskulder -236 057 0
Summa leverantorskulder 1075 233 82 104
Not 19 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 8 744 5620
Beriknad sdrskild I5neskatt pa pensionskostnader 1131 1082
Summa skatteskulder 9 875 6702
Not 20 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga skulder 0 2511
Skuld for moms -7 595 33832
Skuld sociala avgifter och skatter 14 6037
Avrikning hyror och avgifter 7 980 3 840
Clearing 0 164 103
Summa ovriga skulder 399 210 323

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2018-12-31 2017-12-31

Upplupna sociala avgifter 30 440 27939
Upplupna rédntekostnader 7677 1381
Upplupna kostnader for reparationer och underhil 19 163 0
Upplupna elkostnader 47 739 37 420
Upplupna vattenavgifter 44 965 48 091
Upplupna virmekostnader 155 650 146 374
Upplupna kostnader for renhalining 10123 14 736
Upplupna revisionsarvoden 0 7722
Upplupna styrelsearvoden 90 402 89 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll ‘ 19085 14 950
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 242 509 365 710
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 667 753 753 323
T~
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Not Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 26 654 000 18 900 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgdng har projektet med renoveringen fortsatt enligt plan.

Styrelsens underskrifter

Malw ¢ 20780329
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Ruilding a battsr
working world

Revisionsberidttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Havsuttern, org.nr 746000-4489

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér BRF
Havsuttern for &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig fér att uppritta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nir s ar tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten,

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdlter ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Aomenbe: Hne of Finst & wang Blobae’ Linkted

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifr@n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrédckliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden, Risken
for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet tifl foljd av
oegentligheter &r htgre &n fér en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaeise av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsdtgarder som &r [@mpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte f6r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillh6rande upplysningar.

s drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pé ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Building a betie
waorking world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av BRF Havsuttern for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi
ditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
torvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s§ att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
f&r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« féretagit ndgon 3tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pé ngot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen elier stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, 3r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6r-
slaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa s&dana &tgarder, omraden och férhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
foriust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen f6ér detta for att kunna bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Malmo den 3 april 2019
Ernst & Young AB

homas Sw

Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som 4gare till en bostadsriitt &ger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 8vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt #r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hiir engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skatsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa fSreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften sa att den ticker fSreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Sverldtas pd samma siitt som andra tillgangar. En bostadsriittshavare bekostar sjdlv sin hemfbrsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det uttkade underhillsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och fSrvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsfreningar ett heltidckande frvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsfSreningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliiggningstillgingar
TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 dr och
den arliga avskrivningskostnaden blir d mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
fsrmbgenhet). )

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En fSretagsform som har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhali

Fonder, som i de fall de finns, fr bostadsréttshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhill och forbattringar i respektive ligenhet. Den érliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhail

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhilisfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tilifor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pd fSreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsiigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tv4 slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter #r intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex réinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i eflerskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, e, loner, briinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tilifredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 1pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett mtt pé hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformdga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebsr att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
fsrhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del r finansierad med Ian.

Stillda sikerheter .
Avser i fSreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som stkerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av freningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvindas till den l5pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften #r i regel firdelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.
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Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande

fall inkomster som inte #r hinfSrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde fSr fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen benfimns som planerat underhdll. Reparationer avser I8pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som freningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocks intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfdr foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksi ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-12-31 2017-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 20 048 865 2857 113
Ovriga externa kostnader 502 335 260 464
Personalkostnader 248 497 253 500
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 747 523 720212
anliggningstillgangar

Finansiella poster 110 495 119 790
Summa kostnader 21 657 714 4211079

747 523,00
861326,00 W Ovriga kostnader
I Av- och nedsk gar av materiefla och 4
anlsggningstiigdngar
Ml Driftkostnader

20 048 865,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2018 2017
Serviceavtal 6 539 5175
Inre skétsel/stid, grund 186 351 176 966
Inre skotsel/stid, extra 11527 2708
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 18 319
Hissbesiktning 21072 24 440
Bevakningskostnader 7 654 6 944
Snd- och hatkbeké@mpning 14 245 3024
Reparation , utgift for kopta tjinster, bostdder 11 415 31673
Reparation, utgift for kbpta tjinster, lokaler 26 251 0
Reparation, utgift for kopta tjlinster, ggmensamma utrymmen 32300 0
Rep Gem utrymmen kopta tjinster Tviittutrustning 12 255 18 208
Reparation, utgift for kopta tjinster, installationer 93 847 57 462
Rep Installationer kdpta tjidnster VA/Sanitet 3951 4 500
Rep Installationer kdpta tjinster Viirme 0 9 856
Rep Installationer k&pta tjénster Hissar 64 087 97 187
Vattenskador 28 135 20 850
UH Instaliationer kdpta tj#nster Vérme 0 27 093
Underhali, utgift for kbpta tjinster, huskropp 17 058 409 2 838
Fastighetsel 491222 407 703
Uppvérmning 1 087 503 1028 382
Vatten 251912 276 470
Sophémtning 76 402 86 966
Fastighetsforsikring 75471 71914
Digitala tjiinster (Bredband, TV etc) 214 857 214372
Fastighetsskatt 253 494 250370
Foérbrukningsinventarier 5936 4577
Forbrukningsmaterial 11 997 7336
Ovriga kostnader f5r transportmedel 2033 1779
Summa driftkostnader 20 048 865 2857113
811 176,00
& 25191200
491 222,00
1087 503,00 M8 Sophantering och 3tervinning
M Uppvarmining
I
76 402,00 M vatten
T Ovriga kostnader
27224100 2 Underha
W Reperationer

17 058 409,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2018-12-31 2017-12-31
BOA 7 099 kr/kvm 7 099 kr/kvm
Belopp i kr 2018 2017
Bevakningskostnader 1 1
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 30 30
Fastighetsel 69 57
Fastighetsforsikring 11 10
Fastighetsskatt 36 35
Forbrukningsinventarier l 1
Férbrukningsmaterial 2 1
Hissbesiktning 3 3
Inre skotsel/stidd, extra 2 0
Inre skétsel/stdd, grund 26 25
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 3
Obligatoriska besiktningskostnader 0 0
Rep Gem utrymmen kdpta tjdnster Tvittutrustning 2 3
Rep Installationer kdpta tjénster Hissar 9 14
Rep Installationer kopta tjinster VA/Sanitet 1 1
Rep Installationer kdpta tjdnster Viirme 0 1
Reparation , utgift for kopta tjinster, bostdder 2 4
Reparation, utgift fSr kopta tjinster, gemensamma utrymmen 5 0
Reparation, utgift for kopta tjdnster, huskropp 0 0
Reparation, utgift f5r kdpta tjdnster, installationer 13 8
Reparation, utgift for kopta tjanster, lokaler 4 0
Serviceavtal 1 1
Snd- och halkbekidmpning 2 0
Sophidmtning 11 12
UH Huskropp kopta tjinster Fasader 0 0
UH Installationer kopta tjinster Virme 0 4
Underhéll, utgift for kopta tjanster, huskropp 2403 0
Uppvirmning 153 145
Vatten 35 39
Vattenskador 4 3
Yitre skotsel/fastighetsskotsel, extra 0 0
Ovriga kostnader for transportmedel 0 0
(vriga Reparationer 0 0
Summa driftkostnader 2 824,18 402,47
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F H avs u tte rn fér BRF Havsuttern i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bde langivare och kopare bra mojligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: P .
0771-860 860 ‘ %E%&&i@?@@%?‘%

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livel
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