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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Hamnallén i Lomma.

Foreningens firma och dndamél

1§

Féreningens firma ir Bostadsréittsf‘drerﬁngen Hamnallén i Lomma.
2§ |

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f6re-
ningens hus upplata bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rdtt 1 {ore-
ningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsritthavare.

Féreningens site

38§

Styrelsen skall ha sitt séte i Lomma kommun.
Rikenskapsér

4§

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1-31/12.

Medlemskap
58

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 § bostads-
réttslagen (1991:614). Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en madnad frin det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra frégan om medlemskap. 1)

6§
Medlem far inte uttrida ur foreningen, s linge han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphdr att vara bostadsriittshavare skall anses ha uttritt ur foreningen, om
inte styrelsen medgett att han far std kvar som medlem,

Avgifter
78

For bostadsritten utgaende insats och drsavegift liksom bostadsriittens andelstal faststills av
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erligpas frsavgift for den 16pande verksamheten, inkiuderande bl. a.
amorteringar samt de i 8 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsrétter-
nas andelstal och betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat. Utgdngspunkt fOr styrelsens berdkning andelstal 2
skall vara beroende av den upplﬁtelsea‘vgift bostadsrittshavaren erligger vid upplitelsen av
ligenheten. ‘
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Andelstal 1 fordelar kapitalkostnader och amorteringar for samtliga 14n med undantag {or de
lén som skall fordelas enligt andelstal 2. P4 andelstal 1 férdelas dessutom driftkostnader, av-
sdttningar, skatter, avskrivningar, 6vriga féreningskostnader, rinteintikter samt eventuella in-
takter fran lokaler, garage och parkering.

Andeistal 2 fordelar kapitalkostnader och amorteringar for de 13n som motsvarar summan av
de av styrelsen beslutande maximala upplételseavgifterna och som &terstar efter det att fore-
ningens medlemmar har erlagt valda upplatelseavgifier, Linebeloppet avseende andelstal 2
skall faststillas senast i samband med att styrelsen upprittar ekonomisk plan och skall framg3
i densamma.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersattning for virme och varmvatten, renhall-
ning, konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni skall erldggas efter
férbrukning och/eller area. Avgift kan iven i tillaimpliga fall erldggas per ldgenhet.

Om inte drsavgiften betalas i rétt tid, utgdr dréjsméalsrénta enligt riintelagen (1975:635) p4 den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med Gvergéng av bostadsritt far 6verldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring.

Den medlem till vilken en bostadsrétt Svergdtt svarar normalt for att verlatelseavgiften beta-

las.

Fér arbete vid pantsitining av bostadsritt far pantsdtiningsavgift tas ut med belopp som maxi-
malt far uppgé till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.

Pantsittningsavgift betalas av pantsiittaren.

Avgift f0r andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppgs
till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en lidgenhet upplédts under del av ett &r, berik-
nas den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten #r uppléten.
Upplételse under del av kalenderménad rilknas som hel manad. Avgiften betalas av bostads-
rittshavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for tgirder som foreningen skall vidta
med anledning av lag och forfattning.

Awvgitter skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsiittning och anvéindning av arsvinst
8§

Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast frin och med det
verksamhetsér som infaller nrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet ge-
nomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr per m? bostadsarea for foreningens hus.

Det Sverskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.
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Styrelse
9§

Styrelsen bestar minst av tre och hogst fem ledaméter samt en och hdgst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viljs av féreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stémma héllits. ‘
Med undantag {3r forsta styckets regel om att samtliga viljs av foreningen, géller att under ti-
den intill den foreningsstimma som infaller nirmast efter det stutfinansieringen av férening-
ens hus genomforts utses en ledamot och en suppleant av Skanska Nya Hem AB och véljs 6v-
riga ledamdter och suppleanter av foreningen pa féreningsstéimma. Ledamot och suppleant ut-
sedda av Skanska Nya Hem AB beh&ver inte vara medlem i foreningen.

Slutfinansiering har skett néir samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan beta-
lats. 1)

Konstituering och beslutsférhet
10 § !
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor nédr de vid sammantridet nirvarandes antal Sverstiger hilften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av faftade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter r nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning i

11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelsele-
damdter i forening eller av en av styrelsen dirtitl utsedd styrelseledamot i fGrening med annan
av styrelsen dértill utsedd person.

Férvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsett vicevérd, vilken sjilv
inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordfSrande i styrelsen.
Avyttring m. m.
13 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och beléna sddan egen-
dom eller tomitritt. 1)



Styrelsens dligganden
14 §
Det aligger styrelsen,

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeliigenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under &ret
(forvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens intikter och kostnader under ret
(resultatridkning), for stillningen vid rikenskapsérets utging (balansrikning) och, dir sé
erfordras, for de medel som under dret inbetalts till och utbetalats fran féreningen (kassafls-
desanalys), :

att uppritta budget och faststdlla drsavgifier f6r det kommande rikenskapséret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisning avges, besiktiga féreningens hus samt inven-
tera Ovriga tillgangar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att senast sex veckor fore ordinarie forenings-stimma till revisorerna avlimna arsredovis-
ningen

att senast tvd veckor fore ordinarie fdreningsstdmma halla &rsredovisningen och revisionsbe-
réttelsen tillginglig

att fora medlems- och ldgenhetsforteckning; foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingéende personuppgifier pa sétt som avses i personuppgifislagen

om fGreningsstdimman ska ta stillning till ett férslag om #ndring av stadgarna, méste det full-
stindiga forslaget hillas tillgangligt hos foreningen frém tidpunkten for kallelsen fram till for-
eningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istillet
skickas till medlemmen.

att folja tilldgg i Bilaga 1

Revisor
15§

Minst en och hdgst tv revisorer samt en till tva revisorssuppleanter, sdsom personlig supple-
ant till respektive revisor, viljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess niista
ordinarie stdmma halls.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvalt-
ning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

16 §
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Ordinarie foreningsstdmma hélls en gang om dret fore juni manads utging.

Extra stimma hélls dé styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen éven utlysas da detta
for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till stdimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till stimma skall tydligt ange de &renden som
skall forekomma pd stdmman.

Kallsele till foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens
hus eller genom brev, Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kéind adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa l&mplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore féreningsstamman,

Motionsratt
18 §

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin
begiiran hos styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19 §

1) Upprittande av forteckning $ver nidrvarande medlemmar, ombud och bitriden (rdstlingd).
2) Val av ordforande vid stimman.

3) Anmailan av ordf6érandens val av protokollforare.

4) Faststillande av dagordningen,

5) Val av tva justeringsmdn tillika rostriknare.

6) Friga om kallelse till stimman behdrigen skett.

7) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberittelsen.

9) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikningen.

10) Beslut i frAga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberedning.

16) Ovriga édrenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stamma skall férekomma endast de drenden, for vilka stiimman utlysts och vilka an-
givits i kallelsen till densamma. 1)



Protokoll
20 §

Protokoll vid féreningsstdmma skall foras av den stimmans ordférande utsett dértill. 1 friga
om protokollets innehdll giller

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall fGras in i protokollet, samt

3. om omrOstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stémma f6rt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgiingligt for med-
lemmarna.

Rostning, ombud och bitrdde
21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt ge-
mensamt, har de dock tillsammans endast en rost. ROstberittigad ér endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Medlems rostritt vid foreningsstimman utdvas av
medlemmen personligen eller av den som 4r medlemmens stéllforetridare enligt lag eller ge-
nom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, medlemmens make,
sambo, syskon, forildrar eller barn. Ar medlemmen en juridisk person fir denne foretriidas av
ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
giller hogst ett dr fran utfirdandet.

Ingen fir pé grund av fullmakt rdsta f6r mer 4n en annan ristberittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hdgst ett bitriide som antingen skall vara med-
lem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn.

Omrostning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte nirvarande rdstberittigad pakallar sluten
omrostning. :

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bi-
trids av ordféranden. '

De fall —bland annat friga om &ndring av dessa stadgar ~ dir sérskild rostdvervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, 3-4 och 23 § i bostadsriittslagen (1991:614).

1)

Formkrav vid upplitelse och 6verlatelse

22§

‘.
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Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplétas it medlem i fOreningen.
Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, &ndamalet
med upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift,

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av séljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ldgenhet som Gverla-
telsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller giva.

Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.
Ritt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han ér el-
ler antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Gverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsrétten.
Efter tre ar fran dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd
eller att ndgon, som inte far vigras intride i foreningen, férvirvat bostadsriitten och skt med-
lemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsrétten tvingsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsriittslagen (1991:614) for dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv for-
siljning elier vid tvanpsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrétislagen (1991:614) och dé har
pantritt i bostadsrétten. Tre &r efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex ménader frn uppmaningen att visa att ndgon som inte far végras intriade i
foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska per-
sonens rikning,

24 §

Den som en bostadsritt har vergétt till far inte védgras intride 1 féreningen och de villkor som
foreskrivs i stadgarna r uppfyllda och foreningen skiligen bdr godta honom som bostads-
rittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsrétt till en bostadslidgenhet far viigras intride i
fdreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap &r upp-
fyllda.

Om en bostadsritt har Svergitt till bostadsrittshavarens make fir maken vigras intride i
foreningen endast d4 maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skilen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller
ocks4 niir en bostadsriitt till en bostadsligenhet dvergétt till ndgon annan nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsldgenhet,
av sddana sambor pd vilka sambolagen (2001:376) skall till&mpas.



25§

Om en bostadsritt dvergitt genom en bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv och forvirvaren inte antagits som medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex manader frin anmaningen visa att ndgon som inte fir viigras intride i fSreningen,
forvéirvat bostadsrétten och s6kt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fér
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) {or forvirvarens rik-
ning.

Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsréttshavaren fér inte anviinda ligenheten for nigot annat &ndamé4l 4n det avsedda. For-
eningen fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for foreningen eller
négon annan medlem i foreningen.,

Om en bostadsléigenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ligenheten endast anviindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte annat har avtalats med foreningen.

27 § |

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd utféra atgird i ligenheten som innefattar
1. ingrepp 1 en birande konstruktion,

2. éindring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen fir inte véigra att medge tillstdnd till en 4tgird som avses i forsta stycket om inte
atgirden 4r till pataglig skada eller oligenhet for foreningen.

P& mark, balkong eller terrass som ingér i upplatelsen samt pa eller i anslutning till ligenhet-
ens utsida far bostadsrittshavaren utfora eller uppsitta arrangemang av permanent natur end-
ast om sé sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkiinnande,

Om ligenheten fran bérjan forsetts med balkong far bostadsrittshavaren 14ta glasa in denna
endast efter styrelsens godkénnande och i da enlighet med styrelsens anvisningar. Detsamma
giller om bostadsréttshavaren vill 14ta sétta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfor 14-
genheten. Bostadsréttshavaren svarar i sddant fall for underhallet av inglasning och markis.
Skulle behov foreligga att demontera inglasning eller markiser p4 grund av féreningens un-
derhall eller ombyggnad av huset eller beslut av myndighet, aligger det bostadsrittshavaren
att pa egen bekostnad demontera och eventuellt dtermontera anordningarna.

Vad bostadsrittshavaren anbringat pa fastigheten — och som inte utgér tillbehér till fastigheten
- dr bostadsrittshavarens egendom. Finns siddan egendom kvar efter det att bostadsrittshava-
ren dverlatit bostadsrétten ansvarar den nye bostadsréttshavaren for egendomen.

28 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.
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298§

Niir bostadsréttshavaren anvénder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i om-
givningen inte utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars
forsédmra deras bostadsmil;jo att de inte skiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren skall dven i $v-
rigt vid sin anviindning av 14genheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler
som fdreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall hélla
noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for
enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer siddana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall férseningen

1. ge bostadsréttshavaren tillshgelse att se till att storningen omedelbart upphdr och

2. om det ér friga om en bostadsldgenhet underratta socialndmnden i den kommun dér 1igen-
heten ér beldgen om stérningama.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna ér sérskilt allvarliga med hédnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal dr behéftat med
ohyra fér detta inte tas in i ldgenheten.

30§

En bostadsrattshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt bru-
kande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra
stycket.

Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsriétt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten, och
som inte antagits till medlem i fremingen, eller

2. om lidgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till 14genheten innehas av
en kommun eller landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en uppldtelse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren
dnda uppléta hela sin ligenhet 1 andra hand, om hyresnimnden [dmnar tillstand till upplatel-
sen. Tillstand ska ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplételsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet skall begrinsas
till viss tid.

I friga om bostadsldgenhet som innehas av juridisk person krivs det for tillstand endast att
foreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas till
viss tid.

I fraga om bostadsldgenhet som innehas av juridisk person krévs det for tillstdnd endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till
viss tid.



Ett tilistind till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta giller &ven marken, om sadan ingér i upplitelsen.

Till l4genheten riknas:
+ ldgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
+ ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
+  rokgingar
+ glas och bigar i lagenhetens fonster och ddrrar,
» lagenhetens ytter- och innerdérrar samt
« svagstromsanlidggningar,

Bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r annat underhéll in méalning av radiatorer, anord-
ning for virme, vattenarmaturer eller ledningar till avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten
som fOreningen forsett ldgenheten med. Detsamma giller rokgingar och ventilationska-
naler om dessa tjanar fler dn en ligenhet.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifrdn synliga delar av yiterfonster
och ytterdorrar,

For reparation pé grund av brand- eller vatienledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1 hans eller hennes vardsloshet eller forsummelse eller

2 vérdsloshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hans hushall eller som beséker honom eller henne som giist
b) ndgon annan som han eller hon inrymt i ligenheten eller

¢) ndgon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten. Fér reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller forsummelse av nigon
annan &n bostadsrittshavaren sjélv idr dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjérde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Foreningens rétt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sédan ut-
strickning att annans sikerhet dventyras eller finns det risk fér omfattande skador pi annans
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egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt,
far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad,

Tilltréide till ligenheten
34§

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har riitt att 8 komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §.
Nér bostadsrittshavaren avsagt sig bostadsriitten enligt 35 § eller nir bostadsritten skall
tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991 :614) dr bostadsrittshavaren skyldig att
lata ligenheten visas pd limplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drab-
bas av stérre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tala sddana inskrinkningar i nyttjanderiitten som féranleds
av nddvéndiga dtgérder for att utrota ohyra i huset cller p marken, &ven om hans eller hennes
lagenhet inte besviiras av ohyra. ‘

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltriide till ligenheten nir fOreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handriicknin 2.

Avsidgelse av bostadsritt
35§

En bostadsréttshavare fér avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras skrift-
ligen hos styrelsen,

Vid en avsiigelse 6vergér bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader frdn avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Forverkande av bostadsritt
36 §

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsriitt och tilltriitts &r, med de
begriinsningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes berittigad att
séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frdn det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne fran att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréitshavaren dréjer med att betala drsavgift, nir det giller bostadslidgenhet,
mer @n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer én tv4 vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i
andra hand,

4. om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheter upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren



genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i l4-
genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren dsidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéndandet av ldgenheten eller den som ldgenheten upp-
latits till i andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte 1dmnar tilltridde till 1dgenheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han eller hon skall
gora enligt bostadsréttslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgéres, samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt
férfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37 §

Nyttjanderétten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppséigning pé grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske endast om bostads-
rittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsiigning pa grund av forhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det ér friga om en bo-
stadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmadl anséker om tillstind till uppla-
telsen och far anstkan beviljad.

Uppséigning pa grund av stGmingar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r friga om en bostads-
lagenhet, inte ske fOrrédn Socialndmnden har underrattats enligt 29 § 2 st p 2.

Ar det friga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs 1 36 § 6 dAven om
ndgon tillsdgelse eller rdttelse inte har skett. Vid sadana stémingar fir uppsédgning som géller
en bostadsligenhet ske utan foregiende underrittelse till Socialndmnden. En kopia av uppsig-
ningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stémingar intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pa sitt som anses i 30 och 31 §§.

Underrittelse till Socialndmnden enligt femte stycket skall betriffande bostadslidgenhet
avvfattas enligt formulér 4, vilket faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa under-
réttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rittelse innan fdreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir han eller hon
direfter inte skiljas frén ldgenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten
dr férverkad pa grund av sidana sérskilt allvarliga storningar 1 boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren fér heller inte skiljas frén ligenheten om foreningen inte har sagt upp bo-
stadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den dag d4 féreningen fick reda pa
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forhillande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvi manader frin den dag da foreningen
fick reda pé forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidtaga rittelse.

39§

Ar nyttjandertten enligt 36 § 2 forverkad pé grund av dr&jsmal med betalning av &rsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, fir
denne pd grund av dréjsmélet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften —nér det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsréitshavaren pa sidant sitt som anges i bostadsrittslagen (1991:614) 7 kap, 27
och 28 §§ har delgetts underriittelse om mdjligheten att £3 tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgifien inom denna tid och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har ldmnats till Socialndmn-
den i den kommun ldgenheten #r beldgen, eller

2. om avgiften — nér det &r friga om en lokal — betalas inom tv4 veckor frén det att bostads-
rattshavaren pé sidant sitt som anges i bostadsrittslagen (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetis underrittelse om méjligheten att 3 tilibaka ligenheten genom att betala drsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet f&r en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligen-
heten om han eller hon har varit frhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande ofsrutsedd omstindighet och drsavgiften
har betalats s snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta in-
stans,

Vad som sdgs i forsta stycket giiller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade till-
féllen inte betala drsavgifien inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina forpliktelser
i s4 hig grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla lagenheten,

Underritielse enligt {Srsta stycket 1 a skall betriiffande en bostadslédgenhet avfattas enligt for-
muidr 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betriffande bostadsligenhet avfattas
enligt formulér 3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betriffande lokal avfattas enligt
formulédr 2. Formulér 1-3 har faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittel-
ser och meddelanden enligt 7 kap. 23 § bostadsrittslagen (1991 :614).

Avflyttning
40 §

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som angesi36 § 1,2, 5-7eller 9,
dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriittshavaren upp av nfigon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader frin uppségningen, om inte
ritten &ldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giiller om uppsigningen sker
av orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket fr tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Ovriga bestimmelser i 39 §.

Uppsédgning



41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen siger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till ersétt-
ning for skada. ‘

Tvangsforsiljning
42 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppséigning i fall som avses i
36 §, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadstiittslagen (1991:614) sa snart
som mojligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgendrer vars rétt berors
av forsiljningen kommer $verens om ndgot annat. Férsljningen far dock skjutas upp till dess
att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrittslagen (1991:614).
Behéllna tillgangar skall fordelas mellan bostadsriittshavarna enligt foljande:

1 forsta hand aterbetalas erlagda insatser och upplatelseavgifter. Eventuellt Gverskott hiruto-
ver skall férdelas i férhdllande till bostadsrittshavamas erlagda insatser och upplételseavgif-
ter.

44 §

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.



Bilaga 1

Tillidgg till stadgar for Bostadsrittsforeningen Hamnallén i Lomma

g Foreningen avser att triffa avtal om Bostadsrittsgaranti med Skanska Nya Hem AB, nedan
| kallat Skanska, vilket foranleder tilidgg till stadgar enligt f5ljande.

& Till 5 §

=

l"*- Skanska dger ritt, att efter forviry av bostadsritt enligt Bostadsriittsgarantin, bli antagen som
;c;:j mediem i féreningen.

Till 9 §

Skanska skall kunna utéva insyn i foreningens verksamhet genom av Skanska utsedd rappor-
tor. Rapportdren skall taga del av styrelsens férvaltning och dger ritt att ndrvara vid fore-
ningsstimmor, styrelsesammantriiden och besiktningar. Vid styrelsesammantriiden och fore-
ningsstammor &dger rapportSren ritt att vicka forslag och i sin mening antecknad i protokoll,
Skanskas insyn skall utévas under sju 4r frén dagen for entreprenadens godkénnande vid slut-
besiktning av respektive ligenhet i fOreningens fastighet.

Till 13 §
Styrelsen skall understiilla Skanska intecknings- och/eller belaningsirende for godkidnnande,
Till 14 §

Det dligger styrelsen att dels uppritta och fortlépande revidera sérskild plan for féreningens
intdkter och kostnader for den tid Bostadsrittsgarantin giller, dels underriitta Skanskas rap-
portor om varje dtgéird av betydelse for foreningen ekonomi eller for Skanska, vari ingdr att
tillhandahélla harfor erforderligt material.

Till 17 §
Skanskas rapportor skall skriftligen kallas till féreningsstémma.
Till 19 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall bland Gvriga drenden upptagas en punkt fr Skanskas rap-
portdr och féreningens forhallande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgeéindring under den tid bostadsréttsgarantin géller skall godkéinnas av
Skanska for att dga giltighet.
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