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A. Allminna forutsitiningar

Bostadsrittsfireningen Gyllenstjgman, Malmd, Malmd kommun har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att I foreningens hus uppléta bostadsldgenheter, lokaler och mark med

nyttjanderatt utan tidsbegripsning.

Under hsten 2006 kommer bostadsrattsforeningen, pd fastigheten Gyllenstjdrna 37, Malmd kommun, att paborja byggandet
av tre (3) flesbostadshus med 73 st bostadslégenheter, en (1) lokal samt ett siyrelserum.

Upplatelse av bostadsatterna kommer att ske s snart sor foreningen erhéllit erforderligt tillstand fran Bolagsverket,
vilket preliminért beriknas ske under tredje kvartalet 2006,

Inflyttning i ligenhelerna beriknas prelimindrt kunna pébirjas i foreningens forsta hus under augusti manad 2008,

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsritislagen har styrelsen uppritiat fijande ekonomiska plan
fiir freningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pd nedan redovisad upphandling och i Gvrigt kiinda
forhallanden nir planen upprittas.

Beriikningen ay foreningens &rliga kapitalkostnader och drifiskostnader grundar sig pA bedomningar gjorda under
augusti manad 2006.

Byggnadsprojektet genomftrs pa totalentreprenad av NCC Construction Sverige AB, Region Boende Syd i enlighet
med tecknat entreprenadkontrakt daterat 2006-08-21

Fareningen har 2006-08-135 inlimnat ansékan om statlig bostadsbyggnadssubvention till Iansstyrelsen i Skéne lan
Undei entreprenadtiden teckmar och bekostar entreprendren erfoderliga fastighetsforsagkringar.

Som sikethet for insatser och upplatelseavgifier enligt SFS 1991:614 (Bostadsréttslagen) 4 kap 2 § kommer NCC AB

att lamna borgen.
Byggstkerbet under entreprenadtiden komumer att limnas av Forsdlaings AB Bostadsgaranti.
Byeefelsforsikring kommer att limnas av Getling Damnark AS.

Projektet finansieras av Nordea Bank AB, Malmé
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B. Beskrivning av fastigheten / fastigheterna

Fastighetsbeteclmﬁg: e o Gyllenstjama 37, Malmb kommun (fastighetsbildning pagdr)
Adress (prelimindr): ... w0 S}:omakaregatagz ach 4, samt Hjulhamnsgatan 4, Malma
Fastichetsarealica.......... , ..o - 533 m2+3D-utrymme c:a 2 500 m2 (horisontell utbredning)
BOAISES 5w e o ansss w D LT

Antal bostadslggenheter: ... ... 73st

Lokalarea: .. ...... . .. o112 m2

Antal lokaler: . . ... ... .. 1 st butikslokal

Bygenadens utformning: . .. ... Tre(3) punkibus

Foreningens bostadshus 4r beligna i anslutning till varandra s att en
andamdlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Bilplals. ... . .. .. ... ...Bilplatskanhyras avbostadsréttshavaren i intilliggande parkeringsgarage.
Féreningen 4 garanterade rétten att under 25 & fa hyra 52 bilplatser pé marknadsméissiga
villkor i enlighet med géllande parkeringsnorm  (Se #ven Kap H punkt 7)

Ledningsritter och servitat
Lantmiiterifarréttningen for fastigheten Gyllenstjima 37 &r &nnu inte avslutad, varfor mindre avvikelser fan riedan angivna servitut,

ledninggrétter och vemensmnhelsazﬂaggnmga: kan komnia att beslutas av Lantméterimyndigheten 1 Malms

Med en 3D-fastighet (tmdnmensmnell fastighet) foljer per automatik atf byggnation méste tillatas i fastighetsgrans och att angrénsande
fastighetsiigare miste ges ratt till tillirade for underhall etc | gemensam fastighetsgriins. Vidare fir stgirder inte vidtas som kan valia
skada pa ledningar eller utgtra hinder for servituts och/eller ledningsraiters nyttjande '

Ledningsriitt
Fastigheten Gyllenstjfina 3 7 kan komma ait belastds av ledningsritter for fanvirme, gas, el, tele och sopsug,.

Servitut
Servitut som kommer att belasta fastigheten Gy[lenstj #drna 37 till f5rmén for ihstiahetcma-GyllenstjEma 27,29, 31,32, 33,35,36

1 Rutt att anvinda trapphus B och C fo1 passage mellan parageanldggning och grd
2 Ritt att anvinda omride mellan Palladiumbyggnaden och Anlénsbyggnaden som ut:ymmngsvaa fram till Hjulhamnsgatan.
3 Ritt att betriada den belastade fastigheten for reparations- och tinderhailsarbeten av bygenadsdelar pé tak och fasad

Servitut som kommer att bildas till formén for fastighsten Gyllenstjirna 37 och som kommer att belasta fastigheten Gyllenstjdma 27.
1 Ritt att betrida den belastade fastigheten for tillging till utrymme fSr sopsugsanldggning vid trapphus B och C.
2 Ratt att behalla, underhalla och fornya kenal i1l sopsugsanldgening.
3 Ritt att behalla, underhélla och formya ledningar for fjanvirme, kellvatten, varmvatten, spillvatten och dagvatien
4 Ritt att behilla, underhélla och fornya ledning for starkstréim samt ﬂberoptiklednihg for TV, data och tele.

Gemensamhetsanliggningarna omfattar:
Fastigheten Gyllenstjama 37 kommex att ha del i omuédets cemensamhetsalﬂaognmgm Gyllenstjana g:a 1 och Gyllenstjima g:a 2

Gemensamhetsanlidggningarna omfaitar:
1 Kommunikationsytor inklusive beliggning med tillhérande erfoderliga anordningar, installationer och tillbehor.
2 Belysningsarmaturer inklusive ledningar inom gérdsyta.
3 Ledningar for dag- och dréneringsvatten inkfusive brunnar.
4 Entré- och gardsportar fifin Skomakaregatan 2, 4 och 10 samt Sédergatan 13 inklusive dorrblad, dorrposter, 14s, kodlas,
posttelefor, dorrsppuingsautomatik, ytskikt (golv, vigg och tak), ]consmmhr-' vtsmyckning samt belysningsarmatur
med tillhsrande ledningar i portgangarna,
Byggnader for sophantering,
6 Ledningsnt for kabel-1V,

Lh
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Gemensamma anordningar pa fastigheten och i husen,
1 Ledningar for vatten, spillvatten ach dagvatten,

2 Fjarrvirmeanldggning.
8

4

3

6

7 Telefonkanalisation.

8

9 Hissar.

10 Sopsuganliggning.

Enskilda anovdningar i husen

Vattenburet vérmesysicrn med konvektorer/radiatorer
Mekanisk franluftsventilation med vérmeétervinning.
Elmitare for métning av gemensam el-energi.
Ledningssystem med uttag for radio, I'V och data

Kodl&s med portislefon vid fastighetens huvudentréer,

1 Separata undermatare for métning av el till varje enskild lagenhet dr placerad i en gemensam eloential per hus.

Gemensamma ufrymmen i husen

1 Teknikrutn for el.

Z Teknilaum 1 vvs.

3 Telmikrum {61 vent.

4

5 Rum for rullstolar Hus B.
6 Styrelsernm i Hus A.

7 Hallfirapphall hiss.

g

Gemensamma biutrymmen

Forrad/stadrum (for trappstédning).

En mindre SPA-anlégening i Hus C.

1 I dgenhetsfisirdd i fastighetens killare i Hus A samt pé plan 1 iHus B och Hus C

2 Miljérum.

Cykelparkering

1 120 cykelplatser kommer att finnas p# innergérd.

Kaortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning:

Stomme:

Yitertak:

Bjilklag:
Iigenhetsskiljande viggar:
Innerviiggar:

Balkonger:

Yerasser:

Uteplatser:

Entréer:

Irapphus:
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Armerad betongplatta pa palar

Pelare av belong aliernativt stdl, och viggar av betong,.

Plattak

Betongbjilklag,

Betongvipgar samt i vissa fall gipsskivor pa dubbla regelstommar.
Gipsskivor pé stilregelstomme samt i vissa fall betongviggar.
Betongplatla med balkongfroater av glas/metall.

Belagda med betongplattor samt rcken av glas/metall.

Belagda med betongplattor sami riicken av glas/metall
Entrépartier av metall/glas. Huvndeniréer utrustas med kodlés och porttelefon,
Trapphus i betong med huvudtrappa och hiss.

Betonggolv i eniréhall slipas, behandlas och pigmenteras,

Vilplan och plansteg av betong med terrazzo ytskick.
Irappricken av stal.

Tak forses med akustikplattor samt delar av mélad betong.
Postboxar och ligenhetsregister 1 huvudentréplanet och tidningshallare

vid varje l4genhet.
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Fanster och {fonsterddrrar:
Ligenhetsdérrar:
Innerddrrar:
Uppvirmnirg:

Luftbehandling:

Elsystem:

IV/Tele/Data:

Brandskydd:

2-glas isolerruta, trikarmar med utvindig bekladnad av aluminium.
Sakerhetsdtir med sélerhetslas.

Slita dirrar av ekfanér med trycken av stél, blank krom

1 dgenheterna vénms med vattenburen virme,

Ksk ventileras med en separat koksfl#kt i varje lagenhet,
LAgenhetens gvriga frantuft leds till en centralt placerad frénlufisflakt
dér virmeatervinning sker med en fidnluftsvirmepump

Tilluft via ventiler bakom radiatorer

Femledarsystem och jordfelsbrytare

Uttag for telefon och TV i samtliga bostadsrum Fastigheten &r forberedd
fér internetanslutning,

Optisk rékdetektor med batteri monteras i varje Jagenhet.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Spacklat
Kapprum Parkett Méiade - och mélat TFasta garderober med inredning alt kladkrolar.
Spacklat
Hall Parkett Milade och mélat
Spacklat Fonsterbinkar av stenmaterial 7
Vardagsrom Parkett Matade och mélat 1 penthouse Hus B och C fonsterbinkar av ek.
Spacklat
Sovrum Parkett Malade och mélat Fonsterbinkar av stenmaterial, garderob med inredning,
Fonsterbankar av stenmatexlial
Kok och Parkett Malade Spacklat Skapinredning enligt ritning, stankslcydd av kakel ovan
matplats och milat diskb#nk och binkskiva.
: Diskmaskin, kyl/sval, frys, spishill, inbygenadsugn,
mikrovagsugn och kisksflikt. -
Tvittmaskin och torlgumlare
Badrum Klinker Kakel Spacklat Badkar alt. Duschhoma, tvittstillskommod, toalettstol,
alt We/dusch och mélat viiggskap, handdukshingare, handukstork (elansluten), spegel,
toapappershéllare.
Spacklat Tvittstallskommaod, toalettstol, spegel, handukshangare,
We Klinker Kalkel och mélat viggskap, toapappershillare.
Spacldat Vageskip, bankskap, binkskiva enligt ritning
Tvittstuga Klinker Malade och mélat Tviattmaskin och torktumlare
Spacklat
Klidkammare Parkett Méalade och mélat Inredning enligt ritning,

Ligenheternas rumsbendmningar framgar av ritniag.
En omgéng ritningar och byggnadsbeskrivaingar finns tillgangliga hos foreningens styrelse
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C. Beriknade kostnader for féreningens fastighetsforvarv

Kostnader.
1, Nybysgnadskostnad inkl mervardesskatt, forviry av foreningens fastighet inkl anslutningsavgiiter,

lagfartskostnader och fastighetsskati till och med firdigsigllandeéret, mm 244 235000
2. Likviditetsreserv och ofrutsett / foreningens kassamedel / 50 000
244 2§53 000

Summa anskaffpingskosinad

Prelimindrt beriiknat taxeringsvirde for dr 2008

Bostader Lokaler / Delvirde
Flerbostadshus |  Sméhus garage
Mark kronor 30 042 000 0 298 000| 30340000
Byggnad kronor 88 509 000 0 2338 000] 50 847000
SUMMA 118 551 000 0 2 636000{121 187 000

D. Finansieringsplan och beriikning av féreningens 4rliga kostunader.
Finansiering/Kapitalkostnader. _Ar 1 effer slutlig placering av 14n.

Specifikation ay [an som berdknas kunna upptagas o1 fastighetens finansiering samt berdkning av arliga kapitalkostnader.
Riintebidrag erhalles enl SF8 1992:986, villet innebiir att bidraget & 30% av ett schablonberaknat bids agsunderlag multiplicerat
med en av Boverket faststiitld rintesats Med hinsyn till sti gande driftkostnader, Slade amorteringar och kommande fastighets-
skatt kommer drsavngten att hijas &iligen.

Fastighetsskatt for bostider kommer enligt muverande regler att debiteras freningen med 50 % prelnmna[t fromér 2014.
Riintekostnaden for beriknade lan och 1dntebidrag 4r baserad pd en i planen antagen réntenivi Andras denna niva kan detta

medfora savil dkade som minskade réntekostnader-
OBS! Nedan redovisade 13n och Kinebelopp samt liptider och amorteringstider fir preliminira och kan kemma att dndras,

Belopp Rénla Amorlering 2) Summa
kronar procent Yonor a1 kronor " Jkronor
Fastighetstan ot 1A 1a) 11 726 400 4,30% 504 235). 50 58 632 562 867
Fastighetslanor 1B 1b) 17 621 100 4,64% 817619 50 88 106 905 725
Fastighetslénm iC 1¢) 29 386 500 4,71% 1384104 50 146 933 1531037
Summa lan 58 734 000
Avdragsritt merviirdesskatt 4) 436 000
Upplatelseavgifier 3) 91557258
Insatser 3) 92 557 742
Summa finansiering 244 285 000 -—- 2 705 958 --- 293 670 2999 628
’ . BU kronor Sub A Andel ‘
Rintebidiag 58 734 000 4,00% 30,00% . <704 808
Nettokapitalkostnad 4r 1 inkl beriknat riintebidrag men exkl. rinta pi kassan 2294820
[Ranteintikt pd foreningens kassa } Belopp: 50 000 | Réntesats 0,10% l s . -50|
IInlcumstskatt 28% ay Gverskott pd schablonintiikt minus rintekosinader 73k/m2|  driflarea | 457 663]'

Not 1a) Lanets bindningstid & 3 man, Ar 1-5 rak amortering, direfter 45 4rig serieplan.

Not 1b) Léanets bindningstid & 3 4r. Ar 1-5 rak amortering, dérefier 45 4rig serieplan. Réntan ir bunden via swap-avtal med Nordea

Not 1¢) Lénets bindningstid & 5 ar Ax 1-5 rak amortering, dérefter 45 firig serieplan. Réfntan 8t bunden via swap-avtal med Nordea.
Som s#kerhet for 1anen (58 734 000 SEK) lémnas pantbrev i fastigheten.

Not2) Avskrivningar for [opande rikenskapsdr enligt plan, som inledningsvis motsvarar under aret gjorda amorteringar.

Not3) Inklusive medel till foreningens kassa 50 000 k.

Mot 4) Beralmat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap & § Den ekonomiska planen fBrutsitter att lokalerna kommer ait hiyras ut
till mervirdesskattepliktig hyresgist under minst 10 &r.
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Kanpitalkestnader (fréin foregdende sida, inld tomtsritisavgild i forekommande fall)

Avsittningar

Driftskostnader
InkI moms

Avsitining til] fastighetsunderhil] sker med minst

2752433

0,30 % av bygenadstaxeringsvérdet for foreningens hus 273 000

Kronor

Telmisk forvaltning 130 000

Trappstédning 95 000

Ekonomisk forvalining 125 000

Féreningens adm (styrelse och revisorer) 75 000

Vattenforbrukning 183 000

Uppvirmning FV 158 000

Elférbrukning, gemensam 266 000

Telefonabonnemang till hisslarm och porttelefon 2 000

Lapande underh2ll (ej fondfinansierat) 65000

Satning/kontroll ventilationsanldggning 10 000

Renhéllning 48 600

Forsékringar 50000

Kabel IV (grundutbudet) 60000

Gemensamheisanliggning, dviigt 20000

Serviceavtal, larm 7 000

Hissar 10 000

Ovriga diifiskostnades hanforhoa till bostdder SPA 8 000

Ovriga drifiskostnader hinfoiliga till Iokaler 5000

Driftmarginal (avrundnings- o utjimningspost) 48 567 ;

1365597 1365597

Summa kostnader

Driftskostnadema &r beraknade efter nb:malfdlbmkning och normala boendevanor. Variationer dver fret

forekommer, liksom att eriskilda poster kan bli bade higre och lEgre.

Byggadmna 4r undes entreprenadtiden brandftrsikrad av entreprendren och kommer efter dver]ﬁmnandet 1111
bostadstittsféreningen att forsikras till fullvirde. Féreningen kommer dven att teckna ansvars- och allrisk-

forsikzingar.

NCC Construction Sverige AB svarar f‘o: fastighetsskatten fo1 bostider tom virderets utging.

Fastighetsskatt* for bostiider. Se dven not nedan,
Fastighetsskatt for lokaler. Se not nedan:

0

26360

Summa driftkostnader dr 1

1391957

STUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSINADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR

* De fem forsta dren efter virdearet dr bostdder beﬁ‘zaa'e [ran fastighetsskatt,

4417390

Nat Beriknade underlag for framtida kostnader for fastighetsskatt,
Fastighetsskatt bersiknas med nedan aveivna procenttal multiplicerat med aktuellt taxeringsvirde for flerbostadshus,

respektive lokaler.

Bostéder

Elerbostadshus
Ar1-3 0,00% X taxeringsviirdet
Az 6-10 0.25% X taxeringsvirdet
Ar1l 0,50%  x taxeringsvirdet

Lokaler/garage Arl- 1,00%  x taxeringsviirdet
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E. Beriikning av foreningens drliga intikter.
I enlighet med vad som férskrivs | foreningens stadgar skail fireningens lépande kostnader och avsitmingar tickas med
arsavgifter, som féredlas efter bostadsrétiernas insatser. Insatserna motsvara ligenheternas relativa bruksvirde,

Intakt per enhet
Enhet ( i genomsnitt ) Intakt kr
Arsaveifl bostdder inkl. uppvimning 6170 m2 679 kr/m2 &r 4189430
Arshyra lokeler, inkl. drift 1) 112 m2 1800 ke/m2 ar 201600 Vakansgrad 0%
Arshyra lokaler, [astighetsskatt 2) 26 360
SUMRMA BERAKNADE ARLIGA INTAKIER, AR 1, KR 4417390 4 417390

1) For kommersiell Iokal skall hyresgiisten, om foreningen registrerar sig for frivillig skattskyldighet for lokalen
uldver redovisad arshyra, ocksa erligga ett tillagg till rshyran, som motsvarar mervirdesskatten pa drshyran.

2) Fér kommersiella lokaler skall hyresgiisten, utover redovisad &rshyra, ocksé erldgpa eit tilligg till rshyran,
sam motsvarar den fastighetsskatt som loper pa lokalen,

BERAKNAT OVERSKOTT FRAN AR 1 ATT BALANSERA INY RAKNING, KR 0
Foreningens kassamedel enligt punkt C och D 50 000

1 efterféljande tabell E limnas en specifikation ver alla ligenheters huveddata sisom 4rsaveifier, insatser och upplatelseavgifter
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