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Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Gunnebo
kallas hirmed till ordinarie féreningsstimma mandagen den 25 februari 2021 kl. 18.00
Lokal: Festlokal, gavel vid 10b
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HSB Brf Gunnebo 1 Malmé
Org.nr 746000-5452

Styrelsen for HSB Brf Gunnebo i Malmé fir hirmed avge &rsredovisning f6r rdkenskapséret
2019-09-01 - 2020-08-31.

ARSREDOVISNING

HSB Brf Gunnebo i Malmo

Org nr 746000-5452

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31

foreningens 64:¢ verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata

bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrdnsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna i Godheten 6, omfattande 188 st

lagenheter, 2 st lokaler.

I fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 15 trapphus med adresserna Branteviksgatan 8

c—d-e, 10a-b,12a-b-c¢c,14a~b-c—-d-e, 16a-b.
Foreningens byggnad/er fardigstélldes ar 1956.
Foreningen innehar fastigheten med tomtrétt.

Total ligenhetsyta 11567 kvin samt total lokalyta 181,5 kvm.
Medelligenhetsyta 61.5 kvm.

Bostadsrittsforeningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad hos Folksam. I foreningens fastighetsforsikring ingér €j
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.
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Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal

1 13
2 126
3 33
4 12
5 4
Lokaler, bostadsratt 1
Lokaler, hyresrétt 1
Garage 0
Parkeringsplatser 43

Total ligenhetsyta 11567 kvm
Total lokalyta 181,5 kvm.
Ligenheternas medelyta 61,5 kvm.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 24/02 2020

Nirvarande var 26 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Tomislav Kosti¢

Vice ordférande Christian Svensson

Sekreterare Erik Klingborg

Studieorganisator Kurt-Inge Nielsen

Ledamot Gunnel Planell ( har limnat styrelsen den 26/8 2020)
Ledamot Jani Berg

Utsedd av HSB Dorothea Lai

Suppleant Amir Sehic

Suppleant Johan Danielsson

Suppleant Hugo Cambre

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma ér ledamdterna
Erik, Klingborg, Christian Svensson, Jani Berg.

Valberedningen foreslar att omvélja styrelseledaméter pa 2ar

Erik Klingborg, Christian Svensson.

Valberedning foreslér att omvélja styrelsesuppleant Amir Sehic pd 1 ar
Styrelsen har under &ret hallit 9 sammantréden.

Firmatecknare tva i férening
Tomislav Kostié, Kurt - Inge Nielsen, Erik Klingborg samt Christian Svensson.

Revisorer
Ordinarie: Yvonne Nordheim. Miroslav Maljukan, revisorssuppleant Annelie Martinsson
samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB riksforbund. |
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Valberedning
Lena Jirgard
Gabriella Ivancevic Simic

Representanter i HSB Malmo fullméktige
Ordinarie Kurt - Inge Nielsen
Suppleant Tomislav Kosti¢

Vicevird
Tomislav Kostic.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhdllsdtgarder: Ett omfattande
fasadarbete, 1 huvudsak omfogning, har slutforts under dret. I samband med detta har dven
dérrarna till de tidigare soprummen bytts ut. Arbetet med ett nytt staket samt grindar vid
parkeringsplatserna har pdbérjats under slutet av rékenskapsaret och forvéintas fardigstillas under
kommande rikenskapsér.

[ Brf Gunnebos forening dr en av styrelsens viktigaste uppgifter att se till fastighetens
Underhdll, samt aktivt arbeta med renoveringar for att sékerstélla fastighetens kvalité och virde.
Andra dtgarder: Inga 6vriga storre dtgéirder utver underhéllsplan har vidtagits under éret.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2020-05-26 av styrelseledaméter
Erik Klingborg, Yvonne Nordheim, Miroslav Maljukan revisorer och ordforande Tomislav
Kosti¢. Inga akuta fel eller brister upptéicktes. Visst behov av fasadarbete inom de nirmaste &ren
noterades.

Besiktning av mark, fasad och allmén tillsyn.

Vid stadgeenlig besiktning noterades behov av underhdll géllande slipning och mélning av
metallticken vid flera av kéllarnedgingarna.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen. De nérmsta dren planerar styrelsen inga
storre atgérder.

Framtida planerade atgérder ska finansieras med egna medel och 1én.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 746 kr/m?* bostadsligenhetsyta.
Inga avgiftshdjningar har beslutats for aret 2020/21

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas regelbundet med smé procentsatser, for att
undvika kraftiga h6jningar enskilda r.

Féreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 20 113 580 kr. Under &ret har foreningen
nettoamorterat -1 400 000 kr vilket innebir att beldningen dkats med 1,4 miljoner under &ret.
Detta ir pd grund av det omfattande fasadarbete som huvudsakligen finansierats med egna
medel, men till del ocksa med lan.
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Styrelsen anser att amorteringar ska gdras 16pande och att den totala upplaningen ska spridas
over flera 1an for att sikra 1dngsiktig stabilitet och minskade risker. Belaningen tillts 6ka under
perioder med storre renoverings- och upprustningsarbeten.

Kommentarer till Arets resultat

Foreningens ekonomi #r fortsatt stabil. Stora renoverings- och forbattringsarbeten medfor
kostnader och styrelsen planerar 1angsiktigt for detta. Under de 5 senaste dren har omfattande
renoveringar redan genomforts.

Extrastimma

Ingen extrastdmma har héllits under aret.

Viasentliga férandringar i styrelsens sammansattning
Under aret har ledamot Gunnel Planell flyttat och har ddrmed 1dmnat styrelsen.

Vasentliga avtal
Tomtrittsavgdld, tradgardsskotsel, stidning.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som féreningen star infor

Foreningen fortsétter sitt underhdlls- och upprustningsarbete géllande fastigheten enligt plan.
Exakta framtida kostnader och framtida riinteldge dr svara att forutse. I Gvrigt ser styrelsen inga
vésentliga risker.

Medlemsinformation

Under aret har 20 ligenhetsoverlatelser skett. Vid érets utgang hade foreningen 212 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare
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Ekonomisk stéllning och resultat

Flerarsoversikt (Tkr) 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomséttning 8 901 8 858 8 780
Roérelsens kostnader -6 959 -6 600 -6 830
Finansiella poster, netto -242 -231 -245
Arets resultat 1 700 2027 1705
Likvida medel & fin placeringar 3617 4 877 5614
Skulder till kreditinstitut 20114 18 714 18 964
Fond for yttre underhall 7 560 7598 7 404
Balansomslutning 41 716 38375 36 720
Fastigheters taxeringsvirde 144 602 144 602 103 354
Soliditet (%) 49 48 45
Réntekostnad ke/kvm 21 22 22
Laneskuld kr/kvm 1712 1618 1639
Avgift kr/kvm 738 731 724

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid &rets ingng 288 750 0 7597862 8687333
Ianspréktagande 2019/20
av yttre fond 0 -368 855 368 855
Avsittning ar 2019/20 yttre
fond 0 331 000 -331 000
Disposition av féregdende
ars resultat: 2 027 093
Utdelning
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 288 750 0 7560007 10752281

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 752 281

arets vinst 1 700 050
12 452 331

disponeras sé att

i ny rékning 6verfores 12 452 331
12 452 331

2016/17
8 665
-7142
-357
1165
3096
19214
7034
35200
103 354
42

31
1661
703

Arets
resultat

2027 093

-2 027 093
0

1 700 050
1700 050

2015/16
8178
-6 566
-495
1117
3629
21 834
6612
36 780
103 354
37

43
1888
682

Totalt

18 601 038
0

0

0

0

1700 050
20 301 088

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter. .,
072
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Resultatrikning Not
Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2
Ovriga intdkter 3

Rorelsens kostnader
Reparationer 4

Planerat underhall 5
Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader 6
Ovriga kostnader 7
Personalkostnader 8,9

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

2019-09-01
-2020-08-31

8 850 258
50623
8 900 881

-289 231
-368 855
-274 676
-3 785 638
-352 444
=702 727
-1 185002
-6 958 573

1942 308
5291
-247 550
-242 259

1700 050

2018-09-01
-2019-08-31

8 671 816
185 739
8 857 555

-561 954
-21 250
-264 896
-3 736 622
-392 228
-574 814
-1 047 890
-6 599 654

2257901
26 463
-257 271
-230 808

2 027 093
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrékningskonto HSB Malmo

Skattekonto
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

2020-08-31

37794 587
0
37 794 587

700
700
37795 287

1549
3617023
38 526
263 612
3920710

0
3920710

41 715997

2019-08-31

29716 589
3497 157
33 213 746

700
700
33 214 446

6 469

4 523 995
24799
252 422

4 807 685

352 701
5160 386

38 374 832

Vb
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 14

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

15,16, 17

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19
Summa Kortfristiga skulder

15, 16, 17

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-08-31

288 750
7 560 007
7 848 757

10 752 281

1 700 050
12 452 331
20 301 088

16 813 580
16 813 580

3300 000
167 235
18 209

14 548
1101 337
4 601 329

41 715 997

2019-08-31

288 750
7597 862
7 886 612

8 687333
2027093
10 714 426
18 601 038

12313 580
12 313 580

6 400 000
108 270
9711

14 732
927 501
7 460 214

38 374 832
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingér i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not 2019-09-01
-2020-08-31

1700 050
1185002
2 885 052

-19 998
241 115
3106 169

-5 765 842
-5 765 842

2000 000
-600 000

1 400 000
-1259 673

4 876 696
3617023

2018-09-01
-2019-08-31

2027093
1047 890
3074 983

20 247
-122 420
2972 810

-3 460 048
-3 460 048

0
-250 000
-250 000
-737 238

5613933
4 876 695

%
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jaimfort med féregéende ar.

Intiiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt,

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beshut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 64 ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver férvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p& komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,95%.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.w
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintikter lokaler, ¢j moms

Not 3 Ovriga intiikter

Erséttning orséikringsskador
Ovriga intakter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhall

Lopande underhéll av bostéder

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall el

Lopande underhéll av markytor
Forsékringsskador

Kostnadsford del byggprojekt

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Skadegtrelse

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvattutrustning
Periodiskt underhéll markytor
Periodiskt underhéll garage och p-plats

12

2019-09-01
-2020-08-31

8625012
41 664
183 582
8 850 258

2019-09-01
-2020-08-31

0
50 623
50 623

2019-09-01
-2020-08-31

0

19 227
0
41014
74 172
13 300
68 150
0
15018
10 538
15738
902
29319
1853
289231

2019-09-01
-2020-08-31

268 855
100 000

0
368 855

2018-09-01
-2019-08-31

8 455 476
40 848
175 492

8 671 816

2018-09-01
-2019-08-31

90 353
95 386
185 739

2018-09-01
-2019-08-31

4 875
23741
-1475
11 439
76 108

266 922
23 603
1466
2614

0

137 472
0

13 629
1560
561 954

2018-09-01
-2019-08-31

0
0
21 250
21250
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Not 6 Driftskostnader
Ny tomtrittsavgild kommer att gélla from. 2026-01-01
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Fastighetsskoétsel och lokalvard 668 950 604 103
El 276 650 290 945
Uppvéarmning 1388 152 1428 142
Vatten 427 439 434 104
Sophémtning 206 498 178 418
Tomtrattsavgilder 664 433 664 523
Fastighetsf6rsékringar 89 439 66 259
Kabel-TV 62 703 62 588
Ovriga avgifter 1375 7 540
Oresjustering -1 0
3 785 638 3736 622
Not 7 Ovriga kostnader
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Forvaltningsarvoden 150 349 153 280
Revisionsarvoden 15 288 14 712
Medlemsavgift HSB Malmé 78 850 78 850
Ovrigt 107 957 145 386
352 444 392 228
Not 8 Medelantalet anstiillda
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Medelantalet anstéllda 1 1

a

13
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Not 9 Anstillda och personalkostnader

Ldner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Andra ersattningar

Loner anstéllda

Sociala kostnader
Sociala avgifter

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 10 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden

Utrangering (fasader)

Overfort fran pagaende och avser fasadrenovering
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Utrangering (fasader)

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 11 Pagaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Arets investeringar (fasader)

Overfort till Byggnader (fasader)

Kostnadsford del av investering (fasader)
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

14

2019-09-01
-2020-08-31

212 850
15000
13 500

334186

575 536

127 191
127 191

702 727

2020-08-31

53164399
-1 655704

9263 000
60 771 695

-23 447 810
1 655704
-1 185 002
-22 977 108

37 794 587

87 602 000
57 000 000
144 602 000

2020-08-31

3497157
5766 745
-9 263 000
-902

0

0

2018-09-01
-2019-08-31

117 800
2500
18 500
295707
434 507

140 307
140 307

574 814

2019-08-31

53164 399
0
0
53 164 399

-22 399 920
0

-1 047 890
-23 447 810

29 716 589

87602 000
57 000 000
144 602 000

2019-08-31

37109
3460 048
0

0

3497 157

3497 157
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna ranteintékter
Forutbetald fastighetsforsdkring
Forutbetald tomtréttsavgild
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
Janspraktagande

Not 15 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser
Fastigo

15

2020-08-31

500
200
700

700

2020-08-31

3254
33576
221 537
5645
263 612

2020-08-31

7 597 862
331 000
-368 855
7 560 0607

2020-08-31

25149 000
25 149 000

6 282
6282

2019-08-31

500
200
700

700

2019-08-31

3400
22 307
221 492
5223
252 422

2019-08-31

7404 112
215 000
-21 250

7 597 862

2019-08-31

25149 000
25149 000

5345
5345
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av  14n.

Langivare

SBAB

Swedbank

SBAB

Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av l&ngfristig skuld

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
%

1,10

0,93

0,81

1,62

1,44

1,60

1,20

Datum for

rinteiindring

2027-02-15
2024-06-19
2025-02-14
2023-10-25
2022-04-30
2021-03-30
2024-12-30

Lanebelopp
2020-08-31
1 975 000

4 850 000
3925 000
2613540
2350 040
2500 000

1 900 000
20113 580

3300 000

Lanebelopp
2019-08-31
2 000 000

5 000 000

4 000 000

2 663 540

2 550 040

2 500 000

0

18 713 580

6 400 000

2.500.000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre 4n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen #r dock av langfristig karaktir och 1&nen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under 4ret f6r den totala skulden &r 800.000 kr

Beriknad skuld om 5 &r 16.113.580 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 &r.

Not 18 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Arbetsgivaravgifter

16

2020-08-31

3300 000
16 813 580
20 113 580

2020-08-31

11263

3285

14 548

2019-08-31

6 400 000
12 313 580
18 713 580

2019-08-31

7763
6 969
14732

vh



HSB Brf Gunnebo i Malmo
Org.nr 746000-5452

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-08-31

Upplupna rintekostnader-1an 13 331
Forutbetalda avgifter och hyror 737723
Upplupna semesterloner och sociala avgifter 145 641
Upplupna arvode och sociala avgifter 100 536
Upplupen elkostnad 22 448
Upplupen virmekostnad 25429
Ovriga upplupna kostnader 56228
Oresjustering 1
1101337

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Malm'o' 41’ / 7,’ V‘Zé)/z 0

ﬁ}w’/{&uf %df%

“Tomislav Kostic
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Jani Berg (7

Kurt- Inge Nielsen

S

Christian Svensson

Erik Klingbo

i ﬁerﬁttelse har ldmnats U{ I "AZD,@

ik Gillbe
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Yvonne Norheim
Av f6reningen uts

/-

d revisor

Miroslav Maljukan
Av foreningen utsedd revisor

IR
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2019-08-31

15 642
721 190
112 992

0

22 781

21383

33512

1
927 501



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Gunnebo i Malmd, org.nr. 746000-5452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden

Vithar utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Gunnebo i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Malmd for rakenskapsaret 2020. ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisors
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti  vj & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt Sverige. Revisor utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r férmé&gan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvander
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat fars[edOV|sn|ngep. Jag dlrar ocksa en slytsats, rped gru nd i de
g . L = . . inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

e . e ]\ _— vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
filrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till folid av osgentligheter &r higre &n for en vasentiig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom osgentligheter kan innefatta revisionsherattelsen fasta uppméarksamheten p upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, i &rsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll, om sédana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

e T " . kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i inte tangre kan fortsétta verksamheten.
den interna kontrollen. o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intera
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

e utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning. ‘7‘;@
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

UtBver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vért ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Gunnebo | Malmé for enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
ansvarsfrinet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr"e Isens ansvar e T Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilise att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e péndagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om defta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattstagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

vamd den 71 111 2020

Miroslav Maljukan

Per-Erik Gillberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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