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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Guldborgen

Styreisen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

FOrvaltningsberattelse

feliSsaliiie i

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfar gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Al

e Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2048,

® Stérre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

¢ Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen 3ven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna dver flera ar.

* Arsavgifterna planeras att héjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i forvaltningsberéttelsen.

Foéreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
postader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden samt att tillgodose
gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bsotadslagenhet
eller lokal. Medlems rétt i féreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar en
bsotadsratt kallas bostadshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-09-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-09-12
och nuvarande stadgar registrerades 2006-09-12 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Johannes Sakarias Bergenwolf Ordférande
Eva Cecilia Barwén Ledamot
Johanna Elisabeth Bengtsson Ledamot
Sanna Eva Elisabet Magnusson Ledamot
Yuliya Orlova Ledamot
Sjostedt Charlotte Elisabeth Suppleant
John Niklas Granath Suppleant
Hanna Constantia Kruse Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

R0/

Sida 1av 17



Brf Guldborgen
769615-0130

Revisor
Peter Olsson Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning
Rolf Nilsson
Monica Yvonne Squires Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-11.
Extra foreningsstdmma holls 2018-09-20. Extra stémma med anledning av beslut om framtida innergérd.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate

Fredensborg 4 2007 Malmod

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Lansforsékringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardeadret ar 1946.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 951 m?, varav 8 015 m2 utgér ldgenhetsyta och 1 936 m2 utgor
lokalyta.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 103 ldgenheter med bostadsratt samt 10 ldgenheter och 18 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

45
33
20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Musclezone 501 lager 32 m2 2021-10-01
Musclezone 502 99 m2 2021-10-01
Blomsterbutik 503 68 m? 2019-09-30
Restaurang Feed504 117 m?2 2022-07-31
Matbutik Narlivs 505 166 m2 2021-08-31
Forsdljning, Solskydd & persienner 190 m2 2022-12-01
Pizzeria Amore 507 142 m? 2020-03-31
Cykel och skidexperten 508 390 m2 2022-01-21
Lager 511 23 m? 2020-01-01
Lager 512 20 m2 2020-01-01
Lager 513 27 m? 2020-11-01
Lager 514 62 m? 2022-03-31
Lager 515 38 m2 Tillsvidare
Lager 517 15 m2 Tillsvidare
Lager 518 skyddsrum 45 m?2 Tillsvidare
Lager 519 28 m2 2021-04-01
Lager 520 45 m? Tillsvidare
Gamla gymmet 34 m? Tills vidare
Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Moteslokal 510

samlingslokalen 177kvm

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2019 och strécker sig fram till 2048.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall

Ar

Kommentar

Atgérd av garagenedfart
Besiktning av garage

Bouleplan

2 st torktumlare

Radiatorventiler

Bredband, nyinstallation
Vattenskada

Portelefoner

Montering postboxar

Lokal 508 renoverad toalett
Utbytning styrutrustning vérme
Installation brandvarnare pa vindar

Div yttre/ inre underhall

Atgarder tvattstuga

2018
2017

2017

2017

2015
2014
2014

2014 - 2015

2013
2013
2013
2013
2013

2013 -2014

Sida 3 av 17

Forberedelsearbete for en férnyad
garagelosning med fler antal platser
Borttagning av alderstigen lekplats
som givit plats for grusplan.

Pa Edvard Lindahlsgatan och
Képenhamnsvédgen
Energibesparande atgard

Kallarlokaler inklusive
Handelsbanken

Arbete med felsokning och
forbattringar pagar

Energisparande atgard
Sakerhet

garageuppfart, kéllartrappor,
vitvaror
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Utfért underhall fortséttning Ar Kommentar
Renovering hyreslagenheter 2013

Nya entrémattor 2013

Rattstopp kallaren 2012

Atgard torkrum Edward 2012

lindahlsgatan 20 C

Reparation dagvattenledning kéllare 2012

Jjustering badrumstroskiar 2012

Postboxar 2012

Ny torktumlare Képenhamnsvagen 2012

5

Renovering av varmevéaxlare 2012

Fortldpande atgarder garagetak 2012

Atgardat vattenskador lokal 508 2012

Byte av aviopsstammar hus 2 2011

Kallartrappor 2011 Ny betong
Kallardorrar i plat 2011 Utbyte av dorrar hus 1.
VVS & badrum hus 2 2011

VVS & badrum hus 1 2010 Hosten

VVS & badrum hus 3 2010 Varen

Nya vattenstammar hus 3 2010

Véarmeanlaggning, varmevaxlare 2010 Upprustning
Byte avloppsstammar hus 1 & 3 2010

Elrenovering 2009

Gard omlaggning 2004

Nya vattenstammar hus 1 & 2 2004

Fasad platinkladnad 1998

Omlaggning tak 1998

Nya balkonger 1997

Fonster, pdhangda ytterbagar 1997

Ny vdrmeanldggning, varmevaxlare 1983

Planerat underhall Ar Kommentar
Atgard av garagetatskikt 2019-2020

Fonster 2019-2020

Staket kring innergard 2019-2020

Miljohus 2019-2020

Gemensamhetslokal 2020 Renoveras och fuktsparr

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Atervinning IL Recycling

Fastighetsskotsel SBC

Hissar Kone

Akutjour Securitas

Kabel TV Comhem

El /Varme E-on

Stad Gyllix AB

Bredband Ownit

Foreningens ekonomi

For att Iangsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2027.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.

©
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL
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2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 557 974 3189625
INBETALMINGAR
Rorelseintakter 7 505 585 7501 196
Finansiella intakter -583 228
Minskning kortfristiga fordringar 822 35681
7 505 824 7 537 105
UTBETALMNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3997 098 4119983
Finansiella kostnader 1949 897 2 876 144
Minskning av langfristiga skulder 118 420 148 028
Minskning av kortfristiga skulder 54015 24 602
6119430 7 168 757
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 944 368 3557974
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1386 394 368 349
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intakter och kostnader
‘0\‘/'riga Kapital- Reparationer Periodicle
intakter Byrar kostnader 3% underhall
° 25% 24% 1%
___Taxebundna
kostnader
19%
Fastighets-
avgift
3%
; Avskriv- Ovrig drif
Ars;a\]/gog/lfter Filfigar v;1g%rl t
9 27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

%G
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Styrelsen har under ret arbetat med att se Gver foreningens avtal och starkt féreningens ekonomi genom att sanka
vara kostnader. Vi har férhandlat fram nya avtal for vart bredband, trappstadning, avfallshantering, ekonomiskt
forvaltning, teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel.

Den nya hyresgasten, Musclezone nutrition store, har flyttat in i spisforums gamla lokaler.

Ett forslag pa framtida innergérd har rostats igenom pé extrastdmman 2018-09-20 och bygglovshandlingar &r under

framtagning.

En ny hemsida har lanserats.

| dvrigt har endast I6pande underhall utférts.

S T 2 i e
ey = 3 o S pme

Medlemslagenheter: 103 st

ey
\

Overlatelser under aret: 16 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 126

Tillkommande medlemmar: 20

Avgdende medlemmar: 21

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 125

Nyckeltal

2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 730 730 731 765
Hyror/m? hyresrattsyta 873 860 1008 923
Lan/m? bostadsrattsyta 9970 9 986 10 007 10 665
Elkostnad/m? totalyta 18 17 16 17
Varmekostnad/m? totalyta 99 95 93 102
Vattenkostnad/m? totalyta 26 24 23 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 196 289 323 374
Soliditet (%) 56 57 57 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) -669 -1724 -1 203 -3167
Nettoomsattning (tkr) 7 505 7 482 7 767 7 749

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 015 m2 bostader och 1 936 m2 lokaler.
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Bundet eget kapital

Belopp vid
arets utgang

Inbetalda insatser 101 308 579
Upplatelseavgifter 5919 124
Ack kostnad for nyupplatelse -102 000
Fond fér yttre underhall 2682 159
S:a bundet eget kapital 109 807 862
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 047 123
Arets resultat -668 648
S:a ansamlad foérlust -16 715 771
S:a eget kapital 93 092 091

X
D
L

1

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning dverfors

Férandring
under aret

0
0
0
1033 668
1033 668

-1 033 668
-668 648
-1702 316

-668 648

Disposition av
foregaende
ars resultat

enl stdammans

beslut

0
0
0
-673 832
-673 832

<1050 135
1723967
673 832

0

-668 648
-15013 455

-1 033 668

16 715 771

100861
-16 614910

Brf Guldborgen
769615-0130

Belopp vid
arets ingang

101 308 579
5919124
-102 000
2322323
109 448 026

-13 963 320
-1723 967
-15 687 287

93 760 739

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTE
Nettoomsédttning
Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintdkter
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIFLLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

 -1950480
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2018

7504715
e 870
7 505 585

-3127 228
-719 921
-149 949

-2 226 655

1281 831

-583
-1 949 897

-668 648

-668 648

-6223753

2017

7481719
19 477
7 501 196

-3 408 135
-657 517
-154 330

=2 229 265

-6 349 248

1151948
228

-2 876 144

-2875916

-1723 967

-1723 967
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Balansrakning

TANCEAD

Pl T AT M

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

AT

MSATY

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

162 809 746
0

162809 746

162 809 746

4979

4832 564
13 683
4851226
321 691
321691
5172917

167 982 662
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2017-12-31

165 036 400
0
165 036 400

165 036 400

21 381
3443073
0

3 464 454
322 891
322 891
3787 345

168 823 745
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Balansrakning

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall Not 12

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

IGA SKULDER
A SN ULIEN

Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

LN T

A SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

KORT

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

107 125703
2 682 159

109807862

-16 047 123
-668 648

16715771

93 092 091

73133926

73133 926

118 420

245 080
494 516

19671
878 959

1756646

167 982 662
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2017-12-31

107 125703
2322 323
109 448 026

-13 963 320
-1723 967
-15 687 287
93 760 739
73 252 346
73 252 346
118 420
290 527
486 719

27 033

887 961
1810 660

168 823 745
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregéende &r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader
Elanlaggning
Porttelefon
Stambyte
Inventarier

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Hyror garage

Kabel-TV intakter
Bredbandsintakter
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsakringsersattning
Ovriga intakter

2018

94 ar rak plan
20 ar

20 ar

50 ar

5 ar

2018

5365 659
743 845
785 985

92 217
216 417
96 650
203 775
165

7504 715

2018

0
870

870
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2017

94 ar rak plan
20 ar

20 ar

50 ar

5ar

2017

5361072
729 258
798 100
72 145
220765
96 580
203610
189

7481719

2017

18 997
480
19 477

k¢



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestélining
Fastighetsskotsel gard bestéllning

Snordjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestalining
Sotning

Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Bevakning
Gemensamma utrymmen
Sophantering

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer

Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Las

Installationer

VVS

Elinstallationer

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Hiss

Tak

Fasad

Fonster
Mark/gard/utemiljo

Skador/klotter/skadegorelse

Periodiskt underhall
Hyresldagenheter
Tvattstuga

WS

Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Tomtréattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
TOTALT DRIFTKOSTNADER

2018

230759
29 205
0

7477
105 858
7244
1834
11 280
6327

6 648
12170
7 851

0

26 801
7815

468 167

0
5697
862
49 432
3 641
8474
0
14173
6 156
7 520
165 246
91 391
7 234
6 250
0
1883

367959
0

0

76 046
24 815

100861

182 455
983 234
254 422
116 764

11998

1548874

100 500
12 692
62938

216 737

392867

248 501
3127 228
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2017

228710
36016
7517
4117
117 668
0

0

10 089
0

6411
0

2 527
1550
24 338
3025
12 301
454 269

11613
3379

0
12 812

0
7 531
9 892
45 947

2915
11 850
0

165 830

608 614
65218

0

0

673 832

173 968
943 825
234215
128 255

0

1480 263

96 724
12 692
61773
216737
387 926

246 015
3408 135

@
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

2018

5327
61715
8832
15136
525

261 869
6 509
24 486
25749
301 674
8100
719 921

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Inventarier

113 381
36 568
149 949

2018

1627 163
599 492
0

2226655
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2018

2017

488
21039
7325
14712
0

293 919
0

7190

0

204 903
7 940
557 517

2017

115781
38 550
154 330

2017

1627 163
599 492
2610

2 229 265

Brf Guldborgen
769615-0130



Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsalining
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forséljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Klientmedel hos SBC
Inkasso

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forvaltningsarvode Ovrigt

2018-12-31

177133705
177 133 705

-12 097 305
| -2226 655
-14 323 959

162 809 746

73 400 000
62 342 000

135742000

126 000 000
9742 000
135 742 000

2018-12-31

65 571

0
0

65 571

-65 571

- -65571

2018-12-31

209 887
4622677
0

4832564

2018-12-31
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2017-12-31

177 133 705
177 133705

-9 870 650
-2 226 655
-12 097 305

165 036 400

73 400 000
62 342 000
135 742 000

126 000 000
9 742 000
135 742 000

2017-12-31

65 571
0
0
65 571

-62 961
-2 610

-65 571

2017-12-31

207 771
3235083
219
3443073

2017-12-31
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2017-12-31

1532232
973 150
0

0

-183 059
2322323

Belopp
2017-12-31
23 370766
25 000 000
25 000 000
73 370 766

-118 420
73 252 346

Belopp
2017-12-31
25 000 000

2017-12-31
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Villkors-
andringsdag
2021-11-17
2019-09-10
2020-08-12

Villkors-
andringsdag
2019-09-10

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12018-12-31
Vid arets borjan 2322323
Reservering enligt stadgar 1033 668
Reservering enligt stammobes|ut 0
lanspréktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 673832
Vid arets slut 2 682 159
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT S
Rantesats Belopp
2018-12-31 2018-12-31
Nordea 1,500 % 23 252 346
Nordea 0,680 % 25 000 000*
Nordea 0,900 % ~ 25000000
Summa skulder till kreditinstitut 73 252 346
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~-118420
73 133 926
Lan som har villkorsandringsdag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som langfristig skuld da de ska
omférhandlas. Fortsatt beldning sker hos bank efter villkorsdatumet.
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 72 660 246 kr.
Rantesats Belopp
*Swapavtal 2018-12-31 2018-12-31
Lanet &r bundet till ett swapavtal 4,170 % 25 000 000
Not 14  STALLDA SAKERHETER il
Fastighetsinteckningar 98 500 000
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Not 15

Not 16

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 193 000
Sociala avgifter 60 000
Ranta 91 764
Avgifter och hyror 509 195
Juridiska atgarder 25000
878 959
VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Den nya hyresgasten Cykel och Skidexperten har flyttat in i den gamla banklokalen fran
och med Januari 2019.
Avgiften har hojts med 2%.
Ett av féreningens 1an kommer att férhandlas om till en mer fordelaktig ranta 2019-09-
01.

2017-12-31

196 000
60 000
89 303

542 658

0

887 961

Foérséljning av en av foreningens hyresrattslagenheter vantas foretas under aret.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den 5 / é 2019

o

A
Johannes Sakarias Bergenwolf Eva Cecilia Barwén
Ordfdrande Ledamot
Johanna Elisabeth Bengtsson Sanna Eva Elisabet Magnusson
Ledamot Ledamot
Yuliya Orlova
Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den g / Q 2019
Ernst & Young

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Guldborgen 769615-0130

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Guldborgen ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen Det
ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men
dar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att forts&tta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av rékenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmadrkning

Vid ett flertal tillfdllen under rékenskapsaret har avdragen
mervdrdesskatt inte redovisats och betalats i ratt tid.

Malmé den 2 /& 2019
Ernst & Young AB

o

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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