Brf Grondal Malmé
769617-6739

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Gréndal Malmo

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2013,

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-09-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-11-01 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Ritaren 7 2010 Malmo

Fastigheten &r fullvardesférsakrad via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1968 - 1973 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastighetens vardear dr 1968.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 16 035 m?, varav 11 279 m? utgér lagenhetsyta och 4 756 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 100 lagenheter med bostadsratt samt 36 lagenheter och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:
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Brf Grondal Malmo
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Forskola 156 m? 2015-12-31

Foreningen ar obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Festlokal

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Uppgraderat brandsakerheten i 2013
kdllare och garage

Nya tvattmaskiner 2013
Renovering av festlokal 2013
Ytskiktsrenovering pa lagenheter 2013

som ska upplatas

Malning av miljéhus 2013
Malning samt reparation av 2013
garagenedfart

Madlning av yttre metalldetaljer 2013
Planerat underhall Ar

Nya entréportar 61 A-C 2014
Fasadbyte 61 A-C 2014
Inhdgnad av fastigheten 2015
Upprustning av garden 2015

Nya entréportar 49 A - 57 B 2014/2015
Tvdttstugor 2014/2015
Forvaltning

Avtal Leverantér
Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsskotsel Stadexpertens fastighetsservice AB
Trappstadning Stadexpertens fastighetsservice AB
Medlemmar

Medlemslagenheter: 100 st.
Overlatelser under ret: 12 st.
Nyupplatelser under aret: 4 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Magdalena Dunér Ledamot
Tomas Dunér Ledamot
Magnus Hellberg Ledamot
Romeo Saric Ledamot
Rickard Strémblad Ledamot
Mikael Kruuse Suppleant
Elmedina Osmanovic Suppleant
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Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
David Eskilsson Ordinarie Extern Softlynx Revision AB

Valberedning
Marianne Ahmad
Virgil Dragancea

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2013-05-22.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under verksamhetsaret har endast lI6pande underhall utférts.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Under 2014 kommer ett fasadbyte att genomféras. Styrelsen planerar dven fér nya entréportar.

Foreningens ekonomi

Under aret har foreningen gjort ett underskott. Detta beror framst pa tvé delar. Dels har féreningen haft nagra tomma
lagenheter under aret, eftersom de renoverades och saldes under hésten och vintern och dels har féreningen gjort flera
renoveringar och underhall i fastigheten. Se specifikation pa sida 2.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2014-01-01 med 5 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2013-01-01 med 2,50 %.

Fordelning intdkter och kostnader:

[ Intaktsférdelning 2013 [ Kosfnadsf&rdelning 2013
. vriga :
e e gl
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Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 11 279 m? bostdder och 4 756 m? lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 576 562 508 411
Hyror/m? hyresrattsyta 940 981 962 1006
Lan/m? bostadsrattsyta 12 152 12 152 12 152 14 552
Elkostnad/m? totalyta 49 54 40 43
Véarmekostnad/m? totalyta 72 69 64 67
Vattenkostnad/m? totalyta 23 24 21 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 228 230 252 174
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Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhGrande tomtmark och f&r lokaler sé beskattas fastigheten med 1 procent pé lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1 550420
ansamlad férlust fore reservering till fond fér yttre underhall -1362 705
reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -270 501
summa ansamlad forlust -3183626

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé&:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 287 696
att i ny rakning 6verfors -2 895930

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Sida5av13

2013 2012
8 178 536 8263796
590 298 927 959
8 768 834 9191754
-1 039 846 -992 291
-947 787 378 626
-287 696 0
-2 566 600 -2 491387
-188 430 -201 449
-228 950 -241 710
-531 687 -403 333
-172 469 -156 579
854958 -747293
-6 818 422 -5 612 666
1950 412 3579 088
159 711 221928
3660544  -3688407
-3 500 833 -3466 478
-1550 420 112610
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31
177 076 439 177 541 352
83 917 0
177 160 355 177 541 352
177 160 355 177 541 352
253 795 191 363
209 365 244 632
57 335 125 526
o 0 65813
520 495 627 334
6 632 609 7 974 960
3062804 1016477
9 695413 8991438
10 215 908 9618772
187 376 263 187 160 124
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Owriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 6

Not 7

Not 8

Not 8

Not 9

Not 8

Sida7av13

2013-12-31 2012-12-31
84 307 730 83221203
4 589 662 3994211
936 735 666234
89 834 127 87 881 648
-1 633 205 -1475314
-1 550 420 _ 112610
-3 183626 -1362 704
86 650 501 86 518 944
96 600 000 98 600 000
96 600 000 98 600 000
2 000 000 0
418 917 514722
470 660 504 375
239731 46 546
399 548 393 233
596 906 582 304
4125762 2041180
187 376 263 187 160 124
108 600 000 108 600 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmédnna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé
att endast den del som beléper pa rdkenskapséaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar frén 1/1-2014 eller senare. Det &r ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pé anldggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsforbattringar 3,33-10% -
Tvattstuga 20% 20%
Elanlaggning 3,33% 3.33%
Postboxar 20% -

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 4672298 4562 960
Hyresintakter 3506238 3700835
8 178 536 8 263 796
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 157 500 102 085
Fastighetsskétsel bestalining 263 233 280 900
Fastighetsskétsel gard entreprenad 120 000 85 750
Snoréjning/sandning 31875 18 750
Stadning entreprenad 221 251 202 879
Hissbesiktning 8638 7 439
Myndighetstillsyn 2 685 895
Bevakning 18 552 12 811
Gemensamma utrymmen 0 8 875
Gard 9375 3 361
Serviceavtal 176 382 161 447
Forbrukningsmateriel 0 8739
Stérningsjour och larm 19 571 14 849
Brandskydd 10785 83511
1039 846 992 291
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Not 2 fortsattning

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Ldgenheter

Forskola

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

VVS

Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Huskropp utvandigt
Fasad

Fonster
Balkonger/altaner
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Elinstallationer

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

2013

99 302
0

249 964
10 090
64 120
3880
18 413
117 242
53 167
83358
38 241
45 206
9821
24 543
58 750
0

3694
2914
21625
6 868
36589

947 787

78 250
159719
14 608
35119

287 696

789 482

1149 395

369 225

248 068
10430

2 566 600

97 690

0

85 106
5634
188 430

228 950
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2012

0

38 685
0

18 845
146 135
4140
0

11 341
11775
49 339
11 466
21179
0

27 164
0
12725
0

0

18 125
4816
3091

378 626

[=lileNeleles]

858 301
1100 605
380733

143 288
8460
2491387

87 257

30 800

83 392
0
201 449

241710
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Not 2 fortsattning

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration

Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2013

3000
127893
213742
13 301
0

24 000
418

0

134 552
0
13155
93 241
14 675
7710
531687

132 750
39719

172 469

714 614
129 260
11083
854 958

6 818 422
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2012

615
15171
134 250
23 413
1

23 000
0

585

131 892
5 263
31591
10 367
19 475
7710
403 333

119 351
37 228
156 579

714614
32678
0
747 293

5612 666

Brf Grondal Malmé
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid éarets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Bevakning

Serviceavtal

2013-12-31 2012-12-31
179 720 532 177 094 601
378 961 2 625 931
180 099 493 179 720 532
-2179180 -1431 888
-843 874 -747 293
-3 023054 -2179 180
177 076 439 177 541 352
33525116 33525 116
68 882 000 59 867 000
21 285 000 14 159 000
90 167 000 74 026 000
87 400 000 68 419 000
2767000 5 607 000
90 167 000 74 026 000
2013-12-31 2012-12-31
0 0
95 000 0
o 0
95 000 0
0 0
-11083 0
0 0
-11 083 0
83917 0
2013-12-31 2012-12-31
19734 97 690
21397 21170
2768 6 666
13436 0
57 335 125 526
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid Forandring
arets utgang under aret
84 307 730 1086 527

4 589 662 595 451

936735 270501
89 834 127 1952479

-1 633 205 -270 501
-1 550420 ~-1550420
-3183 626 -1 820921
86 650 501 131558
2013

666 234

270 501

0

0

_____ s — O

936 735

Rantesats Belopp

2013-12-31 2013-12-31
3,580 % 39 440 000
3,580 % 29 580 000
4,020 % 29 580 000

98 600 000
~-2.000 000
96 600 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 88 600 000 kr.
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Disposition av
foregaende ars
resultat enl
stammans
beslut

O‘OOO

112 610
-112610
0

0

2012

444 156
222 078
0

0
0
666 234

Belopp
2012-12-31
39 440 000
29 580 000
29 580 000

98 600 000

0
98 600 000

Brf Grondal Malmé

769617-6739

Belopp vid
arets ingang

83 221 203
3994 211
666 234

87 881 648

-1475 314
112 610

-1362 704

86 518 944

Villkors-
andringsdag
2014-03-04
2014-03-04
2014-12-09



Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor

Snoéréjning

Prenad AB

MALMO den /= /z— 2014

! /;7//@@”;’

Magdateha Dunér
Ledamdt

I&t\u%‘ ﬁﬁ(ﬁ(
Magnus Hellberg /

Ledamot

Rn:kard Strom
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

/7’//”/2,

y '/,_;‘,’"" /

David Eskilsson
Extern revisor

2013-12-31 2012-12-31
72 969 78 006

161 800 193 534

70 947 52 164
71832 24 498

22 000 22 000

0 18 750

0 4281

399 548 393 233

Tomas Duner
Ledamot

Romeao Saric
Ledamot

S

2014
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REVISION OCH KVALIFICERAD RADGIVNING

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Grondal Malmo, org.nr 769617-6739

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Grondal Malma for ar 2013.
Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen
uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar
andamalsenliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens och uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2013 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststdller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Sankt Lars Vag 15 SE-222 70, Lund, Sweden +46 46 54 00 259 info@softlynx.se www.softlynx.se
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REVISION OCH KVALIFICERAD RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Grondal Malmé for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen och som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska

foreningar.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

LUND den 27 maj
T (

David Eskilsson
Auktoriserad revisor

Sankt Lars Vdg 15 SE-222 70, Lund, Sweden +46 46 54 00 259 info@softlynx.se www.softlynx.se



