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BOSTADSRATTSFORENINGENS

ARSSTAMMA

Dagordning

Stammans 6ppnande

Val av ordférande vid stdmman

Anmalan av styrelsens val av protokollférare

Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar och rostlangd

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

Faststallande av dagordningen

Fraga om kallelse behorigen har skett

Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse, eventuella anmérkningar och

styrelsens forklaring déréver.

10. Beslut om faststallelse av resultatrékning och balansrékning

11. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvoden till styrelseledaméter och revisorer

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17.  Ovriga arenden som angivits i kallelsen till stamman

18. Stammans avslutande
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Ordférandets berittelse infor &rsmotet 2014-05-13

Brf Grangeshus har sedan arsmétet 2013 forsokt att minska antal projekt och fokusera istéllet pd att
forbattra och fokusera pd.vissa specifika omraden., B

1. Vi har Infért systematiskt brandskydd och en brandskyddsrepresentant vars uppgift ar att
sikerstalla att vara | okaler har brandvarnare och alla utgéngar &r vél mérkta, Detta kommer -
vara ett pdgdende arbete under 2014. '

2. Viharinforskaffat balkongmobler till alla vara balkonger. Vi har dven kdpt sma tunnor for att
fimpa cigaretter till balkongerna och lite storre tunnor vid entré dérrarna. Vi hoppas att detta
ska drastiskt skdra p& antal fimpar som hamnar i tradgdrden och buskarna.

3. Vihar aven haftett flertal méten med Riksbyggen for att forbittra samarbetet och f3 lite mer
tydligt inom vissa omraden och vi mérker att det borjar ge resultat nu vilket &r sként.

4, Vihar dven fokuserat pa att férsoka g& med vinst under 2014 och detta hoppas vi kunna
uppna nér aret s slut bérjar ndrma sig.

Stutligen vill jag siga att fér att foreningen ska fungera vil och att den ska representera alla boendes
basta 4r det viktigt att vi far in medlemmar som vill vara med i styrelsen, Vises p8 &rsmétet den 13

maj 2014,

Souciance Egdam Rashti
Ordférande, Brf Granaeshus




Alt bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans édger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med §vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestdimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ockséa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s att den técker féreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din réitt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsékring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltédckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
g0ra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for BRF GRANGESHUS fér

FO 'va Itn I ngs_ héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Utsedd av arsstimman
Souciance Rashti Ordforande Stdmman 2014
Tom Andersson Vice ordférande Stimman 2014
Emelie Lidstom Sekreterare Stdamman 2014
Mikael Calner Kassor Stimman 2014
Styrelsesuppleanter

Eva Lund Stdmman 2014
Mans Johansson Ruder Stdimman 2014

Ordinarie revisorer

Ellen Sérensen Foreningsrevisor Stdmman 2014
Hanne Andersson Foreningsrevisor Stdimman 2014
Revisorssuppleanter

Hans Christensen Stdmman 2014

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av Tom Andersson och Souciance Rashti i férening.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Raden 10 i Malmo kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 55 lédgenheter och 2
lokaler uppforda. Byggnaden &r uppford 1945. Fastighetens adress dr Lonngatan 60 i Malmo.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
8 40 6 1 - -
Total tomtarea: 2 234 kvm
Total bostadsarea: 2 632 kvm
Total lokalarea: 51 kvm
Arets taxeringsvirde 19 114 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 16 200 000 kr

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagg bekostas
gemensamt av foreningen.
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Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmd har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 171 tkr och planerat underhall for 473 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrikningen.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pé 1 215 tkr for de ndrmaste 10 éren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pé 122 tkr (46 kr/kvm), Avsittning for verksamhetséret har skett med 140 tkr (53
kr/kvm).

Milj

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AKktivEl ar miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsfreningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat strskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under ret hallit ordinarie &rsstimma den 11 juni 2013. Styrelsen har hallit 7 protokollforda

sammantridden.
Antal medlemmar: 64 (2013-12-31)
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Ekonomi

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

600

500 W e

400

300

200

100

‘ L ’ ‘ ‘ 1 ’
2009 2010 2011 2012 2013
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—@— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 1891 1 596 1583 1501 1464
Arets resultat - 602 - 656 168 2 - 968
Resultat efter fondf6randringar - 602 - 470 73 - 88 - 968
Balansomslutning 2362 2510 1728 1830 1804
Soliditet % -81% -52% -38% -32% -33%
Likviditet % 114% 150% 188% 133% 201%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr / kvm 495 432 432 423 407
Briénsletilldgg, kr / kvm 153 153 127 128 124
Driftskostnad, kr / kvim 541 393 363 364 334
Rinta, kr / kvm 47 46 35 27 34
Underhéllsfond, kr / kvm — — 69 34 -
Lén, kr / kvm 1421 1286 792 845 899

Arsavgifisniva for bostider kr/kvm samt brinsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund. Driftskostnad kr/kvm,

Riinta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berékningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 dé grundavgifterna hojdes med 15%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja grundavgiften

for bostider med 8% samt grundavgiften for lokaler med 4% fr.o.m. 1 januari 2014. Arsavgifterna uppgér i

genomsnitt till 495 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga foreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 3 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 5 st).
Foreningens samtliga ldgenheter r upplatna med bostadsritt.
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Underhallsplan

Com Hem AB Kabel-tv

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -1356 746
Arets resultat fore fondf6rindring -601 821
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -140 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 140 000
Summa underskott -1 958 567

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning -1 958 567

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 1373129 1180676
Brinsleavgifter 408 146 408 146
Debiterade elavgifter 105 595 -
Ovriga forvaltningsintakter 2 4557 7350

1 891 426 1596172

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 171534 - 186 849
Planerat underhall 4 -473 133 -608 011
Fastighetsavgift/skatt - 59 540 - 65370
Driftkostnader 5 -1 450779 -1 055 556
Ovriga kostnader 6 - 66108 -37425
Personalkostnader 7 - 600 - 60379
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 - 146 708 - 137 209

-2 368 402 -2150 799
Rorelseresultat -476 975 -554 627
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter 9 1913 20 440
Réntekostnader 10 - 126 758 - 122 149

- 124 845 - 101 710

Resultat efter finansiella poster - 601 821 - 656 337
Arets resultat - 601 821 - 656 337
Tillagg till resultatrdkningen
Auvsittning till underhallsfond - 140 000 - 140 000
Ianspraktagande av underhallsfond 140 000 325 867
Resultat efter fondférandring -601 821 -470 470
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 11 1 823 045 1691 099
Maskiner och inventarier 12 6 028 12 057
Pégaende byggnation och forskott — 245 363
1829 073 1948518
Finansiella anliggningstillgangar
Bostadsritter 13 156 156
Summa anléggningstillgangar 1829 229 1948 674
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 3369 —
Saldo skattekonto 7 811 7 866
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 64 956 31 808
76 136 39 674
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 325000
Kassa och bank
Handkassa 2433 2433
Bankmedel 29174 25916
Avrikning med Swedbank 425 315 168 176
456 922 196 525
Summa omsittningstillgangar 533 058 561 199
SUMMA TILLGANGAR 2 362 286 2 509 873
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 42 020 42 020

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1356 746 - 886276

Arets resultat - 601 821 - 656337

Auvsiittning till underhallsfond - 140 000 - 140 000

Ianspréktagande av underhallsfond 140 000 325 867
-1 958 567 -1 356 746

Summa eget kapital -1 916 547 -1 314 726

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 3813125 3 450 625

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 209 284 130 602

Skatteskulder - 2 575

Ovriga kortfristiga skulder 17 33 491 40777

Upplupna kostnader och fsrutbetalda intdkter 18 222 933 200 020

465 708 373 974

Summa skulder 4278 833 3824599

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 362 286 2 509 873

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 3979 000 3617 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredo-
visningslagen och Bokforingsndmndens all-
méinna rad, forutom K2-reglerna for mindre,
ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgér #r de tillimpade principerna
oforandrade i jamforelse med foregéende ar.

Redovisning av intakter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
belsper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér
det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas
pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte
foremaél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en
bostadsrittsforenings ranteintdkter skattefria till
den del de #r hdnforliga till fastigheten. Beskatt-
ning sker av andra kapitalinkomster samt i fore-
kommande fall inkomster som inte dr hdnforliga
till fastigheten. Efter avridkning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent. Féreningens underskottsavdrag uppgér
vid rikenskapsarets slut till xxx kr.

»Bostadsrattsforeningen erlagger en kom-
munal fastighetsavgift motsvarande, det
lagsta av”
e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen be-
ndmns som planerat underhall. Reparationer

BRF GRANGESHUS 746000-2210

avser I6pande underhall som ej finns med i un-
derhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfoéringsndmnden
redovisas underhéallsfonden som en del av bun-
det eget kapital. Avsittning enligt plan och ian-
spraktagande for genomférda atgérder sker ge-
nom Overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning
utéver plan sker genom disposition pé férening-
ens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resul-
tatrikningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens lang-
siktiga underhéllsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspréktaganden ur fonden
som tilldgg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till
dess att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering uppta-
gits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprung-
liga anskaffningsvirden och berdknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestdende
virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nir det pé basis av
tillginglig information &r sannolikt att den fram-
tida ekonomiska nyttan som &r forknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaff-
ningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pé ett
tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnad Firdigavskriven
Ovriga poster Rak 2017
Fonsterrenovering Rak 20 2017
Virmevixlare Rak 20 2021
Taggsystem portar & tvéttstugor Rak 10 2021
Belysningsoptimering Rak 15 2026
Gemensam el Rak 15 2027
Elstammar Rak 50 2055
Inventarier Rak 5 2014
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavagifter och hyror
Arsavgifter, bostider 1302072 1153179
Arsavgifter, lokaler 51 685 12 000
Hyror, lokaler 19 371 15497
1373 129 1180 676
Not2  Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga ersittningar - 400
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar -3 35
Inkassointédkter 4 560 6915
4557 7350
Not 3 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 155 -
Vattenskador 89 255 134 584
Tvéttstugor 2155 2811
Gemensamma ufrymmen 9320 20 849
Vatten/Avlopp - 413
Virme 10 050 563
Ventilation 7 969 -
Elinstallationer 7 798 6 105
Tele/TV/Porttelefon 4 034 2 000
Lassystem - 413
Huskropp 29 060 15325
Gardar och gronanldggningar 10 468 865
Vandalisering 1270 2921
171 534 186 849
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2013-12-31  2012-12-31
Not 4 Planerat underhall
Maélning 385 633 102 500
Virme, EB-metoden - 451 261
Ventilation, OVK - 22 375
Byte dorrar tvittstuga - 31875
Kantsten garden 87 500 -
473 133 608 011
Not 5§ Driftkostnader
Fastighetsforsakring 17 043 15507
Forvaltningsarvode 150 980 114 022
Kabel-TV 36729 52 968
IT-kostnader 2250 -
Juridiska kostnader 5950 8 744
Fastighetsskotsel 216 672 111 613
Stiddning gemensamma utrymmen 85938 70916
Sné- och halkbekémpning 28 751 -
Statuskontroll 79 634 -
Forbrukningsmateriel 17 143 24 411
Vatten 116 951 110 495
El 223 035 88 744
Uppvérmning 394 517 369 102
Sophantering och atervinning 75186 89 035
1450779 1 055556
Not 6 Ovriga kostnader
Telefon och porto 9500 3322
Konstaterade forluster hyror/avgifter 15 -
Kopta tjanster 32331 7497
Bankkostnader 21 815 22 565
Ovriga externa kostnader 2 447 4041
66 108 37 425
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode - 46 000
Foreningsvald revisor 600 1200
Summa 600 47 200
Sociala kostnader — 13 179
600 60379
Not 8 Avskrivning av anliggningstillgangar
Standardforbéttringar 140 679 122 505
Inventarier 6 029 14 704
146 708 137 209
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2013-12-31  2012-12-31
Not 9 Rénteintikter
Riénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 301 402
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 1519 19 482
Rinteintékter hyres/kundfordringar 34 521
Ovriga rinteintikter 59 35
1913 20 440
Not10 Réntekostnader
Rintekostnader, fastighetslén 126 758 121 976
Drojsmalsréntor - 173
126 758 122 149
Not11 Byggnader och mark
Anskaffningsvédrden
Vid érets bérjan
Byggnader 678 725 678 725
Mark 148 175 148 175
Standardforbittringar 2 530296 1 923 671
3357196 2750571
Arets anskaffningar
Standardforbittringar - gemensam el 272 625 606 625
272 625 606 625
Summa anskaffningsvéirden 3629 821 3357 196
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -678 725 - 678 725
Standardforbittringar - 987 372 - 864 867
-1 666097  -1543 592
Arets avskrivning standard forbattringar - 140 679 - 122 505
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 806776 -1 666097
Restvarde enligt plan vid arets slut 1823 045 1691 099
Varav
Mark 148 175 148 175
Standardforbattringar 1674 870 1542 924
Taxeringsvérden
bostider 18 800 000 16 105 000
lokaler 314 000 95 000
Totalt taxeringsvirde 19114000 16 200 000
varav byggnader 13296 000 11875000
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2013-12-31  2012-12-31
Not12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 305 532 305532
Utrangeringar
Maskiner och inventarier -29 838 —
Summa anskaffningsvérden 275 694 305 532
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier - 293 475 -278 771
Arets utrangeringar
Maskiner och inventarier 29 838 —
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -6029 - 14704
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 269 666 -293 475
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 028 12 057
Not13 Bostadsratter
Andelar i bostadsréttsforeningar 156 156
156 156
Foreningen dger lokal 57 som hyrs ut, vilken redovisas som anléggningstillgéng.
Not14  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rinteintikter - 1470
Forutbetalda forsdkringspremier 17 883 17 043
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 844 13 295
Upplupna debiterade elavgifter 39229 —
64 956 31 808
: Ansamlad  Ansamlad
Not15  Eget kapital Bundet Bundet foriust forlust
Insatser Underhalis- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 42 020 — - 700 409 - 656 337
Disposition enl &rsstimmobeslut - 656 337 656 337
Avsittning till underhallsfond 140 000 - 140 000
Ianspraktagande av underhallsfond - 140 000 140 000
Arets resultat - 601 821
Vid arets slut 42 020 —  -1356746 - 601 821
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2013-12-31  2012-12-31
Not16  Fastighetslan
Fastighetslan 3813125 3 450 625
Skuid vid arets slut 3813125 3450625
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 3,49%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 2.83% 2015-08-11 637 500 30 000 607 500
SWEDBANK HYPOTEK 3,07% Rorligt 250 000 250 000
SWEDBANK HYPOTEK 3.27% Rorligt 300 000 5000 295 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,51% 2016-08-25 666 250 65 000 601 250
SWEDBANK HYPOTEK 3,53% 2015-02-25 1471 875 37 500 1434375
SWEDBANK HYPOTEK 3,84% 2017-01-25 675 000 50 000 625 000
3450 625 550 000 187 500 3813125
Not17  Ovriga kortfristiga skulder
Avriikning paminnelseavgift — 2250
Avrikning fastighetsién 33491 38 527
33 491 40777
Not18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rintekostnader 17 971 20124
Upplupna elkostnader 19 767 8201
Upplupna viirmekostnader 51042 60 168
Upplupna revisionsarvoden 1200 1200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 450 -
Reglering kundfordringar 2 006 50
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 130 497 110277
222 933 200 020

BRF GRANGESHUS 746000-2210
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Till féreningsstdmman i Brf Grangeshus
Rapport fran lekmannarevisor

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens férvaltning for ar 2013 for
Brf Grangeshus. Det ar styrelsen som &r ansvarig for att uppréatta arsredovisningen i enlighet med
god redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet med foreningens stadgar.

Vi har granskat att arsredovisningen &r baserad pa en ordnad bokforing och ar upprattad i enlighet
med god redovisningssed. Vi har dessutom granskat att féreningens verksamhet skots pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande séatt och att féreningens interna
kontroll ar tillracklig.

Baserat pa var granskning anser vi att:

- Arsredovisningen ar i allt vasentligt uppréattad enligt god redovisningssed och baseras pé en ordnad
bokféring.

« Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningens stadgar.

Vi anser saledes att:
« Féreningsstdmman kan faststalla arsredovisningen
» Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Malmo den / 2014

Hanne Andersson Ellen Sérensen

Foreningsrevisor Foreningsrevisor




Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
ridttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Férvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvi slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjanst som ska I19pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsi formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna 4r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera r. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsitiningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hg soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebir att om en frening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den I8pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas méinadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberdttelse.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2013 2012
Reparationer 171 534 186 849
Planerat underhall 473 133 608 011
Fastighetsavgift/skatt 59 540 65370
Driftkostnader 1450779 1055556
Ovriga kostnader 66 108 37 425
Personalkostnader 600 60379
Avskrivning av anldggningstillgangar 146 708 137 209
Finansiella poster 126 758 122 149
Summa kostnader 2495160 2272949
F";,i’::."a 6;;0@ Reparationer
5% %

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar

6% Planerat
underhall

19%
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Driftskostnadsfordelning 2013 2012
Fastighetsforsikring 17 043 15 507
Forvaltningsarvode 150 980 114 022
Kabel-TV 36 729 52 968
IT-kostnader 2250 0
Juridiska kostnader 5950 8 744
Fastighetsskotsel 216 672 111613
Stiddning gemensamma utrymmen 85938 70916
Sno- och halkbekdmpning 28 751 0
Statuskontroll 79 634 0
Forbrukningsmateriel 17 143 24 411
Vatten 116 951 110 495
El 223 035 88 744
Uppvirmning 394 517 369 102
Sophantering och atervinning 75 186 89 035
Summa driftkostnader 1450779 1055556
3 . Férvaltnings-
Sophantering Ovrigt
och atervinning ;‘;)g a%cz/doe
5% Kabel-TV
3%
Fastighets-
skotsel
) 15%
Uppvérmning
27%
Stédning
gemensamma
3 utrymmen
z 6%
Statuskontroll
S 6%
El o Vatten
15% 8%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Fastighetsskotsel

Stiadning gemensamma utrymmen
Sné- och halkbekimpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF GRANGESHUS 746000-2210

2013 2012
2632 2670|

Kr/kvm Kr/ kvm

6 6

57 43

14 20

1 0

2 3

82 42

33 27

11 0

30 0

7 9

44 41

85 33

150 138

29 33

551 395
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BRF Arsredovisningen dr uppreittad av
styrelsen for BRF GRANGESHUS i

G RAN G E S H U S samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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