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Fcirva ltn i ngs berdttelse

Styrelsen for Brf Gnistan, 746000-161 8, med sate i Malmo, fAr harmed avge arsredovisning for 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning trll bostadsrattsforeningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsforeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1935-01-31. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
20 17 -1 0-1 3 hos Bolagsverket.

F0reningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dermed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och rivriga funktiondrer
Ordinarie ledamoter
Jesper Holm Ordforande
Jenny Palsson Ledamot
Louise Lindblom Ledamot
Wilhelm Andersson Ledamot
Abdalla Mohammed Hussein Ledamot

Vald t.o.m. f0reningsstamman
2021
2021
2021
2021
AvgAtt

2021
2021

Styrelsesu ppleanter
Sogand Sajjadi
Bengt Lenander

Suppleant
Suppleant

Auktoriserad revisor

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening

Brf Gnistan
746000-1618

Ordinarie revisorer
Peter Olsson, Ernst & Young AB
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Lagen hetsfordelning
1 rok 2 tok
299

Total tomtarea:
Total bostadsarea:
- varav bostadsrattsarea
- varav hyresrattsarea:

Total lokalarea:

Lokalforteckning
Hyresgast
Stiliga Hogtidsklader i MalmO AB
Dahi Naim Mahmoud

Vasentliga avtal
Bredablick F0rvaltning
Com Hem
Telenor
E.ON
E.ON
Firesafe
Anticimex
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Gnistan 7 i Malmo kommun med darpa uppford byggnad med 39
lagenheier och 2 lokaier. Byggnaden er uppford 1935. Fastighetens adress ar NobelvEigen 38

Foreningen upplater 38 legenheter och 2 lokaler med bostadsraft, samt 1 lagenhet med hyresrafi

3 rok
1

978 kvm
1911kvm
'l 868 kvm
43 kvm
240 kum

Yta
197 kvm
43 kvm

Fastighetens energideklaration ar utford 2018-05-29.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ing&r ansvarsforsakring f0r styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillegg f0r medlemmarna.

Fcirvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med fOreningens ekonomiska f6rvattning enligt
tecknat avtal.

Ekonomisk fOrvaltning
Kabel-TV
Bredband
Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekampning

\F
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Tidigare utfort underhall
Paborjat stambyte
Pab0rjat underhall av el
Fasader
Armaturer i trapphus

Underhill och reparationer
Arets underhAll
F6reningen har under rakenskapsaret utfort reparationer f0r 25 688 kr och planerat underhall f0r
1 573 350 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4

respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhell
Styrelsen f6tjer en underhAllsplan som upprattades 2016-07-11 av Sustend (tidigafe Bledablick
Fjstighetspirtner). Entigt av styrelsen antagen underhallsplan avsafts det 389 000 kr 2020 f6r
komriande Ars uriderhall, detta motsvarar 181 kr per kvm. I kommande perioders underhall ingar
bland annat byte av fonster samt putsning av fasad.

Ar
2020
2020
2019
2019

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie f6reningsstamma den 15luni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollforda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga foretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedomning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa foreningens resultat.

Styrelsens ord
Foreningen har haft ett par ar med hojningar av arsavgiften till foljd av att det genomforts stora poster
av underhAll. Fdreningen har god ekonomi sen lenge, och for att bibehalla denna samt sakerstalla
fastigheten kommer det aft tas ytterligare ett lan jamte det som tagits 2021 for att flnansiera
underhallen. Saledes kommer vardet pa foreningen stiga samtidigt som arsavgifterna bibehalls och pa
srkt forhoppningsvis kunna senkas igen.

Medlemsinformation
Overl6telser
Undet 2020 har 4 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 overlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrn ingar 2020-12-31.4 st (antal andrahandsuthyrningar 19-12-31: 8 st)

Medlemmar
Vid arets ingang hade fOreningen 54 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgeende medlemmar under rakenskapseret.
Vid arets utgAng hade foreningen 53 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan overstlga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade Arsavgifterna senast den 1januari2021 d5 avgifterna hOjdes med 3 %.

rC
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Flerirs6versikt
Resultat och sta ning (tkr)
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2020 2019 2018 2017
Rdrelsens intakter
Resultat efter finansiella poster
Forandring av underhallsfond
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar
Soliditet %
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm
Arsavgift for lokal, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm
Renta, kr / kvm
Avsattning till underhellsfond kr / kvm
Lan, kr / kvm
Snittranta (%)

-1 218
260

-829

594
593
289

39
181

I 371
2,87

1 333
-89

-7
_E)

51

576
576
303
4'l

178
I 418
2,86

1 285
245
366
-91
52

6EO

571
288

42
171

1 464
2,86

1 247
-2 123
-1 972

-122
46

548
559
267
4J

167
I 511
2,86

Arsavgiftsnjva fOr bostadsratter i kr/kvm har bostadsr5ttsarean som berdkningsgrund- Drifrskostnad i kr/kvm, rdnta i kr/kvm.
underhallsfond i kr/kvm samt lan krlkvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som dr finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Ftirdndringar i eget kapital
Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-
lnsaiser

Uppskiv- Underhe s- Balanserat
ningsfond fond resultat

Arets
resultat

-88 694
88 694

-1 218 412

Vid arets borjan
Disposition enligt f0reningsstamma
Avsettning till underhallsfond
lanspraktagande av underhillsfond
Arets resultat

Vid arets slut

45 850 -4 632 000 359 093 -1 371 826
-88 694

389 000 -389 000
-748093 748 093

45 850 -4 632 000 - -1 10',1 427 -1 218 412

Resultatdisposition
Till f0reningsstammans forfogande flnns fOljande medel (k0

Balanserat resultat -1 460 520
-1 218 412

-389 000
748 093

Arets resultat fore fondfOrandring
Arets avsattning till underhellsfo;d entigt underhe splan
Arets iansprAktagande av underhellsfond
Summa over/underskott -2 319 839

Styrelsen foreslar fdljande disposition ti foreningsstamman

Att balansera i ny rekning

vad betraffar fdreningens resultat och stallning iovrigt, hanvisas till efterfoljande resulta! och
balansrakning med tillhorande bokslutskommentarerl ._'tc

-2 319 839
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Resultatrikning
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Belopp i kr Not 2020-01-01-
2020-12-31

2019-01-01-
2019-12-31

Rdrelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga 16relseintekter

Summa riire lse inta kte r

Rdrelsekostnadet
Fastighetskostnader 4,

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningst,llgangar

Sumina rOrelsekostnader

ROrelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2
3

1 251 264 1 214 772

1 374 621 1 333 287

-1 050 045
-103 784
-151 542

-29 516
-2 508 593 -1 334 887

-1 600

c,o
7

I
9

-2 220 784
-104 248
-154 044

-29 517

94
-84 534

240
-87 334

-84 440 -87 094

-1 218 412 -88 694

-1 218 412 -88 694

-1 133 972
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

M ate ri el I a a n E g g n i n gsti I E e n ga r
Byggnader och mark
PAgAende nyanlaggningar och f6rskott
avseende materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella an lagg n ing stillgangar

Summa anliggningstillgangar

OmsattningstillgAngar

Ko ftf ri sti g a fo rd ri n ga r
Ovriga fordringar
F0rutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangal

SUMMA TILLGANGAR

10

10

11

12

4 747 254

12 500

4 717 737 4 759 754

4 717 737 4 759 754

26 009
69 220

25 074
45 487

95 229

784 388

70 561

2 166 541

879 617 2 237 102

\.-

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

4 717 737

5 597 354 6 996 856
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Balansrdkning
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Belopp i kr Nol 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULOER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fitt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lengfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristjga skulder

Koftfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

-1 101 426
-1 218 412

-1 371 825
-88 694

45 850
4 632 000

359 093

4 677 850 5 036 943

-2 319 838 -1 460 519

2 358 012 3 576 424

2 850 000 2 950 000

2 850 000 2 950 000

45 850
4 632 000

13,14

13,14 100 000
78 146
20 384

6 936
183 876

389 342 470 432

5 597 354 6 996 856

100 000
166 996

19 892
8 082

175 462

,(:
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Kassafltidesanalys

Belopp i kr
2020-01-01-
2020-12-31
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2019-01-01-
2019-12-31

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafl6de fran den ltipande verksamheten
f6re f6randringar i rtirelsekapital

Foran d ri nga r i rdrelseka pital
Okning(-)/Minskning (+) av rOrelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning G) av rorelseskulder (2)

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

I n veste ri n g sv e rksa m h ete n
PigAende nyanlaggning

Kassafl 0de fran investeringsverksamheten

F i n a n sie i ng sve rksa m h ete n
Amortering av laneskulder

Kassafltide fran finansieringsverksamheten

Arets kassafl6de
Likvida medel vid arets b6rjan
Likvida medel vid arets slut

(1) Fdreningens rdrelseford.ingar Lrtg6.s av omsattningstillgAngar exkluderat f6r likvida medel
(z) r0renrngens rdretseskutder utg6rs av kortfristiga skutder inkluderat skatteskulder. 

, _

-1 133 972
29 517

-1 600
29 516

-1 104 455 27 916

94
-84 534

240
-87 334

-1 188 895

-24 668
-81 090

-59 178

- t52
155 970

-1 294 653

12 500

96 660

-12 500

12 500 -12 500

-100 000 -100 000

-100 000 -100 000

-1 382 153
2166 541

-15 840
2 182 381

784 388 2 166 541
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

All mdnn a redovisn i ngspri nci per
Arsredovisningen har uppratats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

UnderhalUunderhallsfond
Underhall utf6rt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underh6llskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vdrderingsprinciper m m
Tillgengar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan

Av s k riv n i ng sp ri n c i p e r f6 r a n Mg g n i n gsti I I g An g ar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
M ateriell a a nl eggn ingsti g e nga r:
Byggnader

Not 2 Arsavgifter och hyror
202U01-01-
2020-12-31

67 at

2019-01-01-
2019-12-31

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler

Summa

1 108 848
142 416

1 076 496
138 276

1 251 264 1 214 772 f
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Not 3 Ovriga rcirelseintEkter
2020-01-01-
2020-12-31

10(14)

2019-01-01-
2019-12-31

TV och bredband
OverlStelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 4 Reparationer

72 000
z Jbt)

23 946
25 045

72 000
6 903

32 067
7 545

123 357

2020-01-01-
2020-12-31

118 515

2019-01-01-
2019-12-31

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Varme, installationer
Vattenskador
Klottersanering

Summa

Not 5 Planerat underhill

2 563

20 500
2 625

5 859
760
963

1 203
z ola

25 588

2020-01-01-
2020-12-31

11 410

2019-01-01-
2019-12-31

Armaturer, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
El, installationer
Huskropp, fasader

Summa

Not 6 Driftskostnader

1 497 779
75 571

218 750
38 600
55 269
75 288

1 573 350

2020-01-01-
2020-12-31

387 907

2019-01-01-
2019-12-31

Fastig hetsskatu-avgift
Stadning
Besiktningskostnader
SnOrdjning
F0rbrukningsmaterial
Ovriga utgifter fOr k6pta tjanster
EI

Uppvarmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering
FOrsakringar
Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV
Bredband

Summa

82 111
5 775

1 456

46 168
204 895
108 359
43 683
19 269
5110

31 736
73 184

81 420
Q ''18.

z3 3bJ
569
719
600

50 302
217 653

87 925
50 134
18 531
4 428

31 376
73 184

621 7 46 650 728
\U
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NotT Ovriga kostnader
2020-01-01-
2020-12-31
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2019-01-01-
2019-12-31

Kontorsmateraal och trycksaker
Tele och post
Ekonomisk f0rvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Revision
Bankkostnader
Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

Summa

1 156
2 200

64 980
14 293
15 963

1 132
3 125
1 400

2 200
64 020
18 912
16 625

1 027

1 000

't04 248 103 784

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har haft en anstalld under verksamhetsaret. Ersaftningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersdllningar och sociala avgifter
2020-01-01-
2020-12-31

2019-01-01-
2019-12-31

Styrelsearvoden
LOner till anstallda

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgAngar

60 000
59 249

60 000
57 009

119 249
34 795

'r 17 009
34 533

't5404/' 151 542

2020-01-01-
2020-12-31

2019-01-01-
2019-12-31

Byggnader

Summa
29 517 29 516

29 517 29 516
v)
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2020-12-31 2019-12-31

hgee n d e an skaff n i n g sve rde n
Vid arets bdrjan
-Byggnader
-Mark
-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pegaende nyanlaggning

Utg den de a n s k aff n i n gsv e rd e n

hgeende avskrivningar
Vid erels borjan
-Byggnader

Arets avskivning
-Arets avskrivning pA byggnader

Utg een de a vsk riv n i n g a r

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark
PSg6ende nyanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

Not 11 Ftirutbetalda kostnader och upplupna intAkter

I 967 750
4 632 000

12 500

1 967 750
4 632 000

6 612 250

-12 500

6 599 750

12 500

-12 500 12 500

6 599 750 6 612 250

-1 852 496 -1 822 980
-1 852 496 -1 822 980

-29 517 -29 516

-29 517 -29 516

-1 882 013 -'t 852 496

85 737
4 632 000

25 800 000
2 638 000

115 254
4 632 000

12 500

25 800 000
2 638 000

28 438 000
15 602 000

28 438 000
15 602 000

2020-12-31 2019-12-31
F6rutbetalda kostnader

Summa
69 220 45 487

69 220 45 487

Not 10 Byggnader och mark

4 717 737 4 759 754
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Not 12 Kassa och bank
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2020-12-31 2019-12-31
Transakti

Summa
onskonto Handelsbanken 784 388 2 166 541

784 388 2 166 541

Not 13 F6rfall fastighetsl6n
2020-12-31 2019-12-31

Fo rfa ller inom ett Ar frin balansdagen 100 000
2 850 000

100 000
400 000

2 sso 000

F0rfaller 2-5 ar fran balansdagen
Fdrfaller senare dn fem Ar frirn balansdagen
Summa

Not 14 Fastighetslin

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut
SEB

Summa

Ranta
2,80 %

Bundet till
2025-08-28

2 950 000 3 0s0 000

lng. skuld
3 050 000

2 950 000 3 050 000

Arets amort.
100 000

Nya lan Utg. skuld
2 950 000

3 050 000 100 000 2 950 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f6r fdreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av lengfristig karaktar och lanen
fdrlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Fdrutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

45 720
458

83411
16 150
38 137

42 353
474

77 388
16 000
39 247

183 876 17 5 462

Not 16 Hdndelser efter rlkenskapsir
Som en effeK av Covid-1g-utbrottet under 2020 upplever menga foretag just nu en minskad
efterfrAgan. Det ar styrelsens bedomning att det inte kommer uppste en vasentlig negativ effekt pa
f0reningens resultat.

Fdreningen avser att slutfora prolekt for underhall av el vilket g0r att foreningen 2021 kommer att borja
debitera medlemmar for individuell matning av el. Projektet fdr stambytet av tappvatten kommer even
detta att fardigstallas 2021 .

{c

2 950 000 3 050 000

2020-12-31 2019-12-31
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Not 17 Stillda slkerheter

Stdllda sdkerheter
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2020-12-31 2019-12-31
F astig hetsinteckn i ng a r ti I I sekerhet far fastig h etsh n
Fastaghetsinteckningar

Summa stAllda sakerheter

Underskrifter

Matmo, 2021-c; - I'i

Holm
Sty re lseo rdfO ra n d e

Lindblom

3 s00 000 3 500 000

3 s00 000 3 500 000

U

y Palsson

Wlhelm Andersson

,/r'n,/2*

Var revisionsberettelse har lemnats 2021-C:- I"l
Ernst & Young AB

Peter Olsson
Auktoriserad revisor

I
4\
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Rapport om 6rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av ersredovisninoen fdr Brf Gnistan
fiir Er 2020.

Enligt vAr uppfattning har 6rsredovisningen uppr6ttats i

enlighet med Srsredovisningslagen och ger en ialla vdsen iga
avseenden rittvisande bild av fdreningens finansiella stdltning
per den 31 december 2020 ochav dess finansiella resultat och
kassafl6de fOr eret enligt 6rsredovisningstagen. F6rvattnings-
beriittelsen 6r fdrenlig med 6rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dArfor att fdreningsstamman faststa[er resuttat-
rAkningen och balansr6kningen.

Grund 16r uttalaoden

Vi har utfort revisionen enligt lnternational Standards on
Auditing (lSA) och god revisionssed iSverige. VErt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nermare i avsnittet Reyisorrs
arsvar. Vi 6r oberoende i fdrh6llande till foreningen enliqt qod
revisorssed iSverige och har idvrigt fullgjort vert yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vidnser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 6r tillrdckliga och
iindamElsenliga som grund fOr vAra uttalanden.

Styrersens drsvar

Det ?jr styrelsen som har ansvaret ftjr att 6rsredovisningen
upprAttas och att den qer en rettvisande bild enligt 6rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar even fdr den interna kontroll
som den beddmer Ar nddvendig f0r att upprdtta en 6rsredovis'
ning som inte inneh6ller negra vijsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pe oegentligheter eller misstag.

Vid upp16ttandet av Srsredovisnangen ansvarar styrelsen fOr
bedOmningen av fdreningens form5ga att forts;tta verksam-
heten. Den upplyser, nar se Ar til16mpligt, om fdrh5llanden som
kan p6verka fdrm8gan att fortsAtta verksamheten och att
anv;nda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

flevEorrs lnsvar
Vira m6l 5r att uppne en rimliq grad av sakerhet om att 6rs-
redovisningen som helhet inte innehEller nggra vijsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p6 oegentlagheter eller
misstag, och att lSmna en revisionsberettelse som innehiller
vira uttaianden. Rimlig sekerhet dr en hdq grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fdr att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppt6cka en
vesentlig felaktighet om en sSdan finns. Felaktigheter kan upp-
st6 pi qrund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forviintas p6verka de ekonomiska beslut som anvendare fattar
med grund i 6rsredovisningen.

Som del av en revision enligt l5A anviinder vi professionellt
omd0me och har en professionellt skeptisk inst6llninq under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasen iga felaktig-
heter i6rsredovisningen, va.e sig dessa beror pe oegenfliq-
heter eller misstag, utformar och utf6r gransk-
ningsitqarder bland annat utifren dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som iir tillrdckliga och dndamAls,
enliga fdr att utgtira en grund fdr v3ra uttalanden. Risken
for att inte upptecka en vasentlig felaktighet ti fOtjd av
oegentliqheter dr hogre 6n fOr en vdsentlig felaktighet som
beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerandei maskopi, tdrfalskning, avsiktliga utelijmnanden.
felaktig information eller esadosijttande av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forst6else av den del av foreningens inter'
oa kontroll som har betydelse for v6r revision for att ut-
forma granskninqs6tgarder som dr ldmpliga med hAnsyn
till omstiindigheterna, men inte fdr att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

. utvd,derar vr ldmp iqheten i de redovisningsprinciper som
anvends och rimligheten istyrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillh0rande uppiysningar.

. drar vi en slutsats om lempligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprettandet av 6rsredo-
visningen- Vi drar ocksA en slutsats, med grund i de inhSm'
tade revisionsbevisen, om det finns nAgon viisentliq
osdkerhetsfaktor som avser s6dana hEndelser eller for-
h6llanden som kan leda till betydande tvive om ftire-
ningens f0rm8ga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osbkerhetsfaktor,
mAste vi i revisionsber:ittelsen fbsta uppm6rksamheten pe

upplysningarna i Srsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sEdana upplysningar ?jr otill'
rijckliga, modifiera uttalandet om 6rsredovisningen. Vera
slutsatser baseras pA de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet ftir .evisionsberiittelsen. Dock kan lramtida
hdndelser eller fOrhellanden g6ra att en f0rening inte
16ngre kan f ortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den dverqripande presentationen, strukturen
och innehellet i ersredovisningen, ddribland upplys'
ningarna, och om 6rsredovisningen 6terger de under'
liggande transaktionerna och hiindelserna pA ett siitt som
ger en rAttvisande bild.

Vi m6ste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktninq samt tidpunkten fdr den.
Vi mAste ocksE informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister iden
interna kontrollen som vi identifierat. 

^-\o
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
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Uttalcnde'
Utdver vAr revision av Srsredovisningen har vi even utfort en
revision av styrelsens ftirvaltning av Brf Gnistan fiir 3r 2020-
12-31 samt av f0rslaget till dispositioner betr6ffande
fdreningens vinst eller fOrlust.

Vi tillstyrker att f6reningsstdmman behandlar fO.lusten enligt
fdrslaget i fdrvaltningsber6ttelsen och beviljar styrelsens
ledam0ter ansvarsf rihet f atr 16kenskapsEret.

Crund llir uttalanden

Vi har utfiirt revisionen enligt god revisionssed iSverige. VArt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 6r oberoende i forh3llande till fdreninqen enliqt qod
revisorssed iSverige och har i6vrigt fullgjort vArt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillriickliga och
6ndamelsenliga som grund fdr vEra uttalanden.

Sfyrersens aDsvrr

Det er styrelsen som har ansvaret fdr fdrslaget till disposi-
tioner betreffande foreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ijr forsvarlig med hijnsyn till de krav som ft,re-
ningens verksamhetsart, omfattning och.isker staller pA stor'
leken av fOreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallninq i0vrigt.

Styrelsen ansvarar fdr fdreningens organisation och
f Orvaltninqen av f Oreningens anqelijqenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedt ma f6reningens ekonomiska
situation och att tillse att fdreningens organisation ar utformad
sE att bokfdringen, medelsfairvaltningen och fdreningens
ekonomiska angelegenheter idvrigt kontrolleras pA ett be-
tryggande satt.

Ravisorrs ansvar.

VSrt mAl betriiffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vArt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhAmta revisionsbevis
fdr att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om n5gon
styrelseledamot i nigot vesentligt avseende:

. fdretagit n6gon Stqi,rd eller gjort sig skyldiq till n8qon
fdrsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen

. pE n6got annat satt handlat i strid med bostadsrAttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, 3rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

V6rt mAl betraffande revisionen av forslaget till daspositioner
av fdreningens vinst eller fOrlust, och dermed vBrt uttalande
om detta, 5r att med rimlig qrad av sdkerhet beddma om fdr-
slaget ar fdrenliqt med bostadsrettslagen.

Rimlig sijkerhet ar en h6g grad av sekerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfdrs enliqt god revisionssed iSverige
alltid kommer att upptdcka etgArde. eller fdrsummelse. som
kan foranleda ers6ttningsskyldighet mot fdreningen, eller att
ett fOrslaq till dispositioner av f0reningens vinst eller forlust
inte er f0renligt med bostadsrettslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed iSverige
anvdnder vi professionellt omd0me och har en professionellt
skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskninqen av
fdrvaltningen och fairslaget till dispositioner av fdreningens
vinst eller fairlust grundar sig frijmst pe revisionen av reken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknings8tgArdersom utf6rs
baseras p6 vAr professionella beddmning med utg8ngspunkt i

risk och viisentlighet. Det innebitr att vi fokuserar gransk-
ninqen p3 sAdana Stqiirder, omr8den och forhAllanden som iir
vasentliga fdr verksamheten och der avsteg och 6vertr5delser
skulle ha sbrskild betydelse fOr fdreningens situation. Vi qAr

igenom och pr0var fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgarder och andra forh8llanden som 6r relevanta for v6rt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fOr vErt uttalande
om styrelsens f0rslag till dispositioner betreffande fdreningens
vinst eller fdrlust har vi granskat om fOrslaget Ar fdrenligt med
bostadsrattslagen.

Marmd den it{ / }
Ernst & Young AB
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