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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Antti Lavén Ordférande

Anders Vigren Ledamot

Cecilia Larsson Ledamot (till oktober)
Sofia Johansson Ledamot (frin november)
Kristina Hambitzer Suppleant

Elin Larsson Suppleant

Revisor KPMG AB

Styrelsemoten

Styrelsen har under &ret haft regelbundna protokollférda sammantriden.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvd i forening.

Fastigheter och ligenhetsuppgifter

Brf Gnistan 10 #r en #kta bostadsriittsforeninge med dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostider till medlemmarna utan begréinsning i tiden. Féreningen med séte i Malmo dger fastigheten Gnistan 10 med dérpé
uppfort bostadshus med totalt 15 ligenheter. 14 ligenheter &r upplitna med bostadsritt och 1 ligenhet med hyresritt. Huset dr uppfort
1937 och ir delvis ombyggt och renoverat under 1994. Fastighetens adress dr Karlshamnsgatan 6 i Malmd. Fastighetsforsikring med
fullviirde #r tecknad hos IF. Fastighetens yta fordelar sig enligt nedan:

1st 1 rum och kokvra 27 kvim
1st 1 rum och kék 52 kvin
11 st 2 rum och kok 719 kvm
2 st 3 rum och kok 175 kvm
Totalt 973 kvm
Forvaltning

Orehus fastighetsforvaltnings AB har bitriitt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning och Bengtihus har tagit hand om den
1opande fastighetsskotseln.

Anskaffningen av fastigheten

Féreningen forvirvade fastigheten per 2010-12-15 genom ett sé kallat transportkop. TransportkSpet innebir att foreningen har
anskaffat fastigheten genom att forst forvirva ett aktiebolag (Grundborgen CFDWSX AB) som #ger fastigheten. Efter forvérvet av
aktiebolaget forflyttas fastigheten (s.k. transport) till foreningen. Aktieavtalet mellan siljaren och foreningen tecknades 2010-12-02.
Grundborgen CFDWSX AB har frivilligt likviderats under 2011 vilket har medfrt en kostnad om 8 743 213 kr.

Anskaffningen av fastigheten redovisades enligt Alternativ 1 i RedU 9. Detta innebiir att virdet pé aktierna i det forvérvade
aktiebolaget skrevs ned efter forsiljningen av fastigheten frén det forvirvade aktiebolaget till foreningen. Nedskrivningen redovisas i
resultatrikningen och minskar dirmed fritt eget kapital. P4 grund av verviirdet i fastigheten skrevs denna upp, vilket dven okade
bundet eget kapital.

Ovrigt

I oktober 2010 bildades bostadsrittsforeningen Gnistan 10 i syfte att se om det fanns intresse bland de boende att ombilda huset frén
hyresritt till bostadsritt. I november samma ar holls ett styrelsemdte ddr omrstningen ledde till att vi den 15 december Overtog
fastigheten. Vid koptillfillet var det sammanlagt 15 légenheter varav 4 blev hyresritter och en var vakant. Den vakanta ligenheten
saldes sedan i februari 2011 och tilltriiddes i mars. Ytterligare en av hyresligenheterna blev &terlimnad till foreningen och séldes i

mars manad och tilltriddes i april. I augusti 2017 blev ytterligare en hyresriitt vakant och saldes i slutet av oktober och tilltréddes i
november. Till fastigheten hor ocksa ett parkeringsgarage med plats for 11 bilar och 3 motorcyklar. Garaget hyrs ut till Aimo Park pé .
ett kontrakt som 18per tillsvidare. A
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2020 har vi haft mycket planer och gjort mycket i foreningen: Kaklat om och sett 6ver ventilation i tvittstuga dér trasiga kakelplattor
fanns och det var svart att Sppna dorr nér tork var igang. Vi har sett dver hissar och tagit offert pa arbete som bor goras dér. Vi har bytt
till gemensamt bredband och kopt in routrar till boende. Vi har beskurit en stor siilg som funnits pa garden och eventuellt kunde skada
vigg i skyddsrummet. Vi har haft diskussioner kring hur gérden bor atgérdats. Ingen offert har tagits dér dn. Vi har antagit offert pa
RePipe for reline av killares ror/bottenplatta. Jobbet kommer bli gjort véren 2021. Vi har kopt in namnskyltar sa vi kan ta bort
tidningshallare utanfér dorrar som rasat ner och stoppar upp om man behdver frakta skrymmande foremal i trappen. Vi har fatt nya
stadgar och haft en tridgardsdag dér vi stidat undan mm. Vi har sett dver rénta pa ett av vara lan. Vi har dven anlitat en stddfirma
Clockrent som stéidar varannan fredag och har tva storstidningar per ar, dé stidning av trapp varit vildigt eftersatt. Vi har dven gjort
ny trapp pa garden som varit murken och pa vig att ga sonder helt.

Medlemsinformation

Antal dverlatelser under éret var tvd. Totalt antal medlemmar per arsskiftet var 18 (17) stycken.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Upplosning uppskrivningsfond
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Balanseras i ny riakning

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
l}alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Avsiittning till fond for yttre underhall
Upplésning uppskrivningsfond
Balanseras i ny rikning

2020 2019 2018 2017
838 090 818 440 817 026 817 134
-10276 18 498 -295 717 -6 863
64,87 64,86 62,87 63,36
Insatser & Balanserat Fond for yttre Uppskrivn.- Arets
upplatelseavg, resultat underhall fond resultat
12 839 340 -10 052 582 1111 164 8184 923 18 498
84 354 -84 354
18 498 -18 498
-192 000 192 000
-10276
12 839 340 -10 141 730 1303 164 8 100 569 -10276

-10 141 730
-10 276
-10 152 006

192 000
-84 354
-10259 652
-10 152 006

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande -
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Réorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 838 090
838 090

-450 758
-120 127

-19713
-153 550
-744 148

NN W

93 942

619
-104 837
-104 218

-10276

-10276

-10 276

2019-01-01
2019-12-31

818 440

818 440

-410 959
-112 331

-13 142
-153 550

-689 982

128 458

724
-110 684

-109 960
18 498

18 498

18 498 .
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
Not

6 16 410 892
16 410 892

16 410 892

-13 103
11 363
29 181
27 441

207 068
207 068

1992 482
1992 482

2226991

18 637 883

2019-12-31

16 564 442

16 564 442

16 564 442

0
15 848
26 992

42 840

206 448

206 448

1 842 560

1 842 560
2091 848

18 656 290 |

-
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhail
Sumina bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumimna eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31
Not

11 844 086

995 254

8 8 100 569
1303 164

22243073

-10 141 730
-10276
-10 152 006

12 091 067

7 4 749 968
4749 968

7 1550316
81 442

799

16253

148 038

1796 848

18 637 883

2019-12-31

11 844 086
995 254
8184 923
1111 164

22 135 427

-10 052 582
18 498

-10 034 084

12 101 343

1950284

1950 284

4400 316
60610
19

21 880
121 838

4 604 663

18 656 290
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna radd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgdngar

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Antal ir

103

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Marken avskives ej.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror bostider
Hyror garage
Ovriga intikter

Rorelsekostnader

Eil

Fjirrvéirme

Vatten
Renhéllning/sophiimtning
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Serviceavtal

Rep Bostider

Inre allméint rep & underhéll
Rep. markytor
Materialink6p

Yitre allmént rep & underhill
Ventilationskontroll OVK
Stad

Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnad
Fastighetsskotsel, entreprenad
Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Fastighetsforsiikring
Bankkostnader

Ovriga kostnader

2020

-664 032
-106 788
-65 514
-1755

-838 089

2020

53315
174 151
46 540
32 834
12 887
21435
12 844
21490
57 950
0
1017
8195
0

8 100

450 758

2020

43 335
30283
14 063
12 500
13 747

23539

3 660

120 127

2019

-650 952
-104 898
-62 590
0

-818 440

2019

61 335
179 033
39 396
27 640
8484
20 655
7493
4 869
14 554
14 750
12 957
0

19 793
0

410 959

2019

37 951
39613
14 000
4875
11 247
2494
2151

112331

LY
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NOTER
Not5 Personal

Léoner, erséitmingar m.m.

2020

Loner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgétt med foljande belopp:

Styrelsen:
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Summa styrelse

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Avrets avskrivningar
Redovisat viirde

Not7  Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 1 ar
Handelsbanken
Handelsbanken
Forfaller inom 2-5 ar
Handelsbanken
Handelsbanken
Summa

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ér beriiknas nuvarande skulder

till kreditinstitut uppga till

Not8  Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng

Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid érets utgéng

Not9  Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

15 000
15 000

4713

19713

2020-12-31

17 797 960
17 797 960

-153 550
16 410 892

Lanenummer Riinta Slutbetdag

2021-03-09
2021-03-08

880981
271863

1,90
1,90

2022-12-01
2024-12-01

310428
69883

1,38
0,90

2020-12-31
8184 923
-84 354

8 100 569
2020-12-31

9750 000

2019

10 000
10 000

3142

13 142

2019-12-31

17 797 960
17797 960

-153 550
16 564 442

Niista ars
amortering

Kapitalskuld

1 000 000 0
500 000 0

20316
30000

1950284
2 850 000

6 300 284 50316

4 800 284
6048 704

2019-12-31
8269 277
-84 354
8184 923
2019-12-31

9750 000

L}
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NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Malmé 1O vaey, 202\

An%ti Lavén B e :Xers Vigr&

%\ N /’b\/\

Sofia Johansson

Vir revisionsberiittelse har limnats den 12 ™oy 202\

KPMG AB

Iy
ndréa Akesson ——

Auktoriserad revisor



REVISIONSDeratelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gnistan 10, org. nr 769622-2269

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen Gnistan 10 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Bostadsrattsféreningen Gnistan 10, org. nr 769622-2269, 2020

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)-



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréattsféreningen Gnistan 10 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den 12 maj 2021

KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Gnistan 10, org. nr 769622-2269, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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