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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Ganbo i Malmo
kallas harmed till ordinarie féreningsstamma tisdagen den 25 februari 2020 ki. 19.30

Lokal: Quality Hotel View, Hyllie stationstorg 29. Buss avgar 18.00. Mat serveras 18.45

DAGORDNING
1. Foéreningsstammans 6ppnande
2. Val av stdmmoordférande
8l Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
4, Godkéannande av réstlangd
Sl Fraga om narvaroratt vid féreningsstdmman
6. Godkéannande av dagordning
7. Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostraknare
9. Fraga om kallelse skett i behérig ordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas berattelse
12. Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrékning
13. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den
faststallda balansrakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av féreningsstamman
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelseledaméter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av fullmaktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB
24. Av styrelsen till féreningsstamman hénskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden som angivits i kallelsen
- Kylkallare

- Gemensam el
- Motioner (se bilaga)
25. Foreningsstammans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Ganbo i Malmé

Org nr 746000-5650

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2018-09-01 — 2019-08-31

féreningens 64:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsidgenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja mediemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1955-56 pa fastigheten Godheten som
féreningen innehar med tomtrétt.

Fastighetens adresser &r Ostra Farmvéagen 42 — 46 samt Branteviksgatan 4 — 8 B
i Malmé.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).
Foreningen har sitt sate i Malmo.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar. | féreningens fastighetsforsakring
ingér bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal
1 10
2 128
3 91
4 11
Totalt: 240
Lokaler, bostadsrétt 4
Parkeringsplatser 41

Total Iagenhetsyta 14513 kvm
Total lokalyta 248 kvm.
Lagenheternas medelyta 60,5 kvm. ﬁ
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Medlemsinformation
Under aret har 21 lagenhetséverlatelser skett.
Vid arets utgang hade féreningen 280 medlemmar (281foregaende ar).
Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar &ven ett mediemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.

Féreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 26 februari 2019 i Turning Torso. Vi startade med en trevlig
information om Turning Torso i stammolokalen, darefter god mat och dryck i lokalen intill, fér att
kl. 20.00 starta sjélva stdmman. De som s4 ville fick bekvam transport till och fran Turning Torso
med buss. Styrelsen har fatt mycket positiv respons pa var stamman hélls.

Narvarande vid stdmman var 85 réstberattigade medlemmar, varav 25 med fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret:

Ordférande Ann-Kristin Andersson
Vice ordférande Amir Bosnjakovic
Sekreterare Ulla Andersen t.o.m. 2019-03-19
Bo Persson 2019-03-19 - 2019-05-31 (avgatt 2019-05-31)
Ulla Andersen 2019-06-01 - fortfarande
Studieorganisatér Bo Persson t.o.m. 2019-03-19
David Nilsson 2019-03-19 - fortfarande
Ledamot David Nilsson t.o.m. 2019-03-19
Ulla Andersen 2019-03-19 - 2019-05-31
Utsedd av HSB Preben Karlsson
Suppleant Burak Alparslan
Suppleant Sadik Culum
Suppleant Anette Berggren

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar de ordinarie ledaméterna Ulla Andersen
och David Nilsson samt suppleanterna Burak Alparslan, Sadik Culum och Anette Berggren.

Styrelsen har under aret hallit 12 st styrelseméte
Av dessa styrelseméten var:

11 st ordinarie styrelseméten
1 st konstituerande styrelseméte
Firmatecknare tva i forening:

Ann-Kristin Andersson, Amir Bosnjakovic och Ulla Andersen

Revisorer
Mikael Nilsson, Dennis Astrém, samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Michaela Brahce, Patrik Strand samt Ingela Dahlberg, med Michaela Brahce som sammankallande.

Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Amir Bosnjakovic och Ann-Kristin Andersson. ”(/
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Vicevird

Ann-Kristin Andersson.
Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall
Det senaste aret har féreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten:

- Statusbesiktning av fastigheten genom certifierad besiktningsman

- Spolning och filmning av rér utanfér torkrum/tvattstuga vid Branteviksgatan 4

- Dranering utanfér torkrum/tvattstuga vid Branteviksgatan 4

- Atgardat branddérrarna pa vinden

- Atgéardat vindsluckorna i trapphusen

- Satt upp tak éver pergolorna vid 44/46 samt vid grill-/lekplatsen 42an

- Satt nya plank i de fasta borden och bénkarna vid pergolorna 44/46 samt vid
grill-/lekplatsen 42an

- Ny torktumlare till tvattstugan 42:1

- Ny tvattmaskin till tvattstugan 42:2

- Sanerat mot ohyra genom Anticimex

- Haft hundsék genom Anticimex fér efterkontroill.

- Rensat taket vid hérnet / portalen 44/46

- Aggplockning genom Anticimex

- Pabdrjat lagning av skador pa travertinmaining i trappuppgangar

- Nermontering av trastaket vid flaggstangen

- Inférskaffat nya blomsterurnor

- Inférskaffat fler karl till miljhuset i 4an

- Inférskaffat storre karl for metall till miljshuset i 8an

- Beslutat om cylinderlas pa samtliga el-skap vid tvéttstugorna

- Inkép av ytterligare ett Rosengren-skap till fastighetskontoret

- Inkép av kontorsméblemandg till fastighetskontoret

- Tilldggsavtal fér mattor till fastighetskontoret

- Ytterligare askkoppar i féreningen

- Byte av samtliga brandslackare

- Beslut att féreningen skall ta kostnaden fér atgardandet av taksakerheten

Statusbesiktning
Genomférd 2019-05-13 med delar av styrelsen samt Mats Larsson, Projab.

Spolning och filmning av ror, utsidan av Branteviksgatan 4
Upptéckt av mégel i torkrummet 4:3. Harleddes till fukt i vaggen mot Branteviksgatan. Spolat och
filmat réren utanfér, varvid konstaterades att det fanns gamia, trasiga tegelrér med stopp i.

Drénering utanfor torkrum/tvittstuga vid Branteviksgatan 4
Drénerat och lagt nya rér pa utsidan av torkrum/tvéttstugor vid Branteviksgatan 4

Branddorrar pa vinden samt vindsluckorna i trapphusen

Genomgang av vindarna och tillsett att alla branddérrar/luckor atgardats sa att de numera &r
stédngda. Vi hade ett nyckelproblem fér vindsluckorna och de var inte alltid l1asta. Det fanns bara
en nyckel och pga en felregistrering fér lange sedan gick det inte att tillverka en ny. Dock lyckades
vi slutligen I6sa problemet. Numera &r vara luckor upp till vinden sékrade och lasta. ﬁ
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Tak pa pergolor och nya plank pa fasta bord och bznkar
Tak har satts pa de pergolor som finns vid 44/46 samt grill-/lekplatsen vid 42an. Taken har satts
upp for att man skall kunna sitta pa b&nkarna utan risk for att bli utsatt for fagelspillning. Nya i
impregnerade plank har ersatt de hart atgangna tidigare fasta uteméblerna vid pergolorna vid
44/46 samt vid grill-/lekplatsen vid 42an. Styrelsen har for avsikt att atgérda &ven de fasta
utemdblerna vid 8ans grillplats nar den har flyttats till lampligare plats.

Nya maskiner i 42ans tvittstugor

Torktumlaren i 42:1 hade trasigt kretskort och tvéttmaskinen i 42:2 hade motorfel. B4da maskinerna
var fran 2006 och inte I6nt att laga. Kretskortsbyte skulle kosta ca 6-7.000 kr. Betraffande tvatt-
maskinen, satt det ett antal BH-byglar i den, avloppsventilen var helt férstérd och motorn var trasig.
Tvattmaskinsproblem férekommer ofta pga att inte fickor téms pa skruvar och spik, eller att man inte
tvattar bygel-BH i en tvattpase.

F&r er information vill vi meddelar att ny torktumlare kostat 34.441 kr inkl moms och installation. Ny
tvattmaskinskostnad 46.620 kr inkl. moms och installation.

Anticimex, sanering samt hundsék

Vid férekomst av ohyra av ett eller annat slag skall Anticimex kontaktas. Det ingar i var fastighets-
forsékring att de kommer och sanerar. Det &r viktigt att den som &r drabbad anmaler omgaende vid
upptackt. Viktigt &r ocksa att f6lja de féreskrifter som Anticimex ger i samband med sanering.
Hundsdk ingar dock inte i forsakringen. Det &r en kostnad som féreningen fatt sta for. Styrelsen har
bestallt hundsok for att férsékra sig om att inte ohyran spridit sig till dvriga lagenheter i samma

trappuppgang.

Rensning av tak samt dggplockning

Taket rensat frén fagelspillning, fjadrar och annat skrap. Anti-fagel-piggar uppsatta fér att forhindra
faglar fran att sitta pa taket. Dessvarre & metoden inte sarskilt effektiv. Styrelsen har férsokt att hitta
effektivare anti-fagel-metoder, och férhort sig dven hos grannfsreningarna. De har olika metoder,
men ingen sarskilt framgangsrik. | ar har vi emellertid haft Anticimex gaende pa vara tak varje vecka
I 10 veckor och 2019-06-14 var taken fria fran bade dgg och fagelbon, férutom ett som satt for langt
ut mot takkanten for att kunna tas.

Travertinmalning
Travertin &r en mélningsteknik som anvants i vara trappuppgangar. Det finns en del skavanker i

flera av trapphusen, men vid 3 specifika stallen hade inte bara malningen tagit skada, utan dven
en del av putsen hade blivit avsiagen. Det &r inte alla maleriféretag som kan/vill reparera travertin-
skador, framforallt inte om det &r "smajobb”. Vi hittade ett foretag som atog sig arbetet. Pagaende.
Det &r inte billigt att laga ens smaskador, och &ven om de &r sma kan de se illa ut. Darfsr vill det
till att medlemmar/boende &r férsiktiga nar de béar saker upp och ner i vara trapphus.

Tristaket

Det staket som grénsade till brf Godheten vid flaggstangen har i manga ar varit féremal fér undran.
Det stod mérkligt placerat mitt i grasmattan och var rtt sa illa medfaret efter manga ar av uteblivet
underhall. Styrelsen besl6t att ta ner det och nog ser platsen trevligare ut nu nér staketet &r borta.
Inte heller har det lett till nagra problem att det togs bort. Tvéartom har det bara hérts positiva asikter
om saken.

Blomsterurnor

Tyvérr har det férekommit skadegérelse mot en del av de urnor som har statt vid entréerna.
Dessutom var en hel del av de andra urnorna i daligt skick efter att ha statt ute i ett antal ar.
Eftersom vi inte hade fler urnor av samma slag i reserv tog styrelsen beslutet att ersatta alla med K’
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nya lagre, férhoppningsvis taligare urnor. Vi ersatte alla urnor vid entréerna samt inférskaffade
nagra i reserv. Sydsverige Entreprenad planterade en trevlig sommarblomma och infér hést och
vinter &r det plantering av ljung som gailler. Vi hoppas att de far sta kvar i urnorna och att det inte
hander som vid vissa entréer dar man med olika medel sag till att alla blommorna vissnade och dog.

Kérl i miljohusen

Styrelsen bestélide fler karl till 4ans och 8ans miljshus. | 8an var karlet for metall for litet och
ersattes med ett storre. | 4an behdvdes ytterligare karl f6r kartong/papp och for restavfall.
Dessvérre har vi begrénsat med plats, och kan inte ta in fler. Speciellt i 4an verkar det att alltid vara
mer &n fullt. Det &r viktigt att paketera val, att sortera ratt, att ta isar stora kartonger samt att inte
bara kasta i férsta, ndrmsta karl. Ett miljghus skall inte vara en plats man kanner att man helst vill
slippa ga in i. Sa styrelsen och vaktmastarna hoppas pa att 2019/2020 blir ett battre sopar.

Elskapen vid tvittstugorna
Styrelsen har beslutat att satta cylinderlds pa alla de elskap som sitter i gangen utanfér tvétt-
stugorna, for att férhindra att klafingriga obehériga skall kunna rota i skapen, vilket har hant.

Sékerhetsskap, ny kontorsutrustning samt mattor

Styrelsen har képt in ytterligare ett Rosengrens sakerhetsskap for sékrare férvaring av féreningens
dokument. Tidigare har ett likadant skap képts. Bada skapen har képts in pa auktion och kom i
foreningens &go till ett ofattbart lagt pris. Styrelsen har dven kopt nytt mer arbetsvénligt méblemang
till fastighetskontoret, &ven det pa auktion till ett mycket bra pris. Pa sa sétt har vi dven fatt en béttre
arbetsplats for var "taggdator” plus en extra arbetsplats vid behov. Dessutom har vi inférskaffat 2 st
mattor som underiéttar att halla golvet rent nar det &r slaskigt ute. Vi har faktiskt fatt ett riktigt
trivsamt kontor numera. Ni &r hjartligt valkomna att bestka oss.

Askkoppar

Vara vaktmastare tréttnade pa att plocka fimpar i parti och minut sa styrelsen kdpte in ett antal fler
askkoppar att satta upp pa lampliga stallen. Sedan kom rékférbudet som ju férbjuder rékning pa
platser dar allmanheten har tilitrade. Styrelsen kommer dock inte att agera rokpoliser. Vi ber er bara
att respektera de platser dar det rader absolut rokforbud. Vi kommer att sétta upp skyltar. De
platser dar det &r nolltolerans &r vara gemensamma lokaler, trapphusen, kallarutrymmen, pa lek-
och grillplatserna, i portalerna samt vid entréerna. Vi hoppas dven att ni tar hénsyn till era grannar
och ténker pa att balkongerna inte &r hermetiskt tillslutna rum.

Brandsldckare och brandvarnare

Fran eld och rok gar vi éver till en annan rykande viktig fraga. Féreningen har ett antal brand-
slackare utplacerade i vara lokaler. Dessa byts ut med jamna mellanrum s& att man alltid skall
kunna anvénda dem om det behévs. Dérfér &r det viktigt att man inte "pillar” pa dem i onédan, sa
de rakar vara tomma nar de behévs. Det har hant att brandsléckare har tomts utan anledning.
Glém inte bort att era brandvarnare skall vara uppsatta och fungera. Testa att batteriet ar OK.
Tank pa att det ar en billig livférsékring. Styrelsen har for avsikt att gdra kontroll av att alla
lagenheter &r utrustade med brandvarnare.

Taksdkerheten
Styrelsen har beslutat sig for att féreningen tar kostnaden for atgérdande av taksakerheten och de

atgérder som behévs vidtas pa taken. Detta for att det har framkommit att det kan bli dyrare att ga
in i en tvist i domstol &n att ta kostnaden fér atgarderna som behévs..

Sant som kan hinda

Vattenskador /}0
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Lokal 242 drabbades av ¢versvammat golv pa grund av stopp/ras i dréneringsrér. Ocab har rivit ut
det skadade golvet och torkat upp, och golvet har aterstallts i lokalen.

Passage- och bokningssystemet

Det har fortsatt varit mycket problem med bade passage- och bokningssystemet under aret.
Styrelsen har undersokt kostnaden fér att inféra ett enhetligt passage- och bokningssystem. De tva
olika system vi har idag &r inte helt kompatibla med varandra, vilket med jdmna mellanrum leder till
problem. Att implementera Bewator Entro i tvatt-stugornas RCO-system &r inte att rekommendera
enligt SydAntenn. Det kan leda till svara driftstérningar och fler utryckningar an vi har idag.

Att installera tvattstugornas RCO-system &ven som passagesystem for skalskyddet bedéms enligt
SydAntenn kosta ca 10.000 kr per dérr. D& skall man ha i atanke att vi har 20 st entrédérrar, 2 st
inre kallardorrar i néstan varje trappuppgang, plus 8 st yttre kallardérrar. Det ger ca 70 dorrar total,
vilket innebar en mycket stor kostnad. Vi har haft bade SydAntenn och Byggbeslag att atgarda vid
uppkomna problem och hoppas att ytterligare problem skall utebli och att internet-bokningen
framGver inte skall krangla oftare &n den fungerar.

Taggar

Inférandet av taggsystem gjordes fér en del ar sedan for att 6ka sakerheten i vart yttre skalskydd.
Styrelsen byter ut taggarna i samband med lagenhetsoverlatelser for att ka sékerheten i vara
fastigheter. Alla tidigare taggar till lagenheten sparras och nya maste kvitteras ut, utan kostnad for
den nye lagenhetsinnehavaren. Icke-fungerande taggar byts ut utan kostnad. Extra taggar kan man
kvittera ut mot en kostnad av 100 kr per tagg.

Vi vill uppmana vara medlemmar att notera de nummer som era taggar har. Vid férlust av en tagg
ber vi er att omedelbart anmala detta till fastighetskontoret. Da kan ni lamna numret pa den
forlorade (eller p& de kvarvarande taggarna) och den férlorade taggen kan da sparras omgaende.

Porttelefoner

Vi vill ocksé paminna vara boende om att porttelefonerna &r en annan sdkerhetsatgérd. De har
installerats for att inga obehériga skall kunna komma och ga i vara fastigheter. Sa vi ber er att aldrig
bara trycka pa dppningsknappen nar porttelefonen ringer. Lyft alltid luren och hér efter vem det &r
som vill in. Sl&pp aldrig in nAgon som inte &r kand eller inte har nagot arende till er.

Cykelrensning

Vénligen ta hand om era cyklar. Se till att de har bra las och inte ligger ner i cykelstallet, eller har
berévats vésentliga delar sa att de inte &r funktionsdugliga. Styrelsen har for avsikt att gbra en
ny cykelrensning bland de cyklar som ratats av cykeltjuvarna, som da och da gor raider pa vara
gardar.

Det har en tid varit cykelparkering pa héjden istallet for sida vid sida vid cykelparkeringen vid 8A.
Styrelsen och vaktmastarna har férsokt att reda ut hégarna, men cyklarna har varit sa intrasslade i
varandra att det tagit for lang tid. Vara vaktméstare &r inte inhyrda for att sortera cykelhdgar utan for
att ta hand om fastighetsskétsel. Dessutom vet vi inte om cyklarna tillhér boende i brf Ganbo eller
brf Gunnebo. Det markligaste &r att &garna till alla dessa omkringsléangda cyklar inte har reagerat
och sjélva tagit hand om sina cyklar.

Till de boende som undrar 6ver varfér styrelsen inte bara forslar bort cyklarna kan vi informera om
att det ar en hel procedur att omhanderta s.k. 6vergivna eller skrotfardiga cyklar. Det ar omgardat

av en hel del juridiska aspekter och det &r I4tt att géra fel, ndgot som vi inte har féravsikt att utsétta
oss for. S& ni som vet med er att ni har en cykel stdende nagonstans i féreningen bér lampligen, i
ert eget intresse, titta till den da och da sa att den star dar den skall sta, och &r i det skick den bor K
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vara for att kunna anvéndas.

Skadegérelse / stolder / dumpning av grovsopor samt slarvig sopsortering

Tyvarr har den medvetet gjorda skadegérelsen ékat i alldeles for stor omfattning. Det ar klotter,
manskliga exkrementer nere i kallarnedgangarna, nerslitna torklinor i torkrummen, avstangningar av
vattenkranar pa vattenledningarna utanfér tvattstugorna, averkan pa tvattmaskinerna, avklippta
ledningar till belysning, nerslitha brandvarnare, saboterade dorrlas, s6ndersparkade urnor, uppslitna
véxter, uppbrutna dérrar, sénderslagna utemébler, cykelstolder/slaktade cyklar, hela bohag som
dumpas vid flytt eller nykdp, hela badrumsinredningar vid renovering, s6nderslagna piano .... etc.
Och sa den vanliga, slarviga sopsorteringen.

Detta accelererar tyvérr och stjéler bade tid och kraft fran vara, pa& ndgra fa timmar per dag, inhyrda
vaktmastare som da inte hinner med sina andra sysslor. Det kostar dven pengar att hantera dessa
foreteelser. Kostnader som da maste tas nagonstans ifran, och det betyder att det férr eller senare
kommer pa manadsavagiften.

Avgift for nedskripning

Styrelsen har beslutat att ta ut ersattning med 2.500 kr fér nedskrapning som kan harledas till
forovaren. Detta pga den omfattande nedskrépningen/slarviga sopsortering som tyvarr tilltagit i
omfattning det senaste aret.

Sadant som skall hianda

Container
Styrelsen har beslutat att ha 2 st containers per kvartal. En placeras vid 8an och en vid 42an.
Forslagsvis lamnar véra boende sina grovsopor i dessa och inte i miljshus och kallare.

Reliningprojektet
En kontrollbesiktning kommer att géras under 2020, under 4 dagar. Den kommer att bekostas
av Proline. Filmningen kommer att genomféras pa stéllen som valjs ut av var besiktningsman.

Radonmitning

Styrelsen har beslutat att genomféra radonmétning under varen 2020. Detta innebér att vissa
lagenheter kommer att utrustas med matdosor som skall sitta en viss tid och som sedan samlas
in och skickas till ett laboratorium fér kontroll.

Tvittstugorna:

Grovtvittmaskin

Pa stdmman 2019 beslutades att féreningen skall inforskaffa grovtvattmaskin. Styrelsen har fér
avsikt att genomfora det fattade beslutet. Dock fanns det inte budgeterat for 2018/2019. Styrelsen
har budgeterat for inférskaffande av en grovtvattmaskin under verksamhetsaret 2019/2020. Efter
en genomgang av tvéttstugorna tillsammans med personal fran Bengtssons Tvattmaskinsservice
framgick att Bengtssons Tvéttmaskinservice férordar placering i spontantvéttstugan i 42an. Dels
for att dér finns plats, dels for att om den placeras i 46an uppstar samma problem som férekom
vid den tidigare grovtvattmaskinens placering. Den kommer att vara blockerad for anvéandning for
det den &r avsedd for nar 46ans tvattstuga &r bokad fér vanlig veckotvatt av nagon som inte
anvander grovtvattmaskinen. Eftersom 46ans tvéttstuga mestadels har lang véantetid for bokning
blir grovtvéttmaskinen stdende oanvand. 4ans spontantvattstuga &r utesluten pga platsbristL
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Spontantvittstugan 42an
Sedan tidigare har beslutats att de bada Miele-tvéattpelarna i 42ans spontantvéttstuga skall bytas
ut mot maskiner av samma sort som i spontantvattstugan i 4an. Det &r budgeterat och kommer att
goras nar gravarbetet fér dranering/nedlaggning av utblasrér samt atgarder invandigt i 42ans
spontantvattstuga ar avslutat. Utblasrér for torkanordning, anpassad fér grovtvattmaskinen, gravs
ner samtidigt som réren till de tva utblastorktumlare som skall installeras i spontantvéattstugan.

Tvéttstugan 46an

Styrelsen avser att reparera golvet i tvattstugan i 46an. Det avser plattorna runt golvluckan. Luckan
och ringen runt den kommer att bytas ut och nya klinker kommer att lggas runt luckan. Det har
konstaterats att torkskapet &r felkopplat till utsuget och ven detta skall atgardas. Utsuget skall
kopplas ihop med torkskapet plus att en fléktinstallation gérs. Alternativt repareras flakten i det lilla
angransande "torkrummet”. Utsugsventilerna suger inte och skall rensas. Tilluftsventilen i fénstret
skall forstoras. Det lilla angrénsande rummet kan géras till ett fungerande litet torkrum.

Torkrum 4:3

Det konstaterades fukt och mégel i torkrummet. Missténktes bero pa ventilationen, men visade sig
bero pa fukt utifrdn genom yttervaggen. Nermontering och rengéring av torkaggregat och flakt samt
uttorkning, slipning, samt spacklas och kaklas &r de atgarder som galler. Nya torklinor och aterupp-
séttning av det befintliga torkaggregatet avslutar renoveringen i 4:3.

Killartrappor
Kallartrappan till lokal 242 &r i behov av att lagas och styrelsen avser att gora detta snarast mdjligt.

Grindarna i portalerna

Vid stdmman 2019 besléts att grindarna skulle fiyttas ut och renoveras. Dock var det inte budgeterat
for verksamhetséaret 2018/2019. Styrelsen har fér avsikt att genomféra detta snarast. Dock maste vi
vanta tills det mer akuta arbetet i portalen 42/44 ar avklarat. Detta fér att inte bada portalerna mot
Ostra Farmvagen skall blockeras samtidigt. En besiktning av grindarna har visat att det basta
alternativet &r att ersétta de nuvarande grindarna med nya, pulverlackerade. Styrelsen har en
férhoppning att kunna genomféra atgérderna innan stamman 2020.

Staket vid gaveln Ostra Farmviigen 42A

Vid stdmman 2019 beslots &ven att sétta upp staket vid gaveln 42A. Denna atgard fanns inte
heller budgeterad under verksamhetsaret 2018/2019. Styrelsen har budgeterat for och har for
avsikt att genomféra &ven denna atgard under verksamhetsaret 2019/2020. Pga den gravning
som behdvs for nedléggning av utblasroren till spontantvattstugan 42, och det planerade
dréneringsarbetet vid portalen 42/44 har staketet planerats att sattas upp forst nar det arbetet
ar klart.

Dilatationsfog

Ytterligare en otét dilatationsfog har upptéckts i 46an och maste atgardas. Pa grund av djupet
gar 2 %2 vaning ner innebar atgarden att arbetet kommer att krava stora maskiner och att
entreprendren troligen maste stanga av gatan under tiden arbetet pagar. Detta &r en tidigare
icke upptéckt otét fog. Tatningen av den maste, liksom den tidigare atgardade dilatationsfogen,
hanteras enligt strikt angivna direktiv. Prov fran fogen maste skickas for analys av PCB-halten.

Kylkillarna

Kylkéllaren i 46an var den enda kvarvarande fungerande kylkallaren och nu &r den inte l&ngre i
funktion. Nagra féretag har varit och bedémt kylkallarna. Styrelsen har begért kostnadsférslag,
dels pé felsdkning och eventuell méjlig reparation, dels pa helt ny anléggning. Ur kostnadsaspekt
samt for att kylkallarférraden ar en del tillhérig lagenheten, maste styrelsen hanfora fragan till /{"/
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stdmmobeslut. Dessutom &r det sa att om vi atgardar en kylkallare maste vi atgérda &ven de 6vriga
5 kylkéllarna i féreningen.
Styrelsen har fatt in 2 st kostnadsférslag, vilka bada visar att det &r en kostnadskrévande atgard
att genomféra.

Arlig stadgeenlig besiktning

Arlig stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2019-05-13.

Vid besiktningen som utférdes tillsammans med anlitad certifierad besiktningsman framkom att
atgérder som redan féregaende ar noterades kvarstar fér verksamhetsaret 2019/2020. Styrelsen
har valt att skynda langsamt for att pa sa satt fa pengar till behévliga renoveringar sa att vi inte
onddigtvis behéver lana pengar.

Underhalisplanen
Underhallsplanen har uppdaterats.

Féljande atgarder finns i den uppdaterade underhélisplanen:

- dranera och asfaltera vid tvattstugan Ostra Farmvégen 42A gardssidan/portalen
- pabdrja renovering / omfogning av fasader

- byte av fonster / kallarfonster

- atgarda befintliga brister i tvattstugor / gymiokal / bastu

- inkdp av nya maskiner till spontantvattstugan i 42 A

- inkdp av grovtvattmaskin

- flytt av grindar i portalerna 44/46 och 4/6

- nagon slags avgransning/staket fér grasplanen vid gaveln 42 A

- lagning av kallartrappor

- Vi bor se déver vart brandskydd

Finansiering
Det ar tankt att finansieringen av ovanstaende atgarder skall ske med egna medel/lan.

Ekonomi

Arsavgifterna

Arsavgifterna uppgick under verksamhetsaret 2018/2019 till i genomsnitt 755 kr/m?
bostadslagenhetsyta.

Den fér &r 2019/2020 upprattade budgeten visade att manadsavgiften maste hojas med 5%
fr.o.m. 2020-01-01.

Lan och amorteringar

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 36 415 751 kr.

For att begrénsa riskerna har féreningen bundit Ianen pa olika bindningstider. Vara lan ligger
mellan 0,9 - 1,5 % i ranta.

Under aret har fdreningen amorterat 1 782 811 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt
pa 20 ar.

Styrelsens intentioner
Styrelsens intention &r att ha mer kontanter i kassan. Detta fér att ha béattre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov.//
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Avtal

HSB Malmé: Styrelsen avser att omférhandla avtalet med HSB Malmé.
Sydsverige Entreprenad AB: Avtalet avseende fastighets-/trédgardsskaétsel samt snérrojning
skall omférhandlas fére arsskiftet.

KIA Stad: Avtalet avseende trappstadning skall omférhandlas fére arsskiftet.

Klottrets fiende No 1: Styrelsen avser teckna avtal med Kiottrets fiende No 1 géllande
klottersanering.

Hr Bjorkmans Entrémattor:  Styrelsen har tecknat ett tillaggsavtal om 2 st mattor till fastighets-
kontoret.

Tomtrittsavgald
Foreningens tomtrattsavgald galler till 2025-07-01 och uppgar till 812.672 kr/4r.

Som vi tidigare har informerat om har manga féreningar drabbats av en chockhéjning av tomtratts-
avgiften. Vi, liksom manga andra féreningar, har fatt fordubblad avgald vid varje fériangning av
tomtrattsavtalet. Styrelsen har varit pa informationsméten. Vid senaste métet debatterades
problemet med bostadsréttsféreningar, HSB Malmé, HSB Riksférbund, Fastighetségarna Syd samt
politiker fran partierna S och M narvarande.

Styrelsen har tidigare férhort sig hos kommunen vad det skulle kosta att frikdpa den mark vi har
idag. Den kostnad som kommunen da beréknade uppgick till 54.420.000 kr. Priset angavs gélla
t.o.m. 2018-12-31. Styrelsen avser stélla fsrnyad frdga om priset for friképande av tomtmarken.
Vdsentliga risker och osékerhetsfaktorer som foreningen star infor

| dagslaget inga kanda.

Viktig information

Renoveringar i bostadsritter

VVS-arbete / El-arbete

Vi har tidigare informerat om att det har framkommit en hel del komplikationer i samband med

renoveringsarbeten i l&genheter. Detta géller framférallt VVS-arbeten. Styrelsen vill d&rfér &n en
gang, och med stort eftertryck, paminna om att:

1. Det &r obligatoriskt att vid renovering samordna med styrelsen fére byggstart.

2. Ritningar samt beskrivning av material, tillvigagangssitt samt utférare skall
férhandsanmadlas till styrelsen.

3. Arbetet skall utféras av en behérig fackman.

4. Inga ingrepp i avloppsrér och golvbrunnar far utféras utan att styrelsen har
godkant dessa./ﬂ
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Styrelsen har med méda lyckats kampa fram en garantitid pa 10 ar avseende avloppsrér och golv-
brunnar. Denna garanti far absolut inte riskeras genom att nagon gér ingrepp som kan orsaka
skador pa réren eller pa avloppsstammarna. Relining kan inte géras om. Skadas i ett relinat rér
eller en relinad stam kan man behdva byta ut alltihop. Detta &r ett oerhért kostsamt ingrepp.

Den som orsakar ett sadant problem kommer fa sta for alla kostnader detta medfor.

Vi ber er att ni ténker er for pa vad ni spolar ut i avloppet sa att ni i stérsta méjliga man inte orsakar
stopp. Skulle det &ndé intraffa far ni pa inga villkor hélla diverse "undermedel” i avioppen for att sjalv
hava eventuella stopp. Vi uppmanar er att kontakta vicevarden/styrelsen, sa skickar vi var duktige
vaktmaéstare att hjélpa till. Skulle han inte sjélv klara av att atgarda anlitar vi det enda féretag som
far lov att géra nagonting i vara avloppsrér, namligen Spolpagarna.

Vid ett eventuellt stopp i avioppet far endast Spolpagarna anlitas. Géller dven jourtid.

Pa forekommen anledning papekar vi att el-arbeten skall utféras av behérig fackman.

Felanmilan

Felanmélan dagtid kl. 07 - 16 till Sydsverige Entreprenad, telefon 040 - 630 62 50 - val 1.
Felanmalan jourtid kI.16 - 07 till HSB/Securitas, telefon 010 - 442 30 00
Stérningar jourtid kl.16 - 07 till HSB/Securitas, telefon 010 - 442 30 00

Styrelsens tillgdnglighet och utbildning

Oppettider

Styrelsen har Oppet Hus varannan onsdag kvall ki 18.00 - 19.00 och ser garna bestk av er.
Ni &r hjartligt vlkomna till fastighetskontoret fér att diskutera savél stort som smatt.
Fastighetskontoret &r 6ppet mandagar och fredagar kl 08 - 11 samt varje onsdag kl 16 - 19.
Lordagar och s6ndagar samt réda dagar sténgt.

Kontaktuppgifter
For 6ka kontaktmdjligheten mellan fértroendevalda och medlemmar skall de fortroendevaldas
kontaktuppgifter ater finnas pa anslagstavlorna i entréerna efter stamman.

Kompetens

Att ga de kurser som anordnas av HSB &r ett satt som kan géra styrelsen béttre pa att ta hand om
olika situationer som kan intréffa i foreningen. Att vara med pa seminarier/massor ar ocksa en
kompetenshdjande fortbildning. Dar far man méjligheter till manga givande kontakter med andra
bostadsrattsféreningars fortroendevalda, och dven med manga entreprencrer.

Styrelsens slutord

Brf Ganbo &r en férening med bra framtidsutsikter. Vi bor centralt. Vi har nara till de stora utfarts-
lederna i alla riktningar. Med den nya pagatags-stationen har vi fatt ett fantastiskt lage vad galler
snabba kommunikationer. Vi har &ven bra och téta bussférbindelser. En av dem gar direkt ner till
Oresund och badplatserna i Vastra Hamnen pa nastan ingen tid alls. Vi har vara fina trédgérda%
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och dessutom ett stort, fint grénomrade som en férlangning pa dessa. Det &r sa bra man kan fa
det i en storstad.

Verksamhetsaret 2018/2019 var ett kravande ar. En del har ansett att styrelsen "inte har gjort
nagonting” men sa &r det inte. Det har gjorts en hel del, dven om det inte verkar sa fér de som ser
det fran utsidan. Det har varit arbetsamt, men &ven roligt och utmanande. Nu ser vi med fram emot
att ytterligare forbattra statusen pa var fastighet genom de atgarder vi har planerat under 2019/2020.

Vi é@r 6vertygade om att om alla goda och kreativa krafter gemensamt strévar mot att vi skall bli en
alldeles fantastiskt trevlig och bra férening att bo i. Fér det ar ju faktiskt alla vi Ganbo-boende som
kan fa féreningen att fortsatt vara en valskétt, trivsam och trygg forening.

Lat oss hjalpas at att genomféra det.

Tack alla medlemmar och boende for verksamhetsaret. 2018/2019 !

Forandring av eget kapital
Uppl. Underhélls Balanserat Arets

Insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 358700 015486884 6836546 1753889
Resultatdisp. under aret 1753889 -1753889
lanspraktagan. 2018/19 av ytire fond -167 702 167 702
Avséttning ar 2018/19 yttre fond 732000 -732 000
Arets resultat 2 440 921
Belopp vid arets slut 357700 0 16051182 8026136 2440921 y»
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Alla belopp i tusentals kronor
2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Nettoomséttning 11413 11293 10977 10987 11528
Rorelsens kostnader -8546 -9097 -7457 -8593 -8729
Finansiella poster, netto -426 -442 -455 -550 -741
Arets resultat 2441 1754 3065 1844 2058
Likvida medel & fin. placeringar 10 741 8 456 5668 9 800 7 602
Skulder till kreditinstitut 36416 38199 27252 28231 29152
Fond for yttre underhall 16051 15487 15399 14696 13 828
Balansomslutning 64676 63962 52505 49337 48226
Fastighetens taxeringsvirde 181457 129384 129384 129384 112480
Soliditet % 42% 38% 43% 40% 37%

Alla belopp i kronor

Riéntekostnad kr/kvm 30 31 32 40 53
Laneskuld kr/kvm 2 467 2588 1 846 1913 1975
Avgift kr/kvm 755 745 736 720 706

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i

kr

Balanserat resultat 8 026 137
Arets resultat 2 440 921
Summa till stimmans forfogande 10 467 058

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 10 467 058 yZ

13



14



@ Org Nr: 746000-5650

HSB Brf Ganbo i Malmo

2018-09-01 2017-09-01
Resultatrikning 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 11 164 962 11 071 304
Ovriga intakter Not 2 248 207 221 333
Summa Nettoomsattning 11 413 169 11 292 637
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -4 200 694 -4 134 407
Personalkostnader och arvoden Not 4 -480 542 -388 635
Lépande underhall Not 5 -360 043 -792 158
Periodiskt underhall Not 6 -167 702 -494 204
Ovriga externa kostnader Not 7 -723 064 -684 032
Fastighetsskatt/avgift -335 050 -324 720
Tomtrattsavgald Not 8 -812 672 -812 672
Avskrivningar Not 9 -1 466 341 -1 466 341
Summa fastighetskostnader -8 546 107 -9 097 169
Rorelseresultat 2 867 061 2195 468
Finansiella poster
Raénteintakter och liknande resultatposter 13 549 9493
Rantekostnader och liknande resultatposter -439 689 -451 073
Summa finansiella poster -426 140 -441 580
Arets resultat 2 440921 1753 889
Tillaggsupplysning
Arets resuitat 2 440 921 1753 889
Avsattning underhallsfond -732 000 -582 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall 167 702 494 204
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -564 298 -87 796
Overskott 1 876 623 1666093
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Balansrﬁkning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 10 53 520 828 54 987 169
53 520 828 54 987 169
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar Not 11 700 700
700 700
Summa anléggningstillgdngar 53 521 528 54 987 869
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 41 036 30 266
Avrékningskonto HSB Malmé 10 738 910 8 455 601
Ovriga fordringar Not 12 3150 1 600
Forutbetalda kostnader och upplupna intskter Not 13 369 224 485 340
11 1562 320 8 972 807
Kassa och bank
Kassa och Bank 1 660 856
1660 856
Summa omséttningstillgangar 11 1563 980 8973 663
Summa tillgangar 64 675 508 63 961 532‘&
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Balansréikning_ 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 358 700 358 700

Fond for yttre underhall 16 051 182 15 486 884
16 409 882 15 845 584

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8026 137 6 836 546

Arets resultat 2 440 921 1753 889
10 467 058 8 590 435

Summa eget kapital 26 876 940 24 436 019

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 23 995 400 36 405 751
23995 400 36 405 751

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 12 420 351 1792812

Leverantérsskulder 75639 62 482

Aktuell skatteskuld 12 948 29 280

Ovriga skulder Not 16 7 860 7924

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1286 370 1 227 265
13 803 168 3119763

Summa skulder 37 798 568 39 525 514

Summa eget kapital och skulder 64 675 508 63 961 532 k’
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2018-09-01 2017-09-01
Kassafldesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 440 921 1753 889
Avskrivningar 1466 341 1466 341
Kassaflode fran lopande verksamhet 3 907 262 3 220 230
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Oknmg (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 103 796 -145 104
Oknlng (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 55 866 -466 373
Kassafldde fran I6pande verksamhet 4 066 924 2608 753
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -9 989 209
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -9 989 209
lfinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 782 811 10169 113
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1782 811 10169 113
Arets kassafléde 2284113 2788 657
Likvida medel vid arets borjan 8 456 457 5 667 800
Likvida medel vid arets slut 10 740 570 8 456 457 4(.’;
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmaéssig nyttjiandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 67 ar.
Avskrivningar sker linjart déver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna
uppgar genomsnittligt till 1,73%

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beriknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar ,
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen visar férandringar av féreningens likvida medel under rakenskapsaret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tiligangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa.
Detta innebar att féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering
till yitre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omfdring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2018-2019.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 529 899 kr (féregaende ar 529 899 kr). /Zx
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2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 10 954 500 10 865 684
Arsavgifter lokaler 134112 133 020
Hyresintakter 76 350 72 600
Bruttoomsittning 11 164 962 11 071 304
Not 2 Ovriga intikter
Bredband 161 280 95 648
Erséttning forsakringsskador 0 46 760
Arsavgift andrahandsupplatelse 20574 0
Ovriga intakter 66 353 78 925
Summa 248 207 221 333
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 924 207 900 992
El 311144 295 986
Uppvarmning 1731920 1785 303
Vatten 517 842 506 972
Sophdmtning 276 227 253 877
Ovriga avgifter 439 354 391 277
Summa 4200 694 4134 407
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 181 951 126 644
Revisorsarvode 15 000 15 000
Léner och andra ersattningar 9 000 26 160
Summa 205 951 167 804
Loner och erséttningar 189 756 149 476
Summa 189 756 149 476
Sociala kostnader 84 836 71 355
Summa 84 836 71 355
Totalt 480 542 388 635
Medeltalet anstélla under rakenskapséaret 1 1
Not 5 Lépande underhall
Lépande underhall 130733 26 269
Material i Idpande underhall 54 928 27 682
Lépande underhall tvattutrustning 68 840 29918
Lépande underhall av installationer 23 422 50 436
Lépande underhall Va/sanitet 8 653 10017
Lépande underhall virme 4 466 2044
Lépande underhail el 9617 6 863
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 3725 2264
Lépande underhall huskropp utvandigt 27 079 112193
Lépande underhall markytor 26 205 27 217
Férsakringsskador 2375 497 255
Summa 360 043 792 158
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall tvattutrustning 80 202 284 516
Periodiskt underhall virme 87 500 0
Periodiskt underhall ventilation 0 72088
Periodiskt underhall markytor 0 137 600
Summa 167 702 494 204 ﬂ
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2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 7 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 255017 248 018
Revisionsarvoden 18 162 28 075
Ovriga externa kostnader 449 885 407 939
Summa 723 064 684 032

Not 8 Tomtrittsavgild
Tomtrattsavgald 812672 812 672
Ny tomtrattsavgéld kommer att gélla fr.o.m 2025-07-01

Not 9 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 1466 341 1466 341
Summa 1466 341 1 466 341 L
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Org Nr: 746000-5650

HSB Brf Ganbo i Malmé

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 10 Byggnader
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 84 202 819 66 092 596
Omklassificering 0 18 110 223
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 84 202 819 84 202 819
Ingédende ackumulerade avskrivningar byggnader -29 215 650 -27 749 309
Arets avskrivningar -1 466 341 -1 466 341
Utgdende avskrivningar -30 681 991 -29 215 650
Bokfort virde Byggnader 53 520 828 54 987 169
Bokfort virde Byggnader 53 520 828 54 987 169
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostéder 109 000 000 90 000 000
Byggnad - lokaler 457 000 384 000
109 457 000 90 384 000
Mark - bostéader 72 000 000 39 000 000
72 000 000 39 000 000
Taxeringsvérde totalt 181 457 000 129 384 000
Not 11 Andelar
Andel HSB Malmg 500 500
Andel Fonus 200 200
700
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HSB Brf Ganbo i Malmé

Org Nr: 746000-5650

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3150 1600
3150 1600
Not13 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Upplupna réanteintékter 9 351 6732
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 359 873 478 608
369 224 485 340
Not14 Forindring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 358 700 0 15 486 884 6 836 546 1753 889
Resultatdisponering under aret 1753 889 -1 753 889
lansprakstagande 2018-2019 av yttre fond -167 702 167 702
Avsittning ar 2018-2019 yttre fond 732 000 -732 000
Arets resultat 2440 921
Belopp vid arets slut 358 700 0 16 051 182 8026 136 2440921
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Varav Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Total skuld kortfristiga amortering
Nordea Hypotek 39788747345 1,25% 2020-11-18 4 579 000 150 000 150 000
Nordea Hypotek 39788835767  1,04% 2021-05-14 1951 685 40 000 40 000
Nordea Hypotek 39788841791  0,94% 2021-06-16 2472102 0 0
SEB Bolan 25603575 1,31% 2020-03-28 2819350 2819 350 85 000
SEB Bolan 25603699 1,31% 2020-03-28 2819 350 2819 350 85 000
Stadshypotek 144718 1,44% 2022-04-30 3582 425 114 812 114 812
Stadshypotek 189624 1,00% 2021-01-30 5910 000 60 000 60 000
Stadshypotek 197862 1,00% 2021-03-30 5925 000 60 000 60 000
Stadshypotek 65524 1,42% 2019-12-30 1858 274 1858 274 100 000
Stadshypotek 65993 1,22% 2019-10-30 871 200 871 200 158 400
Stadshypotek 74296 1,38% 2019-12-30 3627 365 3 627 365 150 000
36 415 751 12 420 351 1003 212
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 399 691

Finns Swap-avtal knutna till féreningen nej

Genomshnittsranta vid arets utgang 1,21%
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Eventualforpliktelser och stillda sikerheter

2019-08-31 2018-08-31
Stillda sékerheter 43 793 000 43 793 000
Eventualforplikteiser Inga Inga p
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Org Nr: 746000-5650

HSB Brf Ganbo i Malmo

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 6 085 1283
Arbetsgivaravgifter 1775 2721
7 860 4 004
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 55 540 61072
Gvriga upplupna kostnader 349794 280 792
Forutbetalda hyror och avgifter 881 036 885 401
1286 370 1227 265

Maims 271 { . 2020

fldy K

Amir Bosnjakovic

Yadh e

‘Ulla Andersén

Aﬁﬁ-KristiWersson

Pry—

Preben Karlsson

Var revisionsberittelse har "f j// /. 0? d4 C’avgivits betréffande denna arsredovisning

o

Dennis Astrém
Av féreningen valdgrevisor,

Mikael Nilsson’
Av féreningen vald revisor

drodita
BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Ganbo i Malmé, org.nr. 746000-5650

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Ganbo i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Malmg for rakenskapsaret 2018/09/01-2019/08/31. ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

ratvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 augusti v ar oberoende i forhallande il foreningen enligt god revisorssed i
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret eniigt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
érsredov!sn_ingslagen. .Fowalf.nmgsberéﬂelsan &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga delar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststélier resultatrakningen &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

och balansrakningen.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styreisen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas beddmningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vésentliga felaktighster, vare sig dessa beror p4 osgentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphra med verksamheten
misstag. eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

»  identfierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga felaktigheteri ~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsaft drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat .ars[edowsnlnge.n. Jag d.rar ocksa en slytsats, rTled gr}md de
. ) L e . : inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

. : p— = : e vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina frhallanden som kan leda til betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till fljd av oegentligheter ar hiigre &n fér en véasentlig felaktighet det finns en vésentiig osakerhetsfaktor, méste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i &rsredovisningen om den vésentliga oséakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otilirickliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
granskningsatgarder som & [4mpliga med hénsyn til kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening

. B : . . inte langre kan fortsatta verksamheten.
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
inneh&llet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisomns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om
huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens [/
resultat och stallning.

Sidatav2
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Ganbo i Malmo for ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitlet Revisorns ansvar.
rakenskapséret 2018/09/01-2019/08/31 samt av forslaget til Vi & oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Sverige, Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

férslaget i forvaltningsberéttelsen och bevijar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr.(.elsens G . R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortiépande bedsma féreningens ekonomiska situation och att filise
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

*  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka filkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana algérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta fr vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst elier forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Malmg den,,la 44/ 0/ 2020

Afrodita Cristea Dennis &slrﬁm ikael Nilsson
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Sida2av2
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Motion gallande rullgardiner pa balkongerna

Anledning:

Rullgardinerna pa balkongerna i brf Ganbo &r gamla, utslitna och missfargade pa valdigt
manga av balkongerna. De behodver bytas ut till nya, frascha och enhetliga.

Forslag:
1. att féreningen byter ut alla rullgardiner och bekostar utbytet for alla
2. att féreningen genom ett avtal med nagon leverantor kan tillgodose behovet

/" av nya, enhetliga rullgardiner till ett férmanligt pris for de som vill byta

Ol Ll
Malmo 2019-08-01

Sadik Culum
Ostra Farmvagen 44 B Igh 72
214 41 MALMO
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Besvarande av motion fran Sadik Culum, Igh 72, avseende rullgardiner p3 balkongerna

Sadik Culum har 2 yrkanden;

1. att foreningen byter ut alla ruligardiner och bekostar utbytet fér alla

2 att féreningen genom ett avtal med nagon leverantér kan tillgodose
behovet av nya, enhetliga rullgardiner till ett férmanligt pris fér de som
vill byta

Styrelsen ar inforstadd med att det pa manga balkonger finns ett stort behov av att
byta rullgardiner.

Det kan anses att det nu gatt sa lang tid sedan rullgardinerna sattes upp att behovet
av att byta ut dem dr stort. Dock kan det konstateras att ett utbyte av alla rullgardiner

pa foreningens bekostnad skulle innebira en betydande kostnad.

Styrelsen menar att stdmman har att besluta om féreningen eller bostadsrittshavaren
skall sta for kostnaden for utbytet genom att besluta om ett av de 2 alternativen.

Styrelsen vill dock uppmarksamma stimman pa att ta i beaktande den ekonomiska
belastning som eventuellt kan uppsta for féreningen.

Med ovan ldamnade synpunkter menar styrelsen att motionen fér anses besvarad.

Malmé 2020-01-16

BRF GANBO
Styrelsen
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Motion till Brf Ganbos arsstamma 2019 - 2020 angdende fértroendevalda

Att sitta i styrelsen eller ha ndgon annan befattning i foreningen betyder att man ar vald p3 ett
fortroende fran stdmman. Det innebdr en del jobb man tar pa sig samt dven en del ansvar.

Man kan inte rdkna med férdelar jamfort med de 6vriga boende och de som har lokalerna. Detta
betyder att man inte utnyttjar de utrymmen och ytor som ar féreningens. Att t.ex. parkera pa plats
dar container eller hantverkare normalt star eller att magasinera privata saker i féreningens
utrymmen ar inte okay.

Jag foreslar att

Styrelsen informerar bade nya och sittande fértroendevalda vilka regler som géller.

Malmo6 2019-08-29

y ——

U~

Johan Wahistrom

Ostra Farmvigen 46A
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Besvarande av motion fran Johan Wahlstrém, Igh 79, avseende fortroendevalda

Motionen avhandlar fértroendevaldas ansvar, skyldigheter och rittigheter.

Det dr stadgarna som reglerar vad som giller for fortroendevalda och medlemmar i

en férening. Det skall noteras att samma regler giller fér alla medlemmar i féreningen.
Styrelsen kan dock besluta om vissa avsteg men dessa skall protokollféras.
Revisorerna har skyldighet att i sitt arbete tillse att gillande regler och beslut féljes
samt att vid oklarheter se till att dessa patalas och rittas till.

Motiondren hanvisar till pastadda Gvertramp av styrelsen. | det fall sddant skulle
forekomma ar det angeldget att det patalas sa att rittelse kan ske.

Styrelsen vill papeka att det ar styrelsen som fritt férfogar éver den yta pé adressen
Branteviksgatan 8 som anvands som uppstallningsplats fér container samt som
parkeringsplats for entreprendrer, gaster till styrelsen eller styrelsemedlemmar som
behover parkeringsplats i arbetet.

Styrelsen anser harmed att motionen ar besvarad.

Malmo 2020-01-16

BRF GANBO
Styrelsen
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Motion till Brf Ganbos arsstdmma 2019 - 2020 angadende boende i féreningen.

De flesta har nog last vad som hidnde i BRF Ida dar vissa personer plundrade féreningen pa stora
summor. Dessutom har en annan bostadsrattsforening drabbats ekonomiskt nér det finns mindre
nogriknade personer i en styrelse. | detta faller rér det sig om BRF Taxeringsrevisorn 2 beldget i sa
kallade ”“Kinesiska muren”.

Nu hoppas jag att dessa hdndelser ir unika men for att férebygga detta foreslar jag att vi skriver in i vara
stadgar att bara boende med rostritt i foreningen kan ha ett fortroendeuppdrag. Om jag har forstatt det
hela ritt sa ricker det idag med att bli medlem i HSB Malmé och inte ha ndgon anknytning till féreningen
alls. Detta skulle kunna innebéra att vit.ex. kan fa en styrelse som inte alls har med Ganbo att gora.

Jag antar att man blir mer intresserad av féreningen om man vet att sitt bostadskop helt pl&tsligt kan bli
vardelost.

Jag foreslar

Ett tilligg i stadgarna att bara boende som har rostratt far viljas till ett fortroendeuppdrag i
foreningen.

Malmé 2019-08-29

ahlstrom

Ostra Farmvigen 46A
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Besvarande av motion fran Johan Wahistrom, Igh 79, avseende boende i féreningen

Motiondren foreslar att det inférs en paragraf i féreningens stadgar om att endast boende
som har rostratt far viljas till ett fortroendeuppdrag i foreningen.

Det skall noteras att for att inneha en bostadsratt i féreningen krivs enligt stadgarna att
man &r medlem i HSB Malmé samt i foreningen.

Enligt stadgarna kan alla medlemmar i HSB Malmé viiljas till fértroendeuppdrag i bostads-

rattsféreningar inom HSB Malmé. Detta innebir att flera fértroendevalda i bostadsritts-
féreningar inom HSB Malma innehar uppdrag utan att bo i den férening dir de har sitt

uppdrag.

Motiondren kan genom att skriva en motion till HSB Sverige ldmna in sitt yrkande och kanske
fa igenom sin motion.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.

Malmé 2020-01-16

BRF GANBO
Styrelsen
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Fran: ulrika dahlstrom-franke atelien@dahlstrom-franke.se
Amne: Lekplatsmotion
Datum: 31 augusti 2019 16:40
Till: ganbo ganbo@ownit.nu
Kopia: ulrika dahlstrém-franke ateljen@dahlstrom-franke.se

Motion angaende lekplatsens skick
Féreningans lekplats hankar sig fram och det vacker aro, frrmfér allt ur en barnsikerhetsaspekt

Genom #ren hardn detena an det andra redskapet tagits bort och gang efterannan far den i
den irliga inspektionen en rad papekanden, brister och anméarkningar som bér tgardas.
Punkterna ir manga. Arligen kostar den féreningen pengar, ca 10-20 000 kr i rena kostnader

utan rekommenderat underhdll. Pa grund av uteblivet underhdll senaste 10-15 aren blir skicket
stadigt samre och snart star Brf Ganbo inforen stéme renoveringfombyggnad som enligt uppgift
fran vér entreprendr kan kosta mellan 200-400 000 kr beroende pa omfatining.

Samtidigt finns ett ansvar om en olycka intrdffar. | Lund fick en liten flicka ett finger
avslitet | en rutschbana pa en kommunal lekplats. Utredningen visade bristande underhall och
Lunds kommun hélls ansvarig och en liknande situation tnskar sig sakertingen i var férening.

Ca 100 meter nordost fran var lekplats finns en kammunal lekplats med fler redskap &n vi kan
erbjuda. Den och dess underhall bekostas dessutom av vara skattemedel, dvs Malmé Kommun.

"Fastighets- och gatufiontoret har ansvar for utveckling, upprustning och forvaltning av Matmos
allmédnna lekplatser. | dagsidget har Maimt 235 lefplatser varav 19 temalekpiatser.

Vidr médlgrupp dr stadens yngsta invanare och vdr makdtning dr att afla ska kunna ha giddje av
stadens lekplatser. Var ambition dr ecksd att Malmd stads lekplatser ska vara ndgot att vara
stolt Gver som Malmdbo." citat Sara Fridh, sandsapsarkateki Malm stod, fastighets- och gatusonionst

Med hansyn till till det ovanstdende foreslar jag darfér nagot av féljande altemativ:

1a att lekplatsen tages bort.
1b att lekplatsen tages barttill f&rmén fér en utbyggnad av grillplatsen med fler sittplatser.

2 attlekplatsen reduceras fill en mindre sandldda som 3r [Ettskatt for féreningen.

3 att lekplatsen dterstalls till sinforna glans, ett projekt som kan kosta mellan 250-450 000 kr.

Ulrika Dahlstrom -Franke
Lgh 121
Ostra Farmviigen 46
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Besvarande av motion fran Ulrika Dahlstrom-Franke, Igh 121, angdende lekplatsens skick

Motionaren har ldmnat 3 alternativ i sin motion;

1la. att lekplatsen tas bort

1b. att lekplatsen tas bort till forman for en utbyggnad av grillplatsen med fler
sittplatser

2. att lekplatsen reduceras till en mindre sandlada som ar lattskott for
foreningen

3. att lekplatsen aterstalls till sin forna glans, ett projekt som kan kosta

250 -450.000 kr

Styrelsens forslag ar att det skall vidtagas de nodvandiga atgarder som maste goras enligt
besiktningsprotokoll.

Med ovan lamnade synpunkt menar styrelsen att motionen far anses besvarad.

Malmé 2020-01-16

BRF GANBO
Styrelsen
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Fran: Michaela michaela@brahce.se
Amne: motion
Datum: 31 augusti 2019 16:11
Till: ganbo@ownit.nu
Kopia: anci.ganbo@ownit.nu, amir.ganbo@ownit.nu

Motion avseende motioners kvalité

Motioner bér vara &mnade att behandla allmangiltiga fr&gor rérande féreningens skick, skétsel, framtid och medlemmar.

Med forra &rets stimmma i minne férekom ett antal motioner som pekade med hela handen s att man utan problem férstod
vilken/vilka medlem/mar som avségs fér offentlig uthangning.

Min férhoppning &r att féreningen kan ta sig i kragen och framledes avsta fran dylika "hatkampanjer".

Jag foreslar darfor att alla motioner som kan falla i denna mobbningskategori avvisas redan i bdrjan av september med et
kraftfullt "Tack, men nej tack!"

michaela brahce
Igh 121
O Farmvégen 46a

Tel: +46 40 692 2445 Mobil: +46 70 632 0110  Skype ID: brahce
Box 7046 * SE-200 42 * Malmé * Sweden
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Besvarande av motion fran Michaela Brahce, Igh 121, avseende motioners kvalité

Det ar motiondren som skriver och utformar sitt/sina férslag och yrkanden i motioner.
Det ar riktigt att det ibland kan vara svart att forstd motionarens syfte med motionen,
men ingen kan dndra i en motion férutom motionéaren sjélv. Detta eftersom en punkt
eller ett ord kan férandra motionens syfte, vilket inte kan vara meningen att nagon
annan skall kunna gora.

Via samtal med motiondren kan denne dndra i sin motion om det finns oklarheter i
densamma.

Styrelsen dr ense med motiondren om att en motion skall avhandla allmangiltiga fragor
rérande féreningen och naturligtvis inte skall vara ett medel for personangrepp.

HSB Malmé har kurser i att skriva motioner. Dessa kurser dr kostnadsfria.

Styrelsen menar att med ovanstaende far motionen anses besvarad.

Malmo 2020-01-16

BRF GANBO
Styrelsen
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Motion avseende fortroendevald som har skuld till féreningen

Den som har obetald skuld till féreningen ska inte komma ifrdga for varken omval om man
redan sitter i styrelse eller nyval om man &r f6rslagen for nytt uppdrag och heller inte kunna
sitta kvar under sin pagéende period med en obetald skuld. Jag foreslér att i fall detta hinder
sd ska styrelsen frantar hen uppdraget.

Jag vet att vi har haft sddana personer i styrelse vilket har kénts obekvamt f6r alla i styrelsen

A
fAa - /é) 0o 190€2 0
Motioner

Amir Bosnjakovic
0703839860
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Besvarande av motion fran Amir Bosnjakovic, Igh 123, avseende den som har obetald
skuld till féreningen

Motionaren yrkar att den som har obetald skuld till féreningen inte skall kunna viljas
till fortroendeuppdrag. Motionaren yrkar ocksa pa att den som har obetald skuld till
foreningen och inte reglerat den pa anmodan av styrelsen skall lamna sitt uppdrag.

Det finns reglerat i stadgarna vad som galler om ett sadant fall intréffar.

Styrelsen menar att motionen harmed far anses besvarad.

Malmé 2020-01-16

BRF GANBO
Styrelsen
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Motion gallande forvaltningsberittelsen 2019-08-30

Forvaltningsberattelsen ar Brf:s Ganbos informationskalla till medlemmar och dven reklam
for foreningen.

En Forvaltningsberattelse ska vara objektiv och informationsrik och beratta statusen for
foreningen, byggnader, ekonomi mm.

Alla i styrelsen behdver vara inblandade och komma med input och idéer nar arsberdttelsen
ska skrivas detta ska inte ldmnas at en enskild ledamot.

Att skriva en forvaltningsberattelse dar man svartar ner och klagar pa féregaende styrelse ar
bade oprofessionelit och gagnar inte féreningen.

Jag foreslar: att om styrelsen inte kan skriva en professionell forvaltningsberittelse att
man anlitar en professionell skribent som kan férfatta en objektiv och informationsrik
arsberattelse som dr bade informationsrik och bra reklam for foreningen

AN (e A

Ann Persson

Branteviksgatan 4 e
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Besvarande av motion fran Ann Persson, Igh 176, avseende forvaltningsberittelsen

Motiondren upplever féreningens forvaltningsberittelse som torftig och menar att
det behovs hjalp av utomstaende att skriva densamma.

Det finns vissa krav pa vad en forvaltningsberattelse skall innehalla. Det ar viktigt att
den pa ett objektivt sdtt innehaller vad som skett under verksamhetsaret och de beslut
som fattats. Information skall ges om vad som har skett samt vad som kan férvantas ske
de ndarmaste aren. | férvaltningsberattelsen bor framkomma den sanna verkligheten,
inte en forskdnad version for att géra reklam for foreningen, eller fér att délja det

som &r/har varit problem.

Siffermaterialet skall vara latt att forsta fér medlemmarna.

Detta ar styrelsens ambition infor varje ars forvaltningsberattelse och hittills har stamman
godkant de forvaltningsberattelser som presenterats.

Det finns etiska regler fér hur en férvaltningsberattelse bor se ut och hittills har det inte
papekats att de reglerna inte foljts.

Med hanvisning till ovanstaende menar styrelsen att motionen far anses besvarad.

Malmé 2020-01-16

BRF GANBO
Styrelsen
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Motion gillande sirbehandling av medlem 2019-08-30

Alla medlemmar ska behandlas lika. Att sarbehandla ndgon medlem ir en allvarlig férseelse.

Att delta i en drsstdimma dr alla medlemmars rittighet, dock finns det ett krav att medlemmen ska ha
betalt sin manadsavgift for att fa rostratt.

For att delta i en rsstimma behovs ingen anmalan alla medlemmar far lov att delta utan anmaélan.
Man behdver alltstd inte anmala deltagande till nagon del av drsstdmman.

Om denna regel inte foljs av styrelsen dr det en allvarlig forseelse.

Jag foreslar: att hela styrelsen skaffar sig kunskap och tar ansvar for att regler och stadgar foljs nir
det galler sirbehandling av medlem

Ann Persson

Branteviksgatan 4 e
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Besvarande av motion fran Ann Persson, Igh 179, avseende sdrbehandling av medlem

Styrelsen har last igenom motionen ett flertal ganger och menar fér sin del att man foljt
de regler och stadgar som galler fér medlems bevistande av stamma.

Medlem har, som motionaren skriver, ratt att narvara vid stimman dven om den inte

har betalat sin manadsavgift, och att det finns ett krav pa att medlemmen skall ha betalat
sin manadsavgift for att fa anvdnda sin rostratt pa stamman.

Motiondren har dven ratt i att det inte behdvs nagon anmalan till stamman, att alla
medlemmar far lov att deltaga utan att ha féranmalt sig.

Dock dr det av ganska stor betydelse for styrelsens bokning av stimmolokal att veta hur
stort antal medlemmar som kan férvantas infinna sig. Darav den anmalningsblankett
som bifogas kallelsen till stdmman. Detta &r ingenting nytt utan har varit s sedan manga
ar tillbaka.

Det dr inte heller obligatoriskt att deltaga vid den fortaring som erbjuds medlemmarna.
Emellertid ar det av ganska stor vikt att styrelsen genom anmalningsblanketter far
atminstone en liten aning om hur manga som avser att intaga den fértaring som erbjuds.
Det dr dels en fraga som stdlls av lokaluthyraren fér att kunna planera serveringen, dels

en kostnadsfraga eftersom fortaringen debiteras per deltagande person. Endast de som
anmalt sig for mat och dryck skall kunna ta del av densamma. Detta ar speciellt n6dvandigt
for restauratéren att ha kontroll éver vid buffé. Aven fér eventuellt transportmedel som
skall bokas ar det en fordel att veta hur manga som skall medfélja.

Med hadnvisning till ovanstaende menar styrelsen att motionen far anses besvarad.

Malmo 2020-01-16

BRF GANBO
Styrelsen
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Besvarande av motion fran Britt-Marie Johansson, Igh 183, avseende uppférande av
inhdgnade cykelstill i foreningen.

Styrelsen inser att det kan finnas behov av att férvara medlemmarnas cyklar i 1asta
cykelférrad i markplan. Fragan har varit uppe till diskussion tidigare.

Cykeldgare har 6nskemal om lasta cykelférrad. Agare till trehjuliga cyklar och Christiania-
cyklar efterlyser Iasbara forvaringsplatser fér sina stérre cyklar som inte gar att fa ner i
de befintliga cykelférraden i skyddsrummen.

Cykeldgare som &r dldre, eller som har funktionshinder av olika slag, efterlyser méjlighet
att forvara sina cyklar i 1asbara forrad i markplan, och styrelsen férstar att medlemmar

som har sdrskilda behov efterlyser 16sningar.

Det finns olika I6sningar for uppforandet av cykelférvaring, men de kostar stora summor
att anlagga, och féreningen har redan stora och kostsamma renoveringsbehov framéver.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.

Malmé 2020-01-16

BRF GANBO
Styrelsen
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten "arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Avrets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att

eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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