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Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2020-01-01 2020-12-31 foreningens 77:¢ verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allméiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsligenheter f6r permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och dédrmed frimja medlemmarnas ckonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1943 pa fastigheten Bragden nr. 9 som féreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Kiviksgatan 4 i Malméo.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foéreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten ér fullvéirdesforsikrad hos Lansforsikringar Skane. I foreningens fastighetsforsakring
ingér bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
Enligt Lantmiteriets nationella lagenhetsregister fordelar sig foreningens ldgenheter enligt
foljande:

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m?
1 16 42

2 16 52
Totalt: 32

Enligt ursprunglig laneansdkan till Statens byggnadslanebyra med ekonomisk plan fordelar sig
foreningens lagenheter enligt foljande:

Rok Antal
2 16
3 16
Totalt: 32

Anledningen till att foreningens ldgenheter klassificeras olika i Lantméteriets nationella
lagenhetsregister och i ursprunglig ldneanstkan med ekonomisk plan ér att dessa tilldmpar olika
kriterier for vad som riknas som ett rum.
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Med ett rum avser Lantmadteriet ett utrymme som har en golvyta pd minst sju kvadratmeter och
som har direkt dagsljus. Den matvra som varje ldgenhet ursprungligen hade i anslutning till koket
uppfyller inte det forsta kriteriet.

Vidare innehar foreningen foljande lokaler och parkeringsplatser:

Antal Yta m?
Lokaler, hyresritt 3 43
Parkeringsplatser 15

Total lagenhetsyta 1539 kvm
Total lokalyta 43 kvm.
Lagenheternas medelyta 47 kvm.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsétgarder och investeringar i
fastigheten:

- Hosten 2017 genomfordes spolning av avlopproren,
- Vintern 2018 genomfdrdes radonmétning utan anmérkningar.
- Viéren 2019 genomfdrdes OVK med godként resultat.

Véren 2020 genomfordes renovering av fasad och balkonger. Det genomfordes dven byte av
samtliga fonster och balkongdoérrar i fastigheten.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hoélls den 24 Juni 2020
Nirvarande var 16 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordfdrande Tobias Agren

Vice ordférande Adam Basson
Sekreterare Adam Basson
Studicorganisator Oscar Ralsmark
Ledamot Matti Sumari
Ledamot Emilia Bjurén (Avgick 2020-08-19)
Utsedd av HSB Agne Ohlsson
Suppleant Alf Nilsson
Suppleant Claes Bjurén
Suppleant Anna Forss Lasson
Suppleant Oscar Ralsmark

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma 4r ledamoterna Tobias Agren samt
suppleanterna Oscar Ralsmark, Alf Nilsson, Claes Bjurén och Anna Forss Lasson. Styrelsen har
under 4ret hallit 12 sammantridden.
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Firmatecknare tvi i forening
Samtliga ledaméter kan teckna foreningens firma. Emilia Bjurén, Adam Basson, Matti Sumari
och Tobias Agren.

Revisorer
Bertil Bundy samt revisor frin BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Karin Kvist.

Representanter i HSB Malmé fullméktige
Tobias Agren och Adam Basson

Viceviird
Alla 1 styrelsen

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under 4ret har féreningen genomfort f6ljande stérre underhéllsatgérder: renovering av fasad och
balkonger. Det genomfdrdes dven byte av samtliga fonster och balkongdorrar i fastigheten.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2021-01-04. Vid besiktningen
framkom inga anmérkningar av direkt underhallsbehov.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. Planerade atgérder som faktiskt genomfors ska
finansieras med medel for fonden for yttre underhall, likvida medel pa avrdkningskonto, samt
eventuella 1an beroende pa rinteldge och foreningens ekonomi i stort.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 911 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2021 upprittade budgeten visade ¢j ett hojningsbehov med hénsyn tagen till likvida
medel pd avrikningskonto och styrelsen beslét att behalla nuvarande arsavgifterna.

Styrelsen anser att en langsiktig bedomning av féreningens ekonomiska situation som utgar ifrén
budget, underhéllsplan och prognostiserat rénteldge ska styra behovet av avgifishojningar. Utdver
detta bor det dven tas hénsyn till de likvida medel som foreningen har i dagsliget.

Styrelsen i samrdd med HSB:s ekonom har inte planerat for ytterligare avgiftshéjningar men
reserverar sig for att situationen kan komma att dndras.

Foreningens bankladn uppgar pé bokslutsdagen till 9 182 752 kr. Under dret har féreningen
amorterat 78 340 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pd ca 117 4r.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhdllsbehov med nya 14n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit 1anen pé olika
bindningstider.
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Kommentarer till Arets resultat
Styrelsen anser att arets resultat dr gott med tanke pa de omfattande renoveringar som genomforts
under 4ret.

Extrastimma

Extra foreningsstimma angéende finansiering av informationsoverforing & tecknande av nytt

bredbandsavtal holls 2020-10-28, vari 14 rostberittigade medlemmar var representerade.

Stimman beslutade att:

- Informationsoverforing ska ingd 1 arsavgiften och att denna informationséverforing ska
besta av kollektivt bredband och kollektiv TV.

-l arsavgiften ingdende erséttning for informationséverforing ska bestimmas till lika belopp
per lagenhet och att detta ska administreras genom ett separat obligatoriskt tilldigg som
bestdms till lika belopp per lagenhet.

- Kollektivt bredband inte dven fortsatt ska levereras av Ownit Broadband AB.

Kollektivt bredband istéllet ska levereras genom HSB Bolina 3.0/Telia i form av deras
Erbjudande Halebop. Kollektiv TV édven fortsatt ska levereras av Comhem i form av
deras abonnemangsfria grundutbud.

Visentliga forindringar i styrelsens sammansittning
2020-08-19 avgick Ledamot Emilia Bjurén fréan styrelsen.
Visentliga avtal

Den 18 december 2020 tecknades ett nytt avtal for informationséverforing (bredband) med Telia
(via HSB:s upphandling Bolina 3.0) i enlighet med 6nskan fran extrainsatta stimman som
genomfordes 28-10-2020.

Detta avtal ger foreningen battre och snabbare bredband till en l4gre kostnad &n idag.

Tjinsten forvantas levereras juni - juli 2021 efter installation av nya kablar av extern leverantor.

Det finns ingen tomtrattsavgald.
Visentliga risker och oséikerhetsfaktorer som foreningen star infor

I och med renoveringen av fasad, balkonger och fonster som skedde varen 2020, sa tog
foreningen nya lan for att finansiera atgarderna. Dessa lan, plus tidigare 1an uppgar totalt till 9
182 752 kr. En risk som finns &r att rdntorna for dessa stora lan dkar under aren framéver och
darmed forsdmrar foreningens ekonomiska forutsittningar, som i sin tur ger ett behov av att 6ka
avgifterna. Detta dr dock inte nagon storre osdkerhetsfaktor forens 2030 dé foreningens storsta
lan behover fornyas.

Medlemsinformation

Under dret har 4 ldgenhetsoverldtelser skett, varav en gava. Vid édrets utgang hade foreningen 44
medlemmar (44 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att mer 4n en
medlem kan bo 1 samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare,
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kt/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av féregdende
ars resultat:

Avsitining yttre fond 2020
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

2020 2019

1416 1368

-1 256 -1 056

-108 -38

50 273

1051 2137

9182 3261

899 792

10 893 4 870

17 873 17 873

13 28

73 29

5966 2118

911 858
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
35429 792 746
107 000
35429 899 746

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
iny rakning dverfores

2018
1330
-1 065
-37
228

1 862
3293
724

4 641
12314
23

28
2081
827

Balanserat

resultat

266 672
273 264
-107 000

432 936

432 935
50453
483 388

483 388
483 388

2017
1272
-1 090
-46
136
1673
3328
677
4484
12314
19

32
2104
827

Arets
resultat
273 264
=273 264
50453

50 453

2016
1395
-1173
-71
151
1374
3363
559
4378
12 314
17

47
2125
827

Totalt
1368 111
0

0

50 453

1418 564

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omséttning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rdrelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1397784
3 18219
1416 003

4 -43 702
-1 063

-46 458

5 -613 181
-155904
7 -118 871
=277 530

-1256 709

N

159 294

4 447
-113 288
-108 841

50 453

2019-01-01
-2019-12-31

1354 830
13 304
1368 134

-46 904

0

-44 794
-611 241
-114 223
-111 768
-127 140
-1 056 069

312 065
9382
-48 183

-38 801

273 264
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Péagiende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstilligdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o]

10

11
12

13

2020-12-31

9 740 969
0
9740 969

1500
1500
9742 469

0

1 051 890
53389
45 526

1 150 806

0
0
1150 806

10 893 275

2019-12-31

2499 105
170 715
2 669 820

1500
1500
2671320

746

1637 831
16 447
43721

1 698 745

500 000
500 000
2198 745

4 870 065
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35429 35429

Fond for yttre underhall 14 899 746 792 746
935175 828 175

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 432935 266 672

Arets resultat 50 453 273 264
483 389 539935

Summa eget kapital 1418 563 1368110

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 8489912 2 631092

Summa langfristiga skulder 8 489 912 2 631 092

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 692 840 630 000

Leverantorsskulder 52 986 56 703

Aktuella skatteskulder 16 916 9242

Ovriga skulder 46 114 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 175 943 174 917

Summa kortfristiga skulder 984 799 870 862

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 893 275 4 870 065
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 50453 273 264
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet 277 530 127 140
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 327 983 400 404
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foérandring av kortfristiga fordringar -38 001 912
Fordndring av kortfristiga skulder 113 936 -1 437 990
Kassaflode frin den lopande verksamheten 403 918 -1 038 498
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -7 348 679 -78 840
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar 0 -800
Kassaflode frin investeringsverksamheten -7 348 679 -79 640
Finansieringsverksamheten

Upptagna/amortering av 1an 5858 820 1393 592
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5 858 820 1393 592
Arets kassaflode -1 085 941 275 454
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 2 137 831 1862377
Likvida medel vid drets slut 1 051 889 2137831
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enhghet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamf{ort med foregdende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhdllsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som 4r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan, Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspriktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Anléggningstillgiangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 44 4.
Avskrivning sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad ayskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,91 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat péd inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 428 503 kr
(fg ar 428 503kr)

Wb
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyresintakter lokaler, ¢j moms

Hyresintikter garage och p-platser, ¢j momsreg
Hyresbortfall garage och p-platser, ¢j momsreg
Diverse avdrag vid avisering

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intikter

Not 4 Lopande underhall

Lépande underhall

Material i 16pande underhall

Lapande underhill av bostider

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lépande underhall Va/sanitet

Lépande underhéll ventilation

Lépande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Skadegorelse

12

2020

1363 104
17 280
19200
-1 800

0

1397 784

2020

8281
4233
4376
1329
18 219

2020

1596

2 500

19 858

3616

7369

3763
43702

2019

1320510
17 280

17 800
=700

-60

1354 830

2019

3489
920
8386
509
13 304

2019

740
2990

2529
12.310
4384
3951
19 469

531

46 904
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Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophimtning

Ovriga avgifter

Kabel-TV

Bredband

Oresutjimning

Not 6 Ovriga kestnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Erséttningar till Gvriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

13

2020

144 206
36 710
229 006
67 016
38 888
23165
16 590
57 600

613 181

2020

70324
9675
75 905
155 904

2020

70 774
20 000
90 774

28 097
28 097

118 871

2019

141 151
36 247
229 717
65122
35 656
29201
16 546
57 600
1

611 241

2019

69 877
9500
34 846
114 223

2019

81372
4 000
85372

26 396
26 396

111 768
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Not 8 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffhingsvérden 6999 419 6999419
Projekt fasader 7519394
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 518 813 6999 419
Ingdende avskrivningar -4 535743 -4 408 603
Arets avskrivningar =277 530 -127 140
Utgiende ackumulerade avskrivningar -4 813 273 -4 535 743
Mark 35429 35429
- Utgiende viirde mark 35429 35429
Bokfort virde byggnader och mark 9 740 969 2499105
Taxeringsvirden byggnader 10 473 000 10 473 000
Taxeringsvéarden mark 7400 000 7 400 000
17 873 000 17 873 000
Not 9 Pigiende byggnation
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 170 715 91 875
Arets investeringar 0 78 840
Aktiverat projekt fasad pd byggnad -170 715
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 0 170 715
Utgiende redovisat viirde 0 170 715

Pagdende byggnation avser renovering fasad och balkonger vilket beréiknas kosta 6 milj kr och beriknas
fardigstallas 2020

Not 10 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn vérde virde
Andel HSB 500 500
Andel Fonus 1 000 1000
1500 1500

G
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Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skatter, skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Upplupna rénteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Kortfristiga placeringar
Fast rénteplacering HSB Malmo

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende redovisat virde

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning 2020
I ansprakstagande av yttre fond 2020

Not 15 Stiallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

15

2020-12-31

53 389
53 389

2020-12-31
0

45 526
45 526

2020-12-31

2020-12-31

792 746
107 000

0
899 746

2020-12-31

9966 000
9966 000

2019-12-31

16 447
16 447

2019-12-31
646

43 075
43 721

2019-12-31

500 000
500 000

500 000

2019-12-31

723 746
69 000
0

792 746

2019-12-31

3 966 000
3 966 000
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

692 840 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av langfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under éret for den totala skulden dr 78 340 kr.

Forfaller senare in fem ir efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r.
Beriknad skuld som forfatler inom 2-5 ar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare )
Stadshypotek 1,45
Stadshypotek 1,35
Stadshypotek 1,55
Stadshypotek 1,18
Swedbank 1,34

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
omsittning
2021-04-30
2022-06-30
2024-03-30
2025-12-30
2030-03-25

2020-12-31

692 840
8489912
9182 752

Léanebelopp
2020-12-31
600 000

650 002
1353 750
622 500
5956 500
9182 752

600 000

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 718 552 kr

Genomsnittsrénta vid arets utgéng 1,37 %

(7

16

2019-12-31

630 000
2 631092
3261092

Lénebelopp
2019-12-31
600 000

662 342
1368 750
630 000

0

3261 092

630 000
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna riantekostnader-lan
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen varmekostnad
Upplupen elkostnad

Ovriga upplupna kostnader

Malmé 2021-03 - 16

Tobias Ag;en
Ordférande

N
)
Aoy

Matti Sumari

Var revijionsberéttelse har lamnats 2021 - 69 -}/‘9)

Nl

Fér rik Gillberg
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Fladern i Malmo, org.nr. 746000-5734

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Fladern i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Malmo for rakenskapséaret 2020. ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31~ Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret  gyerige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer &r formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ~ ©  drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat grs.rledowsmng.e'n. Jag d‘rar ocksa en slytsats, 'T‘ed grynd i
o g ; " = ; .. inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

L ! . o N . vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tilréckliga och andamaisenliga for att utgora en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i ’ . i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllnin%
/
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fladern i Malmd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e . " .
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpliga d_elar av lagen om ekonomiska foreningr,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Malmo deng 9 / 3 2021

Bertil Bundy
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

19



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.

21



Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




